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Nasledujuca sprava je uréena pre vlastnikov dlhopisov emitovanych spoloénostou JTRE Financing 4, s.r.o..
Dlhopisy boli emitované v stlade so zékladnym prospektom k dlhopisovému programu zo diia 19.10.2022 v troch

tranziach:
1. Emisia 2. Emisia
Nazov emisie: JREF IV 2028 Nazov emisie:
Objem emisie 35.000.000 EUR Objem emisie
Menovita hodnota 1 dlhopisu : 1.000 EUR Menovita hodnota 1 dlhopisu :
Pocet dlhopisov: 35.000 ks Pocet dlhopisov:
ISIN: SK4000022141 ISIN:
Roény vynos do splatnosti:  6,5% p.a. Roény vynos do splatnosti:
Datum emisie: 23.11.2022 Datum emisie:
Datum koneénej splatnosti: ~ 30.6.2028 Datum konec¢nej splatnosti:
3. Emisia
Nazov emisie: Downtown Yards
2028
Objem emisie 25.000.000 EUR
Menovita hodnota 1 dlhopisu :1.000 EUR
Pocet dlhopisov: 25.000 ks
ISIN: SK4000024881
Roény vynos do splatnosti:  6,5% p.a.
Datum emisie: 11.04.2024

Datum koneénej splatnosti:  27.10.2028

KLINGERKA 11.2028
25.000.000 EUR
1.000 EUR

25.000 ks
SK4000022760
6,8% p.a.

27.4.2023
27.10.2028

Vynosy z vy$$ie uvedenych emisii boli vsutlade so zakladnym prospektom poskytnuté formou pdzicky do
sesterskej spolo¢nosti Kalos, s.r.0., ktora je stavebnikom projektu Klingerka Il (vid' nizsie kapitolu Popis projektu).
Spolo¢nost Kalos, s.r.o. pouziva vynosy z predanych dlhopisov na financovanie projektovych nakladov, v sulade

so stanovenymi cielmi projektu v oblasti ESG (environmental, social and governance).

JTRE HOLDING LTD

JTRE Financing 4, s.r.o. JTRE Management, a.s.

L JTRE a.s.

Development projektu Klingerka Il zastreSuje developerska spoloénost JTRE a.s. (dalej len JTRE). VSetky tri
spoloénosti (Kalos, s.r.o., JTRE Financing 4, s.r.o. aj JTRE) st su¢astou skupiny JTRE HOLDING LTD.



JTRE si uvedomuje zasadny vplyv vystavby na Zivotné prostredie, rovnako aj zodpovednost pri rieSeni dsledkov
a prevencii zhorSovania klimatickej krizy. Pri priprave a realizacii novych projektov, ako aj pri prevadzke
spoloCnosti je preto v centre naSej pozornosti udrzatelnost vo vsetkych jej strankach — ekonomicke;j,
environmentalnej aj socialnej, ktoré spolu Uzko suvisia.

Nasimi prioritami v environmentalnom, spolo¢enskom a podnikovom riadeni (ESG) st predovéetkym energeticka
efektivnost, udrzatelnd doprava a prevadzka, komfortné verejné priestory, zdravé pracovné prostredie, podpora
zamestnancov, dobré podnikové riadenie a manazment dodavatelskych retazcov, integrita a transparentnost
podnikania. Verime, Zze zodpovednou vystavbou a riadenim projektov dokazeme prispiet k lepsiemu a
udrzatelnejSiemu mestskému prostrediu v8ade tam, kde davame novy priestor pre Zivot.

Skupina JTRE ma vypracovany zakladny ramec stratégie ESG, ktory postupne zavadzame do praxe. Deje sa to
udrzatelnou kazdodennou prevadzkou, déslednym zberom a vyhodnocovanim dat pre optimalizaciu prevadzky
budov v naSom portféliu, ako aj nastavenim novych Standardov udrzatelnosti pre nové budovy a dérazom na
certifikacie, ako BREEAM, LEED a WELL. Suc¢asne sa pripravujeme na celofiremny ESG reporting pocinajtic
rokom 2024 a dekarbonizaciu nasich projektov poéas prevadzky.




3 - Good Health & Wellbeing: Zdravé vnutorné prostredie v nasich budovach, prijemné verejné
priestory, podpora aktivneho zZivota;

5 — Gender Equality: V ramci spolo¢nosti mame vyvazeny podiel Zien a muzov a nediskriminuje sa
platovo ¢&i inak na zaklade pohlavia;

6 — Clean Water and Sanitation: Vsetky nase projekty maju dostupni zdravu a istu pitnu vodu,
certifikujeme vo WELL Health-Safety rating;

7 — Affordable and Clean Energy: NaSou snahou je prinaSat energeticky Usporné rieSenia a
vyuzivat v maximalnej moznej miere dostupné obnovitelné zdroje energif;

8 — Decent Work and Economic Growth: V spolo¢nosti bol spracovany zamestnanecky prieskum
a reflektuji sa poziadavky zamestnancov. JTRE patri medzi zamestnavatelov s najspokojnejSimi
zamestnancami a dlhoro¢nou loyalitou;

9 — Industry, Innovation and Infrastructure: JTRE je ¢lenom SK GBC a dalSich odbornych
platforiem, ktoré podporuju inovativne rieSenia v stavebnom sektore a rozvoj infrastruktury;

11 — Sustainable Cities and Communities: Projekty JTRE su spravidla budované na uz
vyuzivanych volnych priestoroch v intravildne miest, ¢asto na brownfieldoch. RieSime takisto
napriklad certifikaciu BREEAM Communities (Nové Lido);

12 — Responsible Consumption and Products: Spolo€nost sa snazi o minimalizaciu odpadov
pocas vystavby aj prevadzky budov, samotna firma vyuziva ekologické Cistiace prostriedky a pod.;

13 — Climate Action: Adaptacia na klimatické zmeny je stucastou kazdého projektu JTRE. Zaroven
venujeme pozornost mitigaénym opatreniam;

14 - Life Below Water: Ochrana spodnych véd a vodnych tokov je stucastou opatreni, ktoré
sprevadzaju projekty JTRE;

15 — Life on Land: Kvalitna zelen, biodiverzita, zachytavanie dazdovej vody a nezaberanie ornej
pddy, dekontaminéacia a oZivenie brownfieldov si su€astou projektov JTRE.

Ciele projektu Klingerka Il v oblasti ESG nadvazuju na nase ciele trvalo udrzatelného rozvoja. Zahfiaju
energeticki hospodarnost’, znizent uhlikovi stopu, zelena infrastruktiru (dopravu) a zelen, redukciu
spotreby vody, udrzatel'né hospodarenie s odpadom a dekontaminaciu uzemia.



Projekt Klingerka Il bude realizovany na rozlohe 20 030 m2.-V ramci Projektu budu postavené byty s interiérom o
rozlohe priblizne 35 866 m2, apartmany s interiérom o rozlohe priblizne 3 847 m2 a ateliéry s interiérom o rozlohe
priblizne 2 518 m2. Takisto projekt bude zahffiat' aj detské centrum s rozlohou priblizne 946 m2, kancelarske
priestory na predaj s rozlohou priblizne 6 093 m2, maloobchodné priestory s rozlohou priblizne 2 662 m2 a 1 237
parkovacich miest. Predaj projektu bol spusteny na jar 2024 pod novym obchodnym nazvom Downtown Yards.
Ciele udrzatelnosti boli popisané v zakladnom prospekte. V ramci analyz boli aplikované rézny metddy
pocitadovych simulacii zamerané na energeticku efektivnost, analyzu uhlikovej stopy ¢i adaptability na klimatické
zmeny. '

Su zavedené ciele udrzatelnosti a monitorovaci systém ukazovatelov po¢as vystavby podla medzinarodnych
Standardov, EU Taxondémie, Standardu zelenych budov BREEAM a kritérii definovanych v dokumente
Environmental Code of Practice (ECOP). Dokument ECOP predstavuje environmentalny kddex postupov
a definuje kritéria pre vystavbu, jej procesy a okrajové podmienky v dvanastich kategériach. Tieto su
implementované a pravidelne kontrolované projektovym timom a aplikované na cely dodavatelsky retazec. V
ramci certifikaéného systému BREEAM bol vykonany predbezny audit, ktory klasifikoval projekt na dosiahnutelnu
urovenn BREEAM Very Good.

Objekty, ktoré st predmetom tohto reportu:
= S§0201%,202,203,204,205,207,303*,304,305,307 — Polyfunk&né objekty
= S0206 — Detské centrum
= S0306 — Ubytovacie zariadenie

*Parking

SO 304

SO 307

Objektova skladba projektu Klingerka Ii
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Projektova spoloc¢nost Kalos, s.r.o. prijala pozic¢ku vo vyske 58,85 mio EUR od svojej sesterskej spolocnosti JTRE
Financing 4, s.r.o., pricom zdrojom tychto finanénych prostriedkov je vynos z predanych dlhopisov. Kalos, s.r.o.
ku driu 10.10.2024 pouzil cca 60% tychto prostriedkov a zvy$né finanéne prostriedky su ulozené na beznom a
terminovanom Ucte. Pouzitie finanénych prostriedkov na plnenie ESG cielov je znazornené nasledovne:

Akvizicia pozemkov

13%
Necerpané financné
prostriedky
Ostatné faktury za 42%
prace a projektové
naklady
24%

Ekologicka sandcia ﬁzemiaj
21%

JTRE Financing 4, s. r. 0. rozdeluje prostriedky z vynosov zo zelenych dihopisov do investicii, ktoré spifiaju

kritéria opravnenosti v zmysle principov zelenych dlhopisov (“Green Bond Frameworks”) pre nasledujlice
kategérie:

Energeticka efektivnost’;

Udrzatel'né hospodarenie s pithou vodou a odpadovymi vodami;

Odpadové hospodarstvo, efektivnost’ vyuzivania zdrojov a prevencia, kontrola znecistenia;
Zelené budovy;

Biodiverzita;

Prisp6sobenie sa zmene klimy;

Cirkularna ekonomika.

N a2

Udrzatelné
hospodarenie s pithou
vodou a odpadovymi

4% '\
gt vodami
3%

Odpadové
\ hospodarstvo a
_efektivnost vyuZivania

zdrojov
27%

Energeticka efektivnost

Cirkuldrna ekonomika
46%

Zelené budovy

= . 10%
Prispdsobenie sa  Biodiverzita

zmene klimy 4%
6%



Indikétory v jednotlivych kategdériach boli analyzované na zaklade dostupnych informacii projektu v zmysle
principov zelenych dlhopisov aplikovatelnych na projekt Klingerka Il vztahujucich sa na sledované obdobie tohto

reportu.
E iCKa
efl;?(zgilvertlfst? Roc¢na uspora Roc¢na uspora GHG Rocna uhlikova stopa
energie emissi z prevadzky
575 MWh 115 ton CO2e 639 ton CO2e
Odpadové
hospodarstvo Zabranenie vzniku, minimalizacia, opatovné pouzitie alebo recyklacia
a efektivnost’ 75 % odpadu z procesu vystavby (stav kontrolovany cez monitorovaci systém)
vyuzivania zdrojov

Zelené budovy

Primarna energia
22,5 kWh/m? za rok
(prepocet na GBA);
45% redukcia oproti
narodnému
Standardu
(kategdria AO -
energeticka uroven
budov s takmer
nulovou spotrebou
— dana hornou
hranicou triedy A0);

Prevadzkovy uhlik
* 8,26 kgCO2/m? za
rok (prepocet na
GBA);

* 18 % redukcia
oproti Standardu

Pouzitie materialov s nizSou
environmentélnou stopou:

+ 35 602 ton zabudovaného CO2 pocas
Zivotného cyklu ("cradle to grave")

+ 30% redukcie zabudovaného CO2 pocas
Zivotného cyklu ("cradle to grave") v
porovnani s lokalnym Standardom

* 100% stavebného dreva s FSC, PEFC

alebo ekv.

* 100% izolaénych materidlov s EPD
 hlavné skupiny stavebnych materialov
s 1SO 14001 (pre cely retazec)

Vyuzitie pozemku a biodiverzita

+20 030 m2 plocha pozemku
sanovana/dekontaminovana/regenerovana
* 32% zvySenie zelenych pléch oproti

pévodnému stavu

Certifikacny
Standard

V sulade s
certifikacnym
systémom
BREEAM
International New
Construction V6,
dosiahnutelny
stupen

VERY GOOD

Hospodarenie s
dazdovou vodou

* 100% dazdovej
vody odvedenej do
vsakovacich studni

Kvalita vnutorného
vzduchu

* Navrh zdrojov
vykurovania pod
kontrolou investora s
maximalnou
koncentraciou NOx
40 mg/kWh.

Kvalita svetla a energeticka efektivnost
» 100% podiel LED svietidiel
* 100% podiel LED svietidiel s G¢innost'ou

viac ako 70 Im/W

Dopravna konektivita a ekologicka

infrastruktira

+ 371 nabijacich stanic z celkového poctu
parkovacich miest v projekte
+ 381 stojanov pre bicykle / 5 zazemi pre

cyklistov

* MHD na hranici pozemku s planovanou
zastavkou elektricky, 300 m od
autobusovej stanice Nivy, 4 km od
hlavnej viakovej stanice (16 m MHD) a
8,5 km od Letiska M.R.Stefanika (31 m
MHD), vSetky sluzby obcianskej
dostupnosti v okoli peSo do 5 m




Biodiverzita

Obnova prirodnej krajinnej oblasti v mestskej oblasti
6 352 m?/ 32 % z celkovej plochy pozemku

Pgﬁispésﬁobehie sa
‘zmene klimy

Zvys$enie odolnosti siete, vyroby energie, prenosu/distribt’xcie a skladovania
1190 MWh

Cirkularna ekonomika

Sanovana kontaminovana plocha Redukcia kontaminacie brownfieldu
(brownfield) sanaciou

20 030 m?, podiel plochy vyuzity na Celé tzemie prebehlo procesom
rovnaké alebo iné vyuzitie 100 % dekontaminacie vratane pravidelného

monitorovania v zmysle platnej legislativy

Bratislava, 14.11.2024

inancing 4, s. r. o.

Ing. Peter Remenar, konatel







