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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: JTRE Financing 5, s. r. o.

Sidlo spoloc¢nosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto 811 02

v

ICO: 55963 731

Den zapisu: 09.01.2024

Pravna forma: Spolocnost s ruéenim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Mestskym sidom Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka:
175225/B

(dalej len ,Spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zalozend 24.11.2023 a do obchodného registra bola zapisand dra 09.01.2024
Obchodnym registrom Mestského sudu Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka ¢. 175225/B.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- poskytovanie Uverov alebo pozi¢iek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a
bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

- sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo p6ziciek z pefnaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu a sluZieb

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneCnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
U¢TOoVvNOM 0BDOBI

Statutarny organ

Konatel je statutarnym organom, ktory kona v mene SpoloCnosti voci tretim osobam. Konatelom
Spoloénosti mdzZe byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na pravne Ukony a bezihonnd. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolocnikov alebo inych fyzickych os6b. Konatelia st povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Uctovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spolocnikov o zalezitostiach Spolocnosti.

K 30.06.2024 mal statutarny organ Spoloc¢nosti dvoch ¢lenov, volenych a odvolavanych valnym
zhromazdenim spolocnosti. Funkéné obdobie konatelov nie je zo zdkona obmedzené.

Konatelia
Ing. Peter Remenar
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Remenár&MENO=Peter&SID=0&T=f0&R=1

PriebeZzna vyrocna sprava JTRE Financing 5, s. r. 0. za obdobie 1.-VI. 2024

Ing. Pavel Pelikan
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Konanie menom Spolocnosti:

Kazdy konatel je oprdvneny konat samostatne. Podpisovanie v mene Spoloénosti sa uskutocriuje tak,
ze k napisanému alebo vytlacenému obchodnému menu Spoloc¢nosti, svojmu menu a funkcii pripoji
podpisujuci svoj podpis.

Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING
PLC. Tuto konsolidovan( Gétovnl zavierku je mozné dostat na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos
Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spoloénost nemala v obdobi I. — VI. 2024 Ziadnych zamestnancov.

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 30.06.2024 je zostavend ako priebeZnd Gc¢tovna zévierka podla § 18
ods. 1 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Ucltovnictve za uctovné obdobie od 01.01.2024
do 30.06.2024.

Priebezna Uctovna zavierka Spolocnosti nebola overena auditorom.

Hospodarska c&innost Spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nemd Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.

Rizikd a neistoty, ktorym je Spolo¢nost vystavend sl opisané v dasti o informdciach emitenta CP,
na strane 6 tejto vyrocnej spravy.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost JTRE Financing 5, s. r. 0. bola zaloZzena v novembri 2023 a od tohto obdobia pésobi ako
emitent na trhu cennych papierov.

V roku 2024 bola uskuto¢nena nasledovna emisia dlhopisov:

Nazov CP: Ganz House 2028
ISIN: SK4000025359
Menovitad hodnota: 1 000,00 EUR
Pocet kusov: 35 000

Menovité hodnota spolu: 35 000 000
UrocCenie pevnou urokovou sadzbou: bez kupénov

Den vydania dlhopisov: 20.06.2024
Splatnost dlhopisov: 20.06.2028

V radmci dlhodobych zavézkov Spoloé¢nost eviduje zavazky z vydanych dlhopisov s nulovym kupénom
v menovitej hodnote 20 000 000 EUR so splatnostou v roku 2028. Upisana bola celkovd menovita
hodnota vydanych dlhopisov vo vyske 35 000 000 EUR, pricom dlhopisy vo vyske 20 000 000 EUR boli
predané tretim strandm a zvy$né nelroéené dlhopisy vo vyske 15 000 000 EUR drZi Spolo¢nost
za UcCelom ich dalSieho predaja.

V priebehu Gcétovného obdobia I. — VI. 2024 vykondvala Spolo¢nost aktivity v oblasti emisie dlhopisov.
Ku koncu Uétovného obdobia I. - VI. 2024 vykdazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu,
v celkovej vyske -500 270 EUR. Najvacsi vplyv na vykazany zaporny vysledok hospodarenia mali
vysoké naklady na finan¢nu ¢innost Spolocnosti slvisiace s emisiou dlhopisov.

Spoloc¢nost' analyzovala svoju finan¢nud situdciu v suvislosti so zapornym vlastnym imanim (-495 270
EUR) a vykdzanym zapornym hospodarskym vysledkom za aktudlne uctovné obdobie a
predpokladanym vyvojom do konca roka 2024. V druhom polroku 2024 sa predpoklada pokracujuci
negativny dopad vynalozenych finanénych ndkladov na emisu dlhopisov na hospodarsky vysledok
Spoloc¢nosti. V nasledujucom uc¢tovnom obdobi je predpoklad kladnych periaznych tokov a dosiahnutie
zisku, a preto sa nepredpokladd ohrozenie nepretrzitého trvania Spolocnosti po dobu minimalne
jedného roka po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Pelikán&MENO=Pavel&SID=0&T=f0&R=1
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Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 30.06.2024 31.12.2023
Majetok celkom 27 377 002 5 000
Neobezny majetok 501 027 0
Obezny majetok 26 851 933 5 000
Casové rozliSenie 24 042 0
Vlastné imanie a zavazky celkom 27 377 002 5 000
Zakladné imanie 5 000 5 000
Kapitalové fondy (Rezervny fond) 0 0
Vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie -500 270 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 0 0
Zavazky 27 872 272 0
Casové rozliSenie 0 0
Ukazovatele financnej situacie
30.06.2024 31.12.2023
Celkova zadlZenost 101,81% 0%
Dlhodobd zadlZzenost 57,11% 0%
Okamzitd likvidita 1,23 -
Bezna likvidita 2,19 -
Celkova likvidita 2,19 -

Celkova zadlZenost = zavéazky / aktiva celkom

Dlhodobd zadlZenost = (dlhodobé zavézky + bankové Gvery dihodobé) / aktiva celkom

OkamZita likvidita = financné Ucty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery + kratkodobé financné vypomoci)
Bezna likvidita = (financné Gcty + kratkodobé pohladavky) / (krdtkodobé zavézky + bezné bankové uUvery +
kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (financné ucty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové
uvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

30.06.2024 31.12.2023
Rentabilita celkového kapitalu ROA -1,93% 0%
Rentabilita fin. vynosov -5 508% -
Rentabilita zakladného imania -10 005% 0%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE - 0%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie + nakladové Groky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita finanénych vynosov = vysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie / vynosy z finan¢nej ¢innosti
Rentabilita zédkladného imania = vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie / vlastné imanie
Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakolko Spoloénost vykazuje v sledovanom obdobi zéporné viastné imanie

INFORMACIE EMITENTA CP PODLA §20 ODS. 5, 6 a 7 ZAKONA O UCTOVNICTVE
¢ Ciele a metody riadenia rizik v Spolocnosti

Zakladnym cielom riadenia rizik Spolo¢nosti je maximalizacia vynosu vo vztahu k podstupovanému
riziku pri zohladneni jej rizikového profilu.

Vedenie Spolocnosti schvaluje limity rizika a interné limity sa aktualizuju pravidelne a okrem toho
bezodkladne v pripade vyznamnej zmeny trhovych podmienok tak, aby bol zabezpeceny ich sulad s
trhovymi a Uverovymi podmienkami.
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Vedenie monitoruje pripadné mozné porusenia a okamzite sa prijimaju zodpovedajlice opatrenia
veduce k naprave.

e Rizika, ktorym je Spoloénost vystavena

Kupa a drzba dlhopisov st spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné,
sU uvedené nizSie v tejto Casti. V ramci svojej ¢innosti v oblasti realitného trhu Emitent Celi viacerym
rizikdm typickym pre podnikanie v oblasti komerénych a rezidencnych nehnutelnosti.

Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho
finan¢nu situaciu a/alebo vysledky hospodarenia:

Rizikové faktory vztahujlice sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuji najma nasledujlce rizikové faktory, ktoré mdézu mat negativny dopad na
jeho finan¢nl a hospodarsku situdciu, podnikatelskd situaciu a schopnost plnit zavazky z DIhopisov

1. Riziko Emitenta ako Ucelovej Struktiury bez podnikatelskej histérie - Emitent je spolo¢nost bez
podnikatelskej histérie. Okrem ziskania financnych prostriedkov prostrednictvom emisie / emisii
Dlhopisov a ich poskytnutie Projektovej spolocnosti prostrednictvom Uverov a/alebo p6Ziciek nebude
Emitent vykondvat iné aktivity. Emitent je teda vystaveny riziku, Ze straty vyplyvajlce z jeho &innosti
nebude mdct kompenzovat inymi prijmami.

2. Kreditné riziko Projektu Ganz House - Schopnost Emitenta plnit zavézky z Dlhopisov je ovplyvnena
schopnostou Projektovej spoloénosti plnit svoje periazné zavazky vodéi Emitentovi riadne a véas a
zaroveri schopnosti Projektovej spoloénosti dosiahnut prijem z predaja bytov alebo prendjmu
komerénych priestorov Projekte Ganz House. Komerény nelspech Projektu Ganz House mbze mat
negativny vplyv na finan¢nlt a ekonomicku situaciu Projektovej spolocnosti a nasledne na finan¢nu a
ekonomicku situaciu Emitenta a jeho schopnost plnit zavézky z DIhopisov.

3. Riziko plyniuce z budiuceho nadradeného financovania Projektovej spolo¢nosti — Projektova
spolo¢nost bude pravdepodobne v budlcnosti diznikom na zdklade nadradeného bankového
financovania, z ktorého bude financovat development a vystavbu Projektu Ganz House. Ocakava sa,
ze vSetky vyznamné aktiva Projektu Ganz House budu zaloZené v prospech veritelov z tohto Uveru.
Ak by priSlo k vykonu zabezpeéenia, akykolvek vytaZok bude prednostne pouZity na uspokojenie
pohladavok z Uveru. NavySe, vynosy primarne z predaja bytov a/alebo prenajmu komerénych
priestorov v Projekte Ganz House by sa pouzili v prvom rade na splatenie tohto Uveru a az nasledne
na splatenie zavazkov Projektovej spolo¢nosti vocéi Emitentovi, z Coho by sa splatili DIhopisy. Existuje
riziko, ze Emitent by v tomto pripade nedosiahol plné uspokojenie svojej pohladavky z Gveru alebo
p6zi¢ky poskytnutej Projektovej spolo¢nosti, ¢o by malo nepriaznivy vplyv na jeho schopnost splacat
zavéazky z Dlhopisov.

4., Riziko rozdelenia Projektu Ganz House

Nie je mozné vylldit, ze modze dbjst rozdeleniu Projektu Ganz House na bytovi a nebytovi (komerénd)
¢ast. Rozdelenie s najva¢Sou pravdepodobnostou prebehne formou odpredaja dasti majetku,
odpredaja, postUpenia a/alebo prevodu povoleni, prav a povinnosti Projektovej spoloCnosti jej
sesterskej spoloénosti, v ktorej bude mat Ruditel rovnako ako v Projektovej spolo¢nosti 100% podiel
na zakladnom imani a hlasovacich pravach. Existuje riziko, Ze proces rozdelenia budl sprevadzat
pravne, technické a/alebo iné komplikacie, a Ze rozdelenie Projektu Ganz House neprebehne v sulade
so zamermi Projektovej spolo¢nosti a Rucitela. Akékolvek zdrzanie alebo iné komplikacie v suvislosti
so zamyslanym rozdelenim Projektu Ganz House a/alebo nemoznost toto rozdelenie vykonat mézu
mat negativny dopad na finanénl a hospodarsku situdciu Projektovej spolo¢nosti a tym nepriamo aj
Emitenta.

5. Riziko plynuce z rovnocennych pohladavok inych veritelov

Ak by Projektova spolo¢nost, ktorej Emitent poskytne formou Uverov a/alebo pdZiciek Cisty vynos z
emisie Dlhopisov mala aj iné finan¢né zadlzenie voci tretim osobam, odliSnym od Emitenta, mo6ze to
vyrazne zvysit kreditné riziko Emitenta. Toto riziko sa materializuje najma v pripade, ak splatnost
pohladavok tretich oséb nastane pred splatnostou finanéného zadlzenia vocéi Emitentovi, o
pravdepodobne bude mat dopad na schopnost Projektovej spolo¢nosti plnit zadvazky vo&i Emitentovi.
6. Riziko likvidity a koncentréacie

Ak by Emitentovi neboli hradené zavazky nacas a neziska potrebné prostriedky inym spésobom, méze
sa stat insolventnym a neschopnym tak plnit zavézky z Dlhopisov. Podnikanie Emitenta nie je
geograficky ani produktovo diverzifikované. Takmer vSetky aktiva Emitenta budl predstavovat
pohladavky z daverov / poézi¢iek poskytnutych Projektovej spoloCnosti. V pripade zhorSenia
hospodarenia a platobnej morélky Projektovej spolo¢nosti nema Emitent iné zdroje, ktoré by sa mohli
pouzZit na uhradenie zdvazkov z Dlhopisov.



PriebeZzna vyrocna sprava JTRE Financing 5, s. r. 0. za obdobie 1.-VI. 2024

Rizikové faktory vztahujlce sa k DIhopisom

Najvyznamnejsie rizikové faktory vztahujlce sa k DIhopisom zahffiaju najma nasledujlce pravne a iné
skuto¢nosti. Uvedené rizikd mdzu mat podstatny negativny dopad na vynos investora z Dlhopisov:

1. Riziko predéasného splatenia - Emitent sa m6zu rozhodn(t v stlade s Podmienkami, ze Dlhopisy
predcasne splati a to najskor k prvému vyrociu datumu emisie a nasledne k poslednému dnu kazdého
mesiaca az do dna konecnej splatnosti. V tom pripade su investori vystaveni riziku nizSieho nez
predpokladaného vynosu, ktory nemusi vykryt ani kompenzacia vo forme mimoriadneho Urokového
vynosu.

2. Riziko inflacie - Dlhopisy neobsahuju protiinflacnt dolozku. Na pripadné vynosy z investicie
do Dlhopisov tak méze mat vplyv infldcia, ktord zniZuje hodnotu meny a tym negativne ovplyvriuje
realny vynos z investicie. Ak hodnota inflacie prekroci predpokladany ro¢ny vynos do splatnosti,
hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude zaporna.

3. Riziko Dlhopisov s nulovou Urokovou sadzbou - Majitel, ktorého vynos je urceny rozdielom
medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a jeho nizSou emisnou cenou uréenou emisnym kurzom, je
vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v dosledku rastu trhovych Urokovych sadzieb. Tato
skuto¢nost mdze mat negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisu.

Riziko spojené s hodnotou obchodného podielu Emitenta, ktory je predmetom zabezpeclenia -
Dlhopisy su zabezpeclené najma zaloznym pravom na obchodny podiel v Emitentovi. Hodnota
obchodného podielu sa mo6ze s ohladom na rb6zne korporatne, podnikatelské alebo iné kroky
Emitenta a/alebo Jediného spoloénika ¢&i ich hospodarske vysledky vyrazne zmenit aZz do splatnosti
Dlhopisov. Investori si tak vystaveni riziku, Ze pri vykone zadloZzného prava nemusi byt jeho hodnota
dostatoCna na uspokojenie pohladavok z Dlhopisov.

5. Dlhopisy nie su kryté Ziadnym (zakonnym ani dobrovolhym) systémom ochrany - Dlhopisy nie
sU kryté Zziadnym (zakonnym ani dobrovolnym) systémom ochrany ani pre ne neexistuje dobrovolny
systém ochrany vkladov. V pripade platobnej neschopnosti Emitenta sa investori do Dlhopisov
nemo6zu spoliehat na to, Zze im akékolvek (zdkonné & dobrovolné) systémy ochrany nahradia stratu
kapitalu investovaného  do Dlhopisov  a mozu stratit  cell svoju investiciu.
6. Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zraZkovej dane - Investori sU vystaveni riziku moznej
povinnosti zaplatit dane alebo iné platby v sutlade s pravom a zvyklostami $tatu, v ktorom dochadza
k prevodu Dlhopisov alebo iného relevantného $tatu. Vynosy z Dlhopisov mdzu tieZz podliehat
zrazkovej dani. V dbsledku toho mdzZe byt vysledny vynos z Dlhopisov nizsi ako investori
predpokladali ¢& pri predaji mbéZe byt investorom vyplatend niZdia Ciastka ako odakavali.
7. Na vynos investicie do Dlhopisov méZu mat vplyv poplatky a iné vydavky - Celkova navratnost
investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnend uroviiou poplatkov Gétovanych Hlavnym manazérom,
obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatelmi. Investori by sa mali s tymito
poplatkami dopredu dékladne oboznamit, inak mdZu byt vystaveni riziku, Ze vynos z Dlhopisov
bude nizsi ako predpokladali alebo pri naslednom predaji im bude vyplatend nizSia ciastka ako
ocakavali.

e Vyhlasenie o sprave a riadeni Spoloc¢nosti (emitenta cennych papierov)

- Spolo¢nost neprijala a neuplatfiuje Kddex o riadeni Spoloénosti, vzhladom na skutoénost, Ze
z hladiska charakteru vlastnictva, pri existencii jednoduchej vlastnickej struktary, nie je prijatie
Koédexu o sprave a riadeni Spolocnosti relevantné. Spolo¢nost sa riadi Prospektom v zmysle
zdkona o cennych papieroch, ktory obsahuje vsSetky Udaje o Emitentovi cennych papierov,
rucitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky dokumenty v fom uvedené su pristupné v sidle
Spoloc¢nosti a tiez v elektronickej podobe na internetovej stranke Emitenta
https://www.jtre.sk/dIhopisy

- Informacie o spradve a metddach riadenia Spolocnosti su obsiahnuté v zakladatelskej listine.
Spolo¢nost sa riadi a dodrzuje vSetky poZiadavky na spravu a riadenie Spolo¢nosti, ktoré
stanovuju vSeobecne zavazné predpisy SR.

- Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik — Jedinym spolo¢nikom Spoloc¢nosti je J&T REAL ESTATE
HOLDING PLC, Cyprus. Vztah ovladania Spolo¢nosti spolo¢nikom je zalozeny vyhradne na baze
vlastnictva 100% obchodného podielu. Podiel na hlasovacich pravach zodpoveda podielu na
zékladnom imani Spolo¢nosti a vykonava dohlad nad riadenim konatelmi Spolocnosti.

Vnutorny kontrolny systém zahffia kontrolné mechanizmy vytvorené v ramci Spolo¢nosti. Zaistuje,
vyhodnocuje a minimalizuje prevadzkové, financné, pravne a iné rizikd v Spoloc¢nosti. V ramci
vnutorného kontrolného systému su stanovené pracovné postupy, rozdelené pravomoci
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a zodpovednost. V rdmci Uétovnej jednotky su vykondvané priebezné kontroly vézieb medzi
jednotlivymi Gc¢tami v oblasti dlhodobého majetku, kratkodobého finanéného majetku a v oblasti
zUétovacich vztahov. Vysledky vnutornej kontroly su pravidelne objektivne vyhodnocované.
V pripade zistenych nezrovnalosti si stanovené opatrenia k naprave zistenych nedostatkov.
Finanéna kontrola vo vztahu k procesu Gétovného vykaznictva je zabezpedéend manaZmentom
Spoloénosti ako sudast vnatorného riadenia pri priprave operacii pred ich schvélenim, v ich
priebehu az po ich realizaciu.
Systém vnutornej kontroly v Spolocnosti spociva jednak na internych kontrolnych mechanizmoch
a aktivnej Cinnosti vyboru pre audit, tak aj na externom audite, ktory je vykonavany jedenkrat do
roka. Vysledky auditu su predkladané konatelom a vyboru pre audit, ktori z nich vyvodzuju
dosledky a nasledné kroky.
Konatelia Spoloc¢nosti st v ramci vnutornej kontroly zodpovedni za:

- spolahlivost a zdielanie informacii

- dodrziavanie vSeobecne zavéaznych pravnych noriem a internych postupov

- ochranu majetku a spravne vyuzivanie zdrojov

- dosahovanie stanovenych cielov

Informécie o Cinnosti organov Spolocnosti

Konatelia ako Statutdarny organ maju kompetencie vyhradené obchodnym zakonnikom
a zakladatelskou listinou. Zvlastne pravomoci rozhodnUt o vydani alebo spatnom odkupeni
dlhopisov nemaju. V zmysle platnej Zakladatelskej listiny do pravomoci konatela patri riadenie
vSetkych zaleZitosti SpoloCnosti, pokial neboli zverené do rozhodovacej pravomoci valného
zhromazdenia a tiez zabezpeclenie riadneho vedenia Uctovnictva, vedenie zoznamu spoloc¢nikov
a informovanie spolocnikov o zaleZitostiach Spoloc¢nosti.

Spolo¢nost vyhlasuje, Ze ku dfu zostavenia priebeznej vyrocnej spravy nemd uzatvorené
vyznamné dohody, ktorych platnost by konéila v ddsledku zmeny jej kontrolnych pomerov a tiez
nema uzatvorené dohody s ¢lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma
poskytnut ndhrada z dévodu skonéenia pracovného pomeru.

Informacie o c¢innosti a pravomociach valného zhromazdenia Spoloc¢nosti

V januari 2024 bolo prijaté rozhodnutie jedného spolocnika pri vykone pdsobnosti valného
zhromazdenia, ktorym je J&T REAL ESTATE HOLDING PLC, tykajuce sa vymenovania a schvalenia
¢lenov Vyboru pre audit, a zaroven bolo schvalené zalozné pravo na obchodny podiel v suvislosti
s emisiou dlhopisov. Ocakava sa, Ze rozhodnutie jedného spolocnika, v otédzke schvalenia auditorskej
spoloc¢nosti na rok 2024 bude uskuto¢nené v druhom polroku 2024

Do po6sobnosti valného zhromazdenia Spolocnosti patri najma:

O
O

O O O O O O

O O O O

schvalovanie konani urobenych osobami konajucimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom
schvalovanie riadnej individualnej ic¢tovnej zavierky a mimoriadnej individualnej uctovnej zavierky
a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat

rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny (spolocenskej zmluvy)

rozhodovanie o zvyseni alebo znizeni zdkladného imania a rozhodovanie o neperfiaznom vklade
vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatelov

vymenovanie, odvolanie a odmenovanie likvidatorov

rozhodovanie o zruseni spolo¢nosti alebo 0 zmene pravnej formy

rozhodovanie o zlic¢eni alebo splynuti s inou pravnickou osobou alebo o prevode podniku alebo
jeho ¢asti na inu pravnickd alebo fyzick( osobu

rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji Casti podniku
rozhodovanie o vytvoreni, doplfiani a pouziti ,ostatnych kapitalovych fondov" spolo¢nosti

dalsSie otazky, ktoré do pésobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon alebo zakladatelska listina
rozhodovanie veci, ktoré inak patria do pésobnosti inych organov, pokial si valné zhromazdenie
vyhradi rozhodovanie o nich

e Vybor pre audit sa skladd z troch ¢lenov, ktorych voli a odvoldva valné zhromazdenie na
navrh predstavenstva alebo akcionarov spolocnosti.

Clenovia Vyboru pre audit:

Ing. Tibor Heringes
Ing. Maria CvecCkova
Ing. Maria Cemova
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Vybor pre audit:

a) sleduje zostavovanie Uctovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vnutornej kontroly a systémy riadenia rizik v spolo¢nosti,

c) sleduje audit individualnej Uc¢tovnej zavierky a audit konsolidovanej uctovnej zavierky,

d) preveruje a sleduje nezavislost auditora, predovSetkym sluZieb poskytovanych auditorom podla
osobitného predpisu,

e) odporuca na schvalenie auditora na vykon auditu pre Uctovnu jednotku,

f) urcuje termin auditorovi na predloZenie ¢estného vyhlasenia o jeho nezavislosti

. Obmedzenie prevoditel'nosti cennych papierov
- Prevoditelnost DIhopisov nie je obmedzena

Pravidla upravujice zmenu zakladatel'skej listiny
Rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny je v p6sobnosti valného zhromazdenia Spoloc¢nosti.

INFORMACIE O OBCHODOCH SO ’SPRIAZNEN?MI OSOBAMI PODLA
8§ 35 ods. 10 ZAKONA O BURZE

Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti su spriaznené Gc¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne
organy, riaditelia a vykonni riaditelia. Najvy$$ou kontrolujicou G¢tovnou jednotkou je spoloénost
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. (konecna materska uctovna jednotka).

K 30.6.2024 Spolo¢nost neuskutoénila ziadne transakcie s koneénou materskou Uétovnou jednotkou.

K 30.6.2024 uskutocnila Spolo¢nost nasledovné transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
- Poskytnuté dlhodobé pdZicky vo vyske 501 027 EUR

- Zavazky (prijaté pozicky) vo vyske 5 014 EUR

- Poskytnuty uverovy prislfub vo vyske 34 500 000 EUR

- Prijaty Uverovy prislub vo vySke 95 000 EUR

- Nakladové uroky vo vyske 14 EUR

- Vynosové uroky vo vyske 1 027 EUR

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 30. juni 2024 materska spolo¢nost J&T REAL ESTATE HOLDING PLC zmenila ndzov na JTRE
HOLDING LTD. Zmena nazvu materskej spolo¢nosti bola zapisana do obchodného registra dria 20. jula
2024.

Spoloénosti nie s zndme Ziadne daldie vyznamné ndasledné udalosti, ktoré by mohli ovplyvnit
priebeznl Uctovnu zavierku k 30.6.2024.

Skupina monitoruje svoju likvidnu poziciu a spravanie klientov kazdy mesiac, vratane vyhladov na rok
2024 a 2025, s cielom rychlo identifikovat potencidlne problémy s likviditou. Analyza zohladfiuje vetky
zdroje financovania, ktoré Skupina vyuziva, ako aj zavazky, ktoré je Skupina povinna zaplatit.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2024

V roku 2024 sa Spolo¢nost JTRE Financing 5, s. r. o. bude usilovat o dosiahnutie kladného
hospodarskeho vysledku a efektivne hospodarenie. V nasledujicom uc¢tovnom obdobi bude Spolo¢nost
nadalej pdsobif na trhu cennych papierov prostrednictvom emisie dlhopisov. Spolo¢nost oéakava
kladny hospodarsky vysledok, ktory bude vykazany najma z titulu kladnej Urokovej marze.
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NAVRH NA VYROVNANIE STRATY
K 30.06.2024 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -500 270 EUR.

O nalozeni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie Spoloc¢nosti po skonceni
Uctovného roka na svojom zasadnuti v roku 2025.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
Spoloénost nerealizovala v prvom polroku 2024 Ziadne naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

a nepladnuje v roku 2024 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost k 30.06.2024 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Uctovnej jednotky.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Viastnicka struktura bola k 30.06.2024 nasledovnda:

Hlasovacie

Spoloénik podiel na ZI prava

EUR % %
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC
Klimentos, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12
41-43 Nikozia 1061
Cyperska republika 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100

Kvalifikovana Géast na zakladnom imani Spoloénosti

Kvalifikovanou Ucastou je priamy alebo nepriamy podiel na pravnickej osobe, ktory predstavuje 10%
alebo viac percent na jej zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach vypocitanych podla osobitného
predpisu alebo podiel, ktory umozriuje vykonavat vyznamny vplyv na riadenie tejto pravnickej osoby.
Podla § 20 ods. 7 pism. c) Zakona o Uctovnictve a podla osobitného predpisu (§ 8 pism. f) zdkona
566/2001, Z.z o CP uvadzame nepriamy podiel na Emitentovi (konecni majitelia Emitenta):

Ing. Peter Korbacka, Ing. Pavel Pelikan, Ing. Peter Remenar, Mgr. Juraj Kalman, Peter Pis a Ing. Michal
Borgula maju nepriamy podiel na Spolocnosti JTRE Financing 5, s. r. o.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo&nost nemé a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organizaénd zloZzku v zahranidi.
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SPOLOCENSKA ZODPOVEDNOST A POLITIKA ROZMANITOSTI

Spolo¢nost ako subjekt verejného zdujmu nemd povinnost zverejfiovat informacie v oblasti
spolocenskej zodpovednosti (vyvoj, konanie, pozicia a vplyv Cinnosti Uctovnej jednotky na
environmentdlnu, socidlnu a zamestnaneck( oblast, informacie o dodrziavani ludskych prav a
informacie o boji proti korupcii a Uplatkarstvu), nakolko nema Ziadnych zamestnancov.

Ciele politiky rozmanitosti vyjadruji odhodlanie Spoloénosti poskytovat rovnaku prileZitost, bez
ohladu na pohlavie, rasu, narodnost, vyznanie, zmenenl pracovnu schopnost, vek alebo rodinny stav.
Spolo¢nost sa podla § 20 ods. 14 zakona ¢. 431/2022 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisovu
rozhodla neuplatfiovat politiku rozmanitosti, nakolko podet zamestnancov a &isty roény obrat
Spolo¢nosti nedosiahol zakonom stanovené podmienky. Uplatrfiovanie politiky rozmanitosti v pripade
Spolocnosti, ktord nema zamestnancov, s ohladom na reSpektovanie zasady rovnakych prileZitosti
a nediskriminacie, nie je relevantné.

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Priebezna individudlna Gc¢tovna zavierka Spoloc¢nosti JTRE Financing 5, s. r. 0., zostavena k 30. junu

2024, je vypracovana v sulade so Zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov a slovenskymi postupmi Uctovania.

Podpisany Ing. Peter Remenar, konatel, tymto prehlasujem, Ze podla mojich najlepsich vedomosti
poskytuje tato vyro¢na sprava pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, financ¢nej situacie a vysledku
hospodarenia SpoloCnosti a ze tato vyro¢na sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad vyvoja a
vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia Spolocnosti spolu s opisom hlavnych rizik a neistot, ktorym
Celi.

Priebezna Uctovna zavierka Spolocnosti nebola overena auditorom.

V Bratislave dna 27.09.2024

Ing. Peter Remenar
konatel
JTRE Financing 5, s. r. o.
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PriebeZzna vyrocna sprava JTRE Financing 5, s. r. 0. za obdobie 1.-VI. 2024

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

JTRE Financing 5, s. r. 0.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

Spolo¢nost JTRE Financing 5, s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 24. novembra 2023 a do
obchodného registra bola zapisana 9. januara 2024 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava 1),
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 175225/B.

vylu€ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika, ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Pravny dovod na zostavenie U¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 30. junu 2024 je zostavena ako priebezna Uétovna zavierka podla
§ 18 ods. 1 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve (dalej ,zakon o Uctovnictve®) za uctovné
obdobie od 9. januara 2024 do 30. juna 2024.

Ugtovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych Cinnostiach a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemobze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujuci

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

4, Informacie o skupine

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING
PLC. Tuto konsolidovanu uctovnu zavierku je mozné dostat na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower,
1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

5. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost nezamestnavala v beznom uctovom obdobi Ziadnych zamestnancov.

Informacie o organoch uctovnej jednotky

Konatelia Ing. Peter Remenar
Ing. Pavel Pelikan

Informacie o spoloénikoch uétovnej jednotky

Struktdra spolognikov Spolognosti je k 30. junu 2024 takato:
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PriebeZzna vyrocna sprava JTRE Financing 5, s. r. 0. za obdobie 1.-VI. 2024

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100
Informacie o prijatych postupoch
1. Vychodiska pre zostavenie Uuctovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost bude nepretrzite pokradovat vo svojej
¢innosti (going concern).

Spolo¢nost vykazuje k 30. junu 2024 zaporné vlastné imanie vo vyske 495 270 EUR, ¢o by normalne
viedlo k pochybnostiam ohl'adom nepretrzitého trvania Spolo¢nosti po dobu minimalne jedného roka po
dni, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka. Spolo¢nost' analyzovala svoju finanénu situaciu v
suvislosti so zapornym vlastnym imanim a dosiahnutym hospodarskym vysledkom za aktualne uc¢tovné
obdobie a predpokladanym vyvojom v roku 2024. Od roku 2024 Spolo¢nost planuje dosahovat zisk a
kladné penazné toky. Spolo¢nosti bol doruceny tzv. letter of support od materskej firmy ako potvrdenie
jej zaujmu o finanénu podporu Spolo¢nosti pre nadchadzajuce obdobie minimalne jedného roka po dni,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Pomer vlastného imania a zavazkov Spolo¢nosti k 30. junu 2024 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost je
v zmysle Obchodného zakonnika v krize. Spolo¢nost’ si je vedoma, ze podla § 67b Obchodného
zakonnika Statutarny organ spolo¢nosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol zistit,
Ze Spolocnost je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starosti
urobit’ vSetko, €o by v odbornej situacii urobila ind rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na
jej prekonanie. Spolo¢nost prijaté pefiazné prostriedky z emisie dlhopisov poskytla v roku 2024 dalej ako
dlhodoby urodeny uver spriaznenej osobe a planuje plnit zavazky plynuce z vydanych dlhopisov
z v buducnosti prijatych splatok istiny a urokov z tohto poskytnutého UGveru a preto nepovazuje riziko
plynuce z tejto skuto€nosti za vysokeé.

Vedenie Spolognosti je preto presved€ené, Ze vysSie uvedené faktory nepredstavuju udalosti alebo
podmienky, ktoré mézu vyvolat zavazné pochybnosti o nepretrzitom pokracovani v €innosti Spolo&nosti.

Ugtovné metddy a véeobecné Gétovné zasady boli ttovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a Gc€ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe
Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, su uvedené v ¢asti H.1, pretoze
to tak vyzaduje opatrenie k uctovnej zavierke.

3. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Spolo&nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uétovnych metéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov,
vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach a inych
rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko
pre posudenie uctovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné
vysledky sa preto mézu liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvfiuje toto
aj buduce obdobia.

Usudky

V suvislosi s aplikaciou uétovnych metéd a uctovnych zasad Spolo€nosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo
signifikantné riziko, Zze by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan&ny majetok Spoloénost’ vykazuje poskytnuté p6zicky.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné p6zicky.

5. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a
nevymozitelné pohladavky.

6. Finanéné ucty
Finan€né ucty tvori pefazna hotovost' a zostatky na bankovych Gétoch a oceriuju sa menovitou hodnotou.
Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k
znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v UCtovnictve. Opravna polozka sa ucltuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné
polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZzenia hodnoty.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka sa finanny majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuije s cielom zistit, €i existuju objektivne dékazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne
konanie dIznika, restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za
normalnej situdcie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz,
alebo skuto€nost, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov
mozno objektivne spajat’ s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocerfiuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov
je ina ako ich vy8ka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni.

10. Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy su ocenené v hodnote emisného kurzu. V momente emisie vznikd SpoloCnosti
pohfadavka, narok na prijatie pefiazi a sivztazne v tejto sume vznika prvotna hodnota buduicej menovitej
hodnoty zavazku, ktora sa navysuje do datumu splatnosti a v deni splatnosti vznika zavazok v menovitej
hodnote dlhopisu. Naklady suvisiace s vydanim dlhopisov su v okamihu emisie U¢tované ako naklady cez
vykaz ziskov a strat. V pripade ak spoloénost drzi vlastné dlhopisy, hodnota vydanych dlhopisov sa znizi
o hodnotu vlastnych dlhopisov

11. Odlozené dane

OdloZené dane (odloZzena danovéa pohladavka a odloZeny darnovy zavazok) sa vztahuju na:

a) doCasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov
vykdzanou v suivahe a ich dafiovou zakladriou,

b) moznost umorovat dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat
darnovu stratu od zakladu dane v budtcnosti,

c) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.
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Odlozenéa dariova pohlfadavka ani odlozeny darfovy zavazok sa neuctuje pri doCasnych rozdieloch pri
prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v €ase prvotného
zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven
nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo €asti podniku alebo u nastupnickej u¢tovnej jednotke pri
zlt€eni, splynuti alebo rozdeleni).

O odlozenej danovej pohladavke z odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, z nevyuzitych dafovych strat
a nevyuzitych danovych odpoctov a inych dafiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné,
ze buduci zaklad dane, voéi ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena dariova
pohladavka sa preveruje ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo
vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty. Pri vypocte odlozenej dane
sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit v €ase vyrovnania odlozenej
dane.

V suvahe sa odlozena darnové pohlfadavka a odloZzeny dariovy zavazok vykazuju samostatne. Ak sa
vztahuju na odlozenu dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dafovy urad, mdze sa vykazat
len vysledny zostatok uctu 481 — Odlozeny danovy zavazok a odlozena danova pohladavka.

12. Urokové vynosy a trokové naklady

Urokové vynosy a trokové naklady sa vykazuiju vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym &asovo
a vecne suvisia. Poc¢as drzania vlastnych dlhopisov, Spoloénost nevykazuje nakladové Uroky. Nakladové
uroky sa vykazu v momente predaja dlhopisov tretim stranam.

13. Porovnatelné udaje

Ak v doésledku zmeny uctovnych metdéd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych su€astiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

14, Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych
rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa U&tuju v beZnom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku 2024 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Informéacie k polozkam suvahy

1. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje nasledujuce dlhodobé Urocené pbzicky poskytnuté
spriaznenym osobam:

Suma v Suma
Urok p.a. Datum prislusnej Suma v prislusne;
Mena . .
v % splatnosti mene k v eurach mene

30.6.2024 k 30.6.2024 k 9.1.2024

Ao

Pozicka - istina EUR 7,5 30.9.2028 500 000 500 000 0
Pézicka - trok 1027 1027 0
SPOLU 501 027 501 027 0

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 9. januara 2024 do 30. juna 2024 je uvedeny
v tabulke na strane 17.
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2. Odlozena danova pohlPadavka

VypocCet odloZenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou

majetku a uctovnou hodnotou zaviazkov a ich

danovou zakladiiou

— odpocitatel'né 316 308 0
— zdanitel'né 0 0
M oznost umorovat’ danovu stratu v buducnosti 0 0
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohladavka 66 425 0
Vykazana odloZena danova pohPadavka 66 425 0

Odlozena dariova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Zze sa v buducnosti
vyuzije.

EUR
Stav k 30. junu 2024 66 425
Stav k 9. januaru 2024 0
Zmena 66 425
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 66 425
— zauctované do vlastného imania 0

3. Finanéné ucty

Ako finanéné Uty su vykdzané peniaze v pokladnici a bezny Gget v banke. U&tami v bankéch
a pokladni¢nou hotovostou mbze Spolo¢nost volne disponovat, okrem terminovaného vkladu vo vyske
14 000 000 EUR s vypovednou lehotou 14 dni.

4. Casové rozlisenie
Ide o tieto polozky:
30. 6. 2024 9.1.2024
EUR EUR

Néklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Odmena administratora a agenta 15987 0
Spolu niklady budicich obdobi - kratkodobé 15987 0
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé 8055 0
Spolu 24 042 0
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5. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spoloc¢nosti k 30. junu 2024 je 5 000 EUR (k 9. januaru 2024: 5 000 EUR).

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

6. Zavazky

Zavazky (okrem zavazkov z emitovanych dlhopisov) podla doby splatnosti su nasledovné:

30. 6. 2024 9.1.2024
EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 1200 0
Zavazky v lehote splatnosti 497 139 0
498 339 0

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 30. junu 2024 je uvedena v nasledujliicom
prehlade:

Uctovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uétovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 498 339 498 339 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
,Ovstatne:: zéYazky V,O(VJI prepojenym 5014 0 5014 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavéazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé¢ zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 15 630 919 0 15 630 919 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 11 703 000 11 703 000 0 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavizky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky vodéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danov¢ zavéazky a dotacie 35 000 35 000 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

27 872272 12 236 339 15 635 933 0

7. Vydané dlhopisy

V ramci dlhodobych zavazkov Spoloénost’ eviduje zavazky z vydanych dlhopisov s nulovym kupénom
v menovitej hodnote 20 000 000 EUR so splatnostou v roku 2028. Predpokladana celkova menovita
hodnota vydanych dlhopisov je do 35 000 000 EUR.

Spolo€nost’ k 30. junu 2024 vlastni vlastné dlhopisy v menovitej hodnote 15 000 000 EUR, ktoré su
urené k obchodovaniu.
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Informacie o vydanych dlhopisoch k 30. junu 2024 su uvedené v nasledujucom prehlade:

Menovita .
Podet Emisny k k latnost’
Nazov vydaného dlhopisu hodnota oce sy xurz Uro Splatnos
Ganz House 2028 1000 35 000 78,02% 0,0% 20.6.2028

Vys$ka tychto zavazkov rozdelena na istinu a alikvétny urokovy naklad podla doby splatnosti je uvedena

v nasledujucom prehlade:

30.6.2024

9.1.2024

Splatnost’
od jedného roka

Splatnost’
od jedného roka

do jedrleho roka do piatich rokov viac ako pat do Jedr]eho do piatich rokov viac ako pét
vratane . rokov roka vratane . rokov
vratane vratane
a b [+ d e f g
Istina 11 703 000 15 630 919 0 0 0 0
Finan¢ny naklad 0 0 0 0 0 0
Spolu 11 703 000 15 630 919 0 0 0 0

Zavazky z vydanych dlhopisov su zabezpeclenné zaloznym pravom na 100% obchodného podielu

Spolo¢nosti v prospech spoloéného zastupcu majitefov dlhopisov.

Informacie o daniach z prijmov

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uveden

y v nasledujucom prehlade:

30.6.2024 9.1.2024
Z&Kklad Z&klad
dane Dan Dani dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -566 695 0
z toho teoreticka dan 21 % -119 006 21,00 % 0 21,00 %
Danovo neuznané naklady 316 322 66 428 -11,72 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie daiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a inych
danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-250 373 -52 578 9,28 % 0 0 21,00 %
Splatna dan 0 0,00 % 0,00 %
Odlozena dan -66 425 21,00 % 0,00 %
Celkova vykazana dan -66 425 21,00 % 0 0,00 %

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %.
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Informacie o polozkach Vykazu ziskov a strat
1. Finan¢né vynosy

Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:
30.6.2024 9.1.2024

EUR EUR
Vynosové droky 9082 0
Spolu 9 082 0
2. Naklady na poskytnuté sluzby
30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR
Pravne a ekonomické poradenstvo 4200 0
Audit a poradenstvo 1518 0
Iné 170 0
Spolu 5 888 0
3. Finan¢éné naklady
30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR
Nakladové droky 26 933 0
Bankové poplatky 1 0
Ostatné finanéné naklady 542 805 0
Spolu 569 739 0
4., Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju néklady za overenie U€tovnej zavierky auditorskou
spolo€nostou a iné sluzby poskytnuté touto spoloénostou v nasledujucom €leneni:

30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR
Néklady na overenie individualnej uc¢tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nost'ou 1518
Spolu 1518

5. Cisty obrat

Clenenie gistého obratu podla § 2 ods. 15 z&kona o U&tovnictve podla jednotlivych typov vynosov
uctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:
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30.6.2024 9.1.2024
Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vynosové Uroky 9082 0
Spolu 9082 0

Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1. Ostatné finanéné povinnosti

Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzajua sa v suvahe, su
tieto:

- Spolo¢nost eviduje nevyCerpany Uverovy limit z titulu prijatej pdzicky v celkovej vyske 95 000
EUR (k 9. januaru 2024: 0 EUR).

- Spolo¢nost eviduje nevycerpany uUverovy limit z titulu poskytnutej p6zicky v celkovej vyske
34 500 000 EUR (k 9. januaru 2024: 0 EUR).

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoCne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darnové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne

interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku
ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, do
dna zostavenia uétovnej zavierky

- Po 30. juni 2024 materska spolo¢nost J&T REAL ESTATE HOLDING PLC zmenila nazov na
JTRE HOLDING LTD. Zmena nazvu materskej spolo€nosti bola zapisana do obchodného registra dna
20. jula 2024.

Spolo€nosti nie si zname Ziadne dalSie vyznamné nasledné udalosti, ktoré by mohli ovplyvnit priebeznu
uctovnu zavierku k 30. junu 2024.
Informacie o ekonomickych vzt'ahoch uétovnej jednotky a spriaznenych oséb

Spriaznenymi osobami Spolo€nosti su spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne
organy, riaditelia a vykonni riaditelia. Najvy§Sou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spoloCnost J&T
REAL ESTATE HOLDING PLC (kone¢na materska uctovna jednotka).

Transakcie s koneénou materskou uétovnou jednotkou

Spolo¢nost neuskutocnila ziadne transakcie s kone€nou materskou uctovnou jednotkou.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo€nost uskuto&nila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
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30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR
Nékladové uroky 14 0
Niaklady spolu 14 0
30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR
Vynosové troky 1027 0
Vynosy spolu 1027 0

Majetok a zavazky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucom prehlade:

30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR
Poskytnuté dlhodobé po6zicky - istina 500 000 0
Poskytnuté dlhodobé p6zicky - troky 14 0
Majetok spolu 500 014 0
30. 6. 2024 9.1 2024
EUR EUR
Prijaté dlhodobé pdzicky - istina 5000 0
Prijaté dlhodobé pozicky - uroky 14
Zaviazky spolu 5014
30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR
Poskytnuty uverovy prisl'ub 34 500 000 0
30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR
Prijaty uverovy prisl'ub 95 000 0

Informacie o prijmoch a vyhodach élenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych
organov ucétovnej jednotky

Odmeny ¢lenov organov Spolo¢nosti z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolo€nost v sledovanom
uctovnom obdobi boli vo vySke 0 EUR (k 9. januaru 2024: 0 EUR).

Clenom Statutarneho organu neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy
zabezpec€enia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné uc&ely &lenov, ktoré sa
vyudtovavaju (k 9. januaru 2024: Ziadne).

PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:
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gSltaz\(/); . Prirastky Ubytky Presuny 35 t6a\2/0k2 4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné
podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiriovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocertovacie rozdiely z precenenia pri
zluCeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZné ho
uc¢tovného obdobia 0 -500 270 0 0 -500 270
Spolu 5000 -500 270 0 0 -495 270
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Prehrad pefiaznych tokov k 30. JUnu 2024

PenaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky

Zaplatené droky

Prijaté Groky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peiiazné toky z prevadzkovej &innosti

PefnaZné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku
Prijmy z predaja dlhodobého majetku

Poskytnuté pdzicky

Prijaté dividendy

Cisté peniazné toky z investi¢nej ¢innosti

Penazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov

Prijmy z iverov a z ostatnych dlhodobych zavizkov z financne;j
Predaj dlhopisov

Prijem (spléatky) z dlhodobych zavézkov

Spléatky prijatych Gverov

Cisté peiiazné toky z financénej ¢innosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka
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30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR

-11 734 492 0

0 0

0 0

0 0

0 0

11734492 0

0 0

-11 734 492 0

0 0

0 0

-500 000 0

0 0

0 0

-500 000 0

0 5000

5000 0

27 307 000 0

0 0

0 0

27 312 000 5000

15077 508 5000

5000 0

15 082 508 5000
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Penazné toky z prevadzky

30.6.2024 9.1.2024
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim trokovych, dafiovych poloZiek a
poloziek vynimo¢éného rozsahu alebo vyskytu) -566 695 0

Upravy o nepenazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravna polozka k pohladavkam 0 0
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Naékladové troky 26 933 0
Vynosové uroky -9 082 0
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Iné nepenazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -548 844 0
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych

pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv) -15 987 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane asového rozliSenia pasiv) -11 169 661 0
PeniaZné toky z prevadzky -11 734 492 0

Penazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti,
pefiazné prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZnym uétom a pokladnicou
alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty pefiaznej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny
za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty
v najblizsich troch mesiacoch odo dfa, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, napriklad terminované
vklady na bankovych uctoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané u¢tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.
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