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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: JTRE financing 2, s.r.o.

Sidlo spoloc¢nosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

v

ICO: 51 663 686

Den zapisu: 20.04.2018

Pravna forma: Spolocnost s ru¢enim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Mestskym sidom Bratislava I1I, oddiel: Sro, vloZzka:
127844/B

(dalej len ,Spolo¢nost™)
HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zalozend 21.03.2018 a do obchodného registra bola zapisand dria 20.04.2018
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I (od roku 2023: Mestsky sud Bratislava III),
oddiel Sro, vlozka ¢. 127844/B. Pévodny obchodny nazov Spolocnosti bol Vealio Financing, s.r.o0., dia
13.06.2018 sa Spolo¢nost premenovala na JTRE financing 2, s.r.o.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- poskytovanie Uverov alebo péziciek z penaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a
bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

- kupa tovaru na UcCely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzieb

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZz zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

- ¢innost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
U¢TOoVvNOM 0BDOBi

Statutarny organ

Konatel je Statutarnym organom, ktory kona v mene Spolocnosti vocdi tretim osobam. Konatelom
Spoloénosti méze byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na pravne Ukony a bezihonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolocnikov alebo inych fyzickych os6b. Konatelia si povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a U¢tovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spolo¢nikov o zalezitostiach Spolocnosti.

K 30.06.2024 mal Statutarny organ Spoloc¢nosti dvoch dclenov, volenych a odvolavanych valnym
zhromazdenim spolocnosti. Funkéné obdobie konatelov nie je zo zdkona obmedzené.

Konatelia
Ing. Peter Remenar
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03

Ing. Pavel Pelikan
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Remenár&MENO=Peter&SID=0&T=f0&R=1
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Pelikán&MENO=Pavel&SID=0&T=f0&R=1
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Konanie menom spolocnosti:

Kazdy konatel je opravneny konat samostatne. Podpisovanie v mene Spolo¢nosti sa uskutoériuje tak,
ze k napisanému alebo vytlacenému obchodnému menu Spolocnosti, svojmu menu a funkcii pripoji
podpisujuci svoj podpis.

Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanych Gétovnych zavierok spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMITED a
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tieto konsolidované Gctovné zavierky je mozné dostat na adrese:
Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spolo¢nost nemala v roku 2024 Ziadnych zamestnancov.

Uctovna zdvierka Spolocnosti k 30.06.2024 je zostavena ako priebe?nd Gétovnd zévierka podla § 18
ods. 1 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 01.01.2024
do 30.06.2024.

Priebezna Uctovna zavierka Spolocnosti nebola overena auditorom.

Hospodarska ¢innost Spoloénosti nepredstavuje Ziadne riziko a nemé Ziaden dopad na kvalitu Zivotného
prostredia.

Rizikd a neistoty, ktorym je Spolo¢nost vystavend su opisané v dasti o informdcidch emitenta CP,
na strane 6 tejto vyro¢nej spravy.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost JTRE financing 2, s.r.o. bola zalozena v marci 2018 a pbésobi ako emitent na trhu cennych
papierov a pocas Uc¢tovného obdobia I1.-VI.2024 pokracCovala vo svojej ¢innosti.

V roku 2023 bola uskuto¢nena nasledovna emisia dlhopisov:

Nazov CP: JTREF2 6,50/2028

ISIN: SK4000023206

Menovita hodnota: 1 000,00 EUR

Pocet kusov: 47 000

Menovité hodnota spolu: 47 000 000

Urocenie pevnou urokovou sadzbou: 6,50%

Den vydania dlhopisov: 22.06.2023

Splatnost dlhopisov: 22.06.2028

Vyplata Urokovych vynosov: Rocne, vzdy k 22.06. spatne

V rémci dlhodobych zdvézkov eviduje Spoloénost 30.06.2024 zavézky z vydanych dlhopisov s fixnou
Urokovou sadzbou v menovitej hodnote 47 000 000 EUR so splatnostou v roku 2028. Celkova menovita
hodnota emisie dlhopisov bola do 47 000 000 EUR.

Materska jednotka vydala za vydané dlhopisy rucenie v prospech majitelov dlhopisov. Rucitel sa
zavédzuje uspokojit nesplneny zdvazok Spolo¢nosti v prospech vlastnika dlhopisu po celll dobu drzania
dlhopisov. Majitelia cennych papierov nedisponuju ziadnymi osobitymi pravami kontroly.

V priebehu sledovaného Uc¢tovného obdobia I. - VI. 2024 vykonavala Spolo¢nost aktivity stviasiace s uz
emitovanymi dlhopismi. V sledovanom Gétovnom obdobi vykézala Spolo¢nost vysledok hospodarenia
stratu, v celkovej vySke -495 140 EUR. Najvacsi vplyv na vykazany zaporny vysledok hospodarenia mali
nakladové Uroky.
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Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 30.06.2024 31.12.2023
Majetok celkom 48 705 626 50 734 723
Neobezny majetok 48 656 809 47 654 042
Obezny majetok 7 560 3 060 687
Casové rozliSenie 41 257 19 994
Vlastné imanie a zavazky celkom 48 705 626 50 734 723
Zakladné imanie 5 000 5 000
Kapitélové fondy (Ostatné kapitélové fondy 5 500 500 5 500 500
a Zakonny rezervny fond)
Vysledok hospodarenia minulych rokov -3 390 408 -1 932 066
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie -495 140 -1 458 342
Zavazky 47 085 674 48 619 631
Casové rozlisenie 0 0

Ukazovatele financénej situacie
30.06.2024 31.12.2023

Celkova zadlZenost 96,67% 95,83%
Dlhodobd zadlZenost 96,50% 92,64%
Okamzita likvidita 0,11 1,91
Bezna likvidita 0,11 1,91
Celkova likvidita 0,11 1,91

Celkova zadlZenost = zavazky / aktiva celkom

Dlhodobd zadlZenost = (dlhodobé zavézky + bankové Gvery dihodobé) / aktiva celkom

Okamzita likvidita = financné Gcty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery + kratkodobé financné vypomoci)
Bezna likvidita = (financné ucty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové lUvery +
kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né Ucty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery
+ kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

30.06.2024 31.12.2023
Rentabilita celkového kapitalu ROA 2,12% 1,33%
Rentabilita finanénych vynosov -46,81% -99,02%
Rentabilita zakladného imania -9 903% -38 641%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE -30,57% -91,35%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie + nakladové Uroky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita finanénych vynosov = vysledok hospodarenia za Uuc¢tovné obdobie / vynosy z finan¢nej ¢innosti
Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie / zdkladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie / vlastné imanie

INFORMACIE EMITENTA CP PODLA §20 ODS. 5, 6 a 7 ZAKONA O UCTOVNICTVE
e Ciele a metody riadenia rizik v Spolocnosti

Zakladnym ciefom riadenia rizik Spolo¢nosti je maximalizacia vynosu vo vztahu k podstupovanému
riziku pri zohladneni jej rizikového profilu.

Vedenie Spolocnosti schvaluje limity rizika a interné limity sa aktualizuju pravidelne a okrem toho
bezodkladne v pripade vyznamnej zmeny trhovych podmienok tak, aby bol zabezpeceny ich sulad
s trhovymi a Uverovymi podmienkami.

Vedenie monitoruje pripadné mozné porusenia a okamzite sa prijimaju zodpovedajlce opatrenia veduce
k naprave.
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e Rizika, ktorym je Spoloénost vystavena

Kipa a drzba dlhopisov sU spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povaZzuje
za podstatné, su uvedené nizZSie v tejto Casti. V rdmci svojej Cinnosti v oblasti realitného trhu Emitent
Celi viacerym rizikdm typickym pre podnikanie v oblasti komercnych a reziden¢nych nehnutelnosti.
Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho
finan¢nu situaciu a/alebo vysledky hospodarenia:

Rizikové faktory vztahujluce sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuji najmé& nasledujlce rizikové faktory, ktoré mézu mat negativny vplyv
na jeho finanénl a hospodarsku situaciu, podnikatelskd ¢innost a schopnost plnit zavézky z DIhopisov

- Riziko Emitenta ako uclelovo zaloZzenej spolocnosti — je definované ako riziko riadnej a vcéasnej
Uhrady zévazkov z Gverov a pOziCiek poskytnutych spoloc¢nostiam v ramci skupiny

- Riziko vyplyvajice z pouZitia vytazku emisie DIhopisov na financovanie projektov skupiny JTRE
Properties - definované ako zavislost na pravnych, finan¢nych, trhovych a environmentalnych
podmienkach v sulvislosti s realizaciou projektov

- Riziko prevadzkovej zavislosti na skupine JTRE Properties - zdielanie prevadzkovej, administrativnej
a IT struktury skupiny JTRE Properties a SirSej skupiny JTRE a mozné zlyhanie niektorych jej prvkov

- Riziko stretu zaujmov medzi akciondrom emitenta a majitelmi dlhopisov

- Riziko zmeny akcionarskej Struktury emitenta

- Riziko spojené spravnym, regulacnym a daniovym prostredim

Rizikové faktory vztahujlce sa k ruéitelovi a Skupine JTRE Properties

Naplnenie rizik uvedenych nizSie méze negativne ovplyvnit finanénl a hospodarsku situaciu Skupiny
JTRE Properties, a teda aj samotného ruditela, jeho podnikatelsk( ¢innost, postavenie na trhu a
schopnost ruditela spinit svoj zadvazok z ruditelského vyhlasenia.

- trhové riziko - je definované ako riziko straty vyplyvajice zo zmien trhovych cien, Grokovych

sadzieb a menovych kurzov. Za Ucelom posudenia trhového rizika a obchodného portfélia vyuziva

Spoloénost predovéetkym metodiku VaR

kreditné riziko - definované ako riziko straty vyplyvajlce zo zlyhania protistrany tym, Ze nedodrzi

svoje zavazky podla podmienok zmluvy. Primarne Uverové riziko vznika najma vdaka Uverom,

p6zickam a poskytnutym finanénym zarukam

riziko likvidity - definované ako riziko straty schopnosti dodrzat finanéné zavéazky v dobe, kedy sa

stan( platnymi a tieZ riziko straty schopnosti financovat aktiva

- operacné riziko - definované ako riziko straty vplyvom nedostatkov &i zlyhania vnatornych procesov,
ludského faktoru alebo systémov, ¢i riziko straty vplyvom vonkajsSich skutocnosti (vratane rizika
informacnych technoldgii, pravneho a compliance)

- strategické riziko - definované ako riziko straty ziskov alebo kapitdlu v dosledku nepriaznivého
vyvoja podnikatelského prostredia alebo nespravnych podnikatel'skych rozhodnuti, i ich nespravnej
implementacie

Rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom

- riziko nesplatenia

riziko dlhopisov s nulovou Urokovou sadzbou

riziko prijatia dalSieho dlhového financovania Emitentom ¢i rucitelom
- riziko nedostatocnej likvidity dlhopisov

- menové riziko

- riziko inflacie

- rizika vyplyvajlce zo zmeny prava

riziko pred¢asného splatenia, atd.

e Vyhlasenie o sprave a riadeni Spoloc¢nosti (emitenta cennych papierov)

Spolo¢nost neprijala a neuplatfiuje Kédex o riadeni spolo¢nosti, vzhladom na skutoénost, ze z hladiska
charakteru vlastnictva, pri existencii jednoduchej vlastnickej Struktary, nie je prijatie Kédexu o sprave
a riadeni Spolo¢nosti relevantné. Spolo¢nost sa riadi Prospektom v zmysle zakona o cennych papieroch,
ktory obsahuje vsSetky udaje o Emitentovi cennych papierov, rucitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj
vSetky dokumenty v fom uvedené su pristupné v sidle Spolo¢nosti a tiez v elektronickej podobe
na internetovej stranke Emitenta http://www.jtre.sk/node/174
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Informacie o sprave a metddach riadenia Spolo¢nosti si obsiahnuté v zakladatelskej listine. Spolo¢nost
sa riadi a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie Spoloc¢nosti, ktoré stanovuju vSeobecne
zavazné predpisy SR.

Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik - Jedinym spolocnikom Spoloc¢nosti je JTRE PROPERTIES
LIMITED, Cyprus. Vztah ovlddania Spoloénosti spolo¢nikom je zaloZeny vyhradne na baze vlastnictva
100% obchodného podielu. Podiel na hlasovacich pravach zodpoveda podielu na zakladnom imani
Spolocnosti a vykonava dohlad nad riadenim konatelmi Spoloc¢nosti.

Vnuatorny kontrolny systém zahffia kontrolné mechanizmy vytvorené v ramci Spoloc¢nosti. Zaistuje,
vyhodnocuje a minimalizuje prevadzkové, financné, pravne a iné rizikd v SpoloCnosti. V ramci
vnutorného kontrolného systému su stanovené pracovné postupy, rozdelené pravomoci
a zodpovednost. V rdmci Gc¢tovnej jednotky sU vykondvané priebezné kontroly véazieb medzi
jednotlivymi Uctami v oblasti dlhodobého majetku, kratkodobého finan¢ného majetku a v oblasti
zuctovacich vztahov. Vysledky vnutornej kontroly s pravidelne objektivne vyhodnocované. V pripade
zistenych nezrovnalosti sU stanovené opatrenia k naprave zistenych nedostatkov. Finan¢na kontrola
vo vztahu k procesu Uétovného vykaznictva je zabezpedend manazmentom Spoloc¢nosti ako sucéast
vnutorného riadenia pri priprave operacii pred ich schvalenim, v ich priebehu aZ po ich realizaciu.

Systém vnutornej kontroly v Spolo¢nosti spociva jednak na internych kontrolnych mechanizmoch
a aktivnej ¢innosti vyboru pre audit, tak aj na externom audite, ktory je vykonavany jedenkrat do roka.
Vysledky auditu su predkladané konatelom a vyboru pre audit, ktori z nich vyvodzuju dosledky
a nasledné kroky.

Konatelia Spoloc¢nosti st v ramci vnutornej kontroly zodpovedni za:
- spolahlivost a zdielanie informacii
- dodrziavanie vSeobecne zavéaznych pravnych noriem a internych postupov
- ochranu majetku a spravne vyuzivanie zdrojov
- dosahovanie stanovenych cielov

Informécie o Cinnosti organov Spolocnosti

Konatelia ako Statutarny organ maju kompetencie vyhradené obchodnym zakonnikom a zakladatelskou
listinou. Zvlastne pravomoci rozhodnut o vydani alebo spadtnom odkuUpeni dlhopisov nemaju. V zmysle
platnej Zakladatelskej listiny do pravomoci konatela patri riadenie vSetkych zaleZitosti Spolocnosti,
pokial' neboli zverené do rozhodovacej pravomoci valného zhromazdenia a tiez zabezpecenie riadneho
vedenia Uctovnictva, vedenie zoznamu spolocnikov a informovanie spoloc¢nikov o zalezitostiach
Spoloc¢nosti.

Spoloénost vyhlasuje, Ze ku dfiu zostavenia priebeznej vyroénej spravy nema uzatvorené vyznamné
dohody, ktorych platnost by koncila v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov a tieZz nema uzatvorené
dohody s ¢lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zdklade sa im ma poskytnut nahrada
z dévodu skoncenia pracovného pomeru.

. Informacie o ¢innosti a pravomociach valného zhromazdenia Spolocnosti

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 - za predchadzajlice U¢tovné obdobie, nebola do
zostavenia priebeznej Uctovnej zavierky k 30.6.2024 schvalend valnym zhromazdenim Spolo¢nosti.
Ocakdva sa, ze rozhodnutie jediného spoloc¢nika, ktorym je JTRE PROPERTIES LIMITED, v otdzkach
prijatia rozhodnutia o schvaleni auditorskej spolo¢nosti na rok 2024 a o schvaleni Individualnej uctovnej
zavierky Spoloc¢nosti za rok 2023 bude uskutoc¢nené v druhom polroku 2024.

Do pdsobnosti valného zhromazdenia Spolo¢nosti patri najma:

o schvalovanie konani urobenych osobami konajlcimi v mene spoloc¢nosti pred jej vznikom

o schvalovanie riadnej individualnej uc¢tovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej Uctovnej zavierky
a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat

rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny (spolocenskej zmluvy)

rozhodovanie o zvyseni alebo znizeni zédkladného imania a rozhodovanie o neperfiaznom vklade
vymenovanie, odvolanie a odmeriovanie konatelov

vymenovanie, odvolanie a odmenovanie likvidatorov

rozhodovanie o zruseni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy

rozhodovanie o zlticeni alebo splynuti s inou pravnickou osobou alebo o prevode podniku alebo jeho
Casti na ina pravnicku alebo fyzicku osobu

rozhodovanie o schvéleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji ¢asti podniku

O O O O O O
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(@]

rozhodovanie o vytvoreni, dopifiani a pouZiti ,ostatnych kapitalovych fondov" spolo¢nosti

dalSie otazky, ktoré do posobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon alebo zakladatelska listina
o rozhodovanie veci, ktoré inak patria do p6sobnosti inych organov, pokial si valné zhromazdenie
vyhradi rozhodovanie o nich

(¢]

. Vybor pre audit sa sklada z troch clenov, ktorych voli a odvolava valné zhromazdenie
na navrh predstavenstva alebo akcionarov spoloc¢nosti.

Clenovia Vyboru pre audit:
Ing. Tibor Heringes

Ing. Maria CvecCkova

Ing. Maria Cemova

Vybor pre audit:

a) sleduje zostavovanie Uctovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vnutornej kontroly a systémy riadenia rizik v spolocnosti,

c) sleduje audit individualnej Uctovnej zavierky a audit konsolidovanej Gctovnej zavierky,

d) preveruje a sleduje nezavislost auditora, predovsetkym sluzieb poskytovanych auditorom podla
osobitného predpisu,

e) odporuca na schvalenie auditora na vykon auditu pre Gc¢tovnua jednotku,

f) urcuje termin auditorovi na predloZenie ¢estného vyhlasenia o jeho nezavislosti

. Obmedzenie prevoditel'nosti cennych papierov
Prevoditelhost Dlhopisov nie je obmedzena.
. Pravidla upravujice zmenu zakladatel'skej listiny

Rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny je v pdsobnosti valného zhromazdenia Spolocnosti.

INFORMACIE O OBCHODOCH SO ’SPRIAZNEN?MI OSOBAMI PODLA
8§ 35 ods. 10 ZAKONA O BURZE

Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti su spriaznené Gc¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne
organy, riaditelia a vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujicou Gc¢tovnou jednotkou je spoloénost
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. (kone¢nd materska uctovna jednotka).

K 30.6.2024 uskutolnila Spolo¢nost nasledovné transakcie s koneénou materskou Uétovnou
jednotkou:

- Prijaté rucenie za vydané dlhopisy vo vyske 47 067 889 EUR

- Zavazky z poskytnutych kratkodobych rezerv vo vyske 12 221 EUR

K 30.6.2024 uskutoénila Spoloénost nasledovné transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
- Poskytnuté dlhodobé pozicky (istiny a uUroky) vo vyske 48 656 809 EUR
- Vynosové uroky vo vyske 1 057 767 EUR

- Poskytnuty uverovy prislfub vo vyske 10 772 247 EUR

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 30. juni 2024 materska spolo¢nost J&T REAL ESTATE HOLDING PLC zmenila ndzov na JTRE
HOLDING LTD. Zmena nazvu materskej spolo¢nosti bola zapisana do obchodného registra dna 24. jula
2024.

Spolo&nosti nie si zndme Ziadne daldie vyznamné nasledné udalosti, ktoré by mohli ovplyvnit
priebeznu Uctovnu zavierku k 30.6.2024.

Skupina monitoruje svoju likvidnu poziciu a spravanie klientov kazdy mesiac, vratane vyhladov na rok
2024, s cielom rychlo identifikovat potencialne problémy s likviditou. Analyza zohladruje vsetky zdroje
financovania, ktoré Skupina vyuziva, ako aj zavazky, ktoré je Skupina povinna zaplatit. Spolo¢nost
preto ocdakadva, Ze spriaznené spoloCnosti v plnej miere splatia dlhodobl Uverovu pohladavku
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Spolo¢nosti a nasledne bude Spolo¢nost schopna splnit svoje zavézky vyplyvajice z emitovanych
dlhopisov v sulade s podmienkami dihopisov.

INFORMACIA O OCAKAVANE]J HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2024

V roku 2024 sa Spolo¢nost JTRE financing 2, s.r.0. bude nadalej usilovat o dosiahnutie kladného
hospodarskeho vysledku a efektivhe hospodarenie. V nasledujicom Uétovnom obdobi bude Spolo¢nost
nadalej pdsobit na trhu cennych papierov prostrednictvom aktivit spojenych s emitovanymi dihopismi.
Spoloénost ocakava kladny hospodarsky vysledok, ktory bude vykazany najmé z titulu kladnej Grokovej
marze.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY
K 30.06.2024 vykédzala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -495 140 EUR.

O nalozeni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromaZzdenie Spolocnosti po skonceni i¢tovného
roka na svojom zasadnuti v roku 2025.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
Spoloénost nerealizovala v prvom polroku 2024 Ziadne ndklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

a nepladnuje ani ani do konca roka 2024 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCI{,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2024 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Uc¢tovnej jednotky.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka struktura bola k 30.06.2024 nasledovna:

Hlasovacie
Spolocnik podiel na ZI prava
EUR % %
JTRE PROPERTIES LIMITED
Klimentos, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12
41-43 Nikdzia 1061, Cyperska republika 5000 100 100
Spolu 5 000 100 100

Kvalifikovana Géast na zakladnom imani Spoloénosti

Kvalifikovanou Ucastou je priamy alebo nepriamy podiel na pravnickej osobe, ktory predstavuje 10%
alebo viac percent na jej zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach vypoditanych podla osobitného
predpisu alebo podiel, ktory umozriuje vykonavat vyznamny vplyv na riadenie tejto pravnickej osoby.
Podla § 20 ods. 7 pism. c) Zakona o Uctovnictve a podla osobitného predpisu (§ 8 pism. f) zakona
566/2001, Z.z o CP uvadzame nepriamy podiel na Emitentovi (konec¢ni majitelia Emitenta):

Ing. Peter Korbacka, Ing. Pavel Pelikan, Ing. Peter Remenar, Mgr. Juraj Kalman, Peter PiS a Ing. Michal
Borgula maju nepriamy podiel na Spolo¢nosti JTRE Financing 2, s.r.o.
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ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nemé a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizaénd zloZku v zahranidi.

SPOLOCENSKA ZODPOVEDNOST A POLITIKA ROZMANITOSTI

Spolo¢nost ako subjekt verejného zdujmu nemd povinnost zverejriovat informacie v oblasti
spolocenskej zodpovednosti (vyvoj, konanie, pozicia a vplyv cinnosti UcCtovnej jednotky na
environmentalnu, socidlnu a zamestnanecku oblast, informacie o dodrziavani ludskych prav a informacie
o boji proti korupcii a Uplatkarstvu), nakolko nema Ziadnych zamestnancov.

Ciele politiky rozmanitosti vyjadruji odhodlanie Spoloénosti poskytovat rovnaki prilezitost, bez
ohladu na pohlavie, rasu, narodnost, vyznanie, zmenenu pracovnu schopnost, vek alebo rodinny stav.
Spolo¢nost sa podla § 20 ods. 14 zdkona ¢&. 431/2022 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov
rozhodla neuplatfiovat politiku rozmanitosti, nakolko podet zamestnancov a ¢isty roény obrat
Spoloc¢nosti nedosiahol zakonom stanovené podmienky. Uplatiiovanie politiky rozmanitosti v pripade
Spoloc¢nosti, ktord nema zamestnancov, s ohladom na reSpektovanie zasady rovnakych prilezitosti
a nediskriminéacie, nie je relevantné.

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Priebezna individualna Gctovna zavierka Spolocnosti JTRE financing 2, s.r.o., zostavena k 30. junu 2024,
je vypracovana v sulade so Zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov
a slovenskymi postupmi Uctovania.

Podpisany Ing. Peter Remenar, konatel, tymto prehlasujem, Ze podla mojich najlepsich vedomosti
poskytuje tato priebezna individualna Uctovna zavierka pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, financnej
situacie a hospodarskeho vysledku emitenta a ze tato polroc¢nd sprava obsahuje pravdivy a verny
prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia emitenta spolu s opisom hlavnych rizik a
neistot, ktorym celi.

Priebezna Uctovna zavierka Spolocnosti nebola overena auditorom.

V Bratislave dna 25.09.2024

Ing. Peter Remenar
konatel
JTRE financing 2, s.r.o.
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B UCTOVNA ZAVIERKA — [IINNNINNE 1

)2 P ' J t " o= r
Ve POD podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostaverak 3 0.06.2 02 4

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne,
Udaje sa vypliiajl paliékowym pismom (padrfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTI JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dafové identifikaéné Eislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka | Mesiac Rok

2120749422 i T w01 2024

e - | ©06 2024

51663686 mimeriadna X wvelka | B
o Bezprostredne od 01 2023

SKNACE X priebezna . predchadzajice

64.92.0 | fvyznadi 3a x) obdabie w12 2023

PriloZzené sucasti actovne] zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat {Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych ewrach) (v calych eurach alebo euwrccentoch)

Obchodné meno {nazov) Gctovne| jednotky

JTRE financing 2, s.r.o

Sidlo Gétovne| jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
psi Obec

81102 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a Gislo zapisu obechodne| spolotnosti

MESTSKY SUD BRATISLAVA 111,
ODDIEL: SRO, VLOZKA C. 127844/ B
Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Slalutamehe organu délovne] jednotky
alebo élena Statutarneho organu uétovnej jadnotky alebo
13.09.202 4 . 20 | podpisovy zéznam fyzicke] osoby, ktoré je Utovnou jednotkou:

| [ \
| J

C
Zaznamy dafiového dradu

| Miesto pre evidencné Eislo Odtlacok prezentatnej pediatky dafového Uradu I

MF SR ¢, 18008/2014 Vyllatene z aplikdcie sDANE Strana 1
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[ soom (foc2120749422[co51663686]| IIIMMIKI 1

Uz POD 1 -01
?:a:; STRAN:AKTW r?;lld:kDu , Bmo_;:ri:é étoviné obdoble — Bezprozgte:;m;;r::gg;dza]um
Keorekcia - Cast 2 MNetto 3
SPOLU MAJETOK | 01 48705626 48705626
r02+r33+rn74
50734723
A. :l;;b:fn%n:ajezt?k 0z 48656809 48656809
47654042

Al Dihadoby 03
nahmotny majetok
sucet (r. 04 ai r. 10)

Al Akti\-\_ov:_lnénaklady 04

na vyvoj
(012) - /072, 0914

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091AS

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091AS

4. | Goodwil o7
(015) - 075, 091AY

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmoiny majeiok
(018, 01X) - /079,
07X, 0914/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093

Poskytnuté
preddaviky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095AS

All. | Dihodoby hmotny 11
majetok
slicet (r. 12 ai
r. 20)

A1 | Pozemky 12
(031) - /092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samaostatné
3. | hnutelné veci a 14
stibory hnutelnych
weci

(022) - 082, 0a2A)

I— MF SR £. 1800972014

Strana 2
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[[s . |[oc21207490422]cos 1663686 MIINNIINE 1

Ue POD 1 - 01

fr— : Lislo BeZné (&tovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
donie | STRANAAKTV' | o Brutto - ast 1 Netto 2 uétowné obdable

a b c 1
Korekcia - £asf 2 Nette 3

4. | Pestovatelskeé calky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
taZné zvieratd
(026) - /0BG, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmatny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

(042) - f034/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 0958/

9. | Opravné poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- DG7) +/- 008

AL g:zfoo:srﬂnanew 2 48656809 486568009
au:‘fnl{r. 22 ai

r. 32) 47654042

Podielové cenné
ANLY.| papiere a podiely 22
W prepojenych
Gtovmych
jednatkach (061A,
0624, 0634A) - (0964
5 Podielové cenné 23
. iere a podiel
gap%diclm-\gu dcgsl'ou
okrem v prepojenych
GEtovnych jednotkach|
(DEZ2A) - (D964

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - 096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25 486568009 486568009
GEtovnym jednotkam
47399785

(DBEA) - I096A/

PéZicky v ramci
podielove] Gtasti
okram prepojenym
tétovmym jednotkam
(DGEEA) - FOD6AS

26

6. | Ostatné pdZicky 27
(DBTA) - ID06AS

Dihowvé cenné
papiere a ostatny
dihodoby finaniny
majetok (0654,
0694, 06XA) - 1096/

|— MF SR &. 180092014

28

_

Strana 3
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[T s Jfoc2120740422cos5 1663686 MMM 1

U POD 1 - 01

Fo— : Lislo BeZné (Etovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
o | STRANAAKTV | o Brutto - Zast 1 Netto 2 bk ahdobis

a b c 1
Korekcia - &ast’ 2 Netto 3

FoZitky a ostainy
g. | dihodoby finantnyg 28
majetok so zostatkovou
dobou splatnost

(onta. 067A. OBSA 254257

DEXA) - INSEAS

9. | Uty v bankéch 30
5 dobou viazanosti
dihiou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstardvany 3
dihodoby finanény
meajetok

(043) - /0964

Poskytnuté
preddaviy

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. |Obeinymajetok | 33 7560 7560
R3+rndl+rn53+
3060687

1. 32

rG6+r 71

B.L Zasoby 34
sicet (r. 35 aZ
r. 40)

B.I.1. | Material 35
(112, 118, 11X)
=191, 19X

Medokondens
wyroba a polotovary
vlastnaj wyroby
(121,122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky a7
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Towar 28
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 3014/

B.Al. | Dihodobé 41
pohfadavky
sidet (r. 42 + 1. 46
ai r. 52)

B.l1. | Pohradavky 42
z obchodného
styku

sicet (r. 43 aZ r. 45)

|— MF SR €. 1800972014 Strana 4 _l
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[ oo ([oc21207490422|cos51663686| I 1

Ug POD 1 - 01

Ozna- ; Eizlo BeZné GEtovné obdobie Bezprostredne predchidzajGoe
‘5’;" STRAN:AKTW "“:"” ; Brutto - cast 1 Netto 2 Gétovné chdobie
Korekecia - dast 2 Netto 3
Pohlfadavky z obchod-
1.a.| ného styku voti 43

prapojenym étovnym
jednotkam (3114,
F12A, 3134, 3144,
A164A, 31XA) - A91AS
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | o styku v ramel podielo-( 44
wve| ikasti okrem pohfa-
dévok voli prepojenym
dltovmym jednotkam
(3114, 3124, 3134, 3144,
J15A, J1XA) - 91A
Oistatné pohladiviky

" | z obchodného styku
(3114, 3124, 3134,
3144, 3154, 31XA) -
3nar

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voli prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - [391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramei podialovaj 48
ucasti okram pohla-
davok voci prepojenym
actovnym jednotkam
(3514) - 1A91AS
Pohladavky woti
spoloénikom,

Elenom a zdruZeniu
(3544, 3554, 35BA,
35KA) - 13T1AS

49

6. | Pohladavky 50
2 derivatowych
aperacil
(3734, 3TEA)

7. | Iné pohladaviy 51
(3354, 3364, 33XA,
3T1A, 3744, 3THA,
3TBA) - I391AS

8. | OdloZenad dafiova 52
pohlfadavka
(4814)

B.I. | Kritkodobé 53
pohlfadavky
sicet (r. 54 +r. 58
aZ r. 65)

B.IL1.| Pohladavky 54
z obchodného
styku

siéet (r. 55 aZ r. 57)

Pohlfadavky z obchod-
1.a. | ného styku wodi 55
prepojenym actovnym
jednotkam (3114,
F12A, 3134, 3144,
A164A, 31XA) - A91AS
Fonhfadavky z obchodné-
{.b. | o styku v ramel pedielo-| g
ve| (éasti okrem pohfa-
dévok voli prepojenym
dltovmym jednotkam
(311A, 31248 3134, 3144,
J15A, J1XA) - 91A

I— MF SR €. 180092014 Strana 5 _I
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[ soom Jloc2120740422|co51663686| MMM 1

Ue POD 1-01
Oznas RANA i Lislo BeZné Octovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
Feme ST b AKTIV e Brutto - Zast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - East’ 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.6 | z obchodného styku | 57
(3114, 3124 3134,
3144, 3154, 31XA4) -
3a)

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voli prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohladavky
4. | vramai podielovej 60
dcasti okrem pohla-
dawvaok vodi prepojenym
uctovmym jednotkam
{351A) - [391AS
Pohladdvky vodi
spoloénikom, Elenom
a zdruZeniu (3544,
3554, 358A, 3584,
398A) - B3

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - F3914AS

7. | Dafové pohladavky | 63
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
3446, 347) - 3914/

8. | Pohfadavky 64
z derivatovych
operacil
(3T3A, 3764)

9. | Iné pohladdvky 65
(3354, 33XA, IT1A,
3744, 3TSA, 3TBA)
- [391AY

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 6T aZr. T0)

Kratkodoby financmy
B.V.A.| majetok v prepoje- &7
nych Gétovnyeh
jednotkach (2514,
253A, 2564, 25TA,
25XA) - 12914, 29XA/
Kratkodaoby finanény

2 | majetok bez kratkodobé- §83
o finandného majetku
W prepogenych uébov-
nych jednotkéch (2514,
2534, 2564, 25TA
2EXA) - 2914, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 3144) - 2014/

I— MF SR €. 1800972014

_

Strana &

16



Priebezna vyrocna sprava JTRE financing 2, s.r.o. za obdobie I.- VI. 2024

I— UZPODv14_T

UePOD1-0

Savaha

oe2120749422

ko5 1663686

ALV —

17

i — : Lislo BeZné (ftovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
cani | STRANAAKIV o~ Brutto —cast 1 Netto 2 Giétovns obdobie
Korekcia - East 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty ™ 75610 7560
r72+r.73
3060687
B.V.1. | Peniaze 72 407 407
(211, 213, 21X)
407
2. | Uéty v bankach 73 7153 7153
(221A, 22X, +/- 261)
3060280
Cc. | Casovérozlisenie | 74 41257 41257
siacet (r. T5 aZr. 78)
19994
MNéklady buddcich
C1- | obdobi dihodobé 5
(3B1A, 3824)
2. | Naklady budicich | 78 41257 41257
obdobi kratkodobé
(3814, 3824)
19994
3. | Prijmy buddcich 7
obdaobi dihodobié
(3854)
4. Prijmy buddcich T8
obdobi kratkodobé
(3854)
Gzna- STRANA PASIV Cisle : : . Bezprostredne
m;.e b na;hu Beiné Gftovné obdobie 4 predchidzajics GEtovns obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r 80+ r. 101 + 1. 141 79 48705626 50734723
Viastné imanie r.81+r85+r.86+r87+
A | 190493 +r.97 41100 " 1619952 2115092
Al | Zakladné imanie sacet (r. 82 aZr. 84) | 81 5000 5000
A11. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) a2 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlasiné imanie a4
- | (1+353)
Al | Emisné aio (412) a5
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 5500000 5500000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 500 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN T 418, 4217, 422) Y b 500 500
2 Rezernmny fond na viastné akcie a viastné a9
* | podiely (4174, 421A)
MF SR &. 18009/2014 Strana 7




Priebezna vyrocna sprava JTRE financing 2, s.r.o. za obdobie I.- VI. 2024

I— UZPODv14_8

ko51663686 "

DLCHE —

Sivaha 2120749422
UePOD1-01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné (&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice GZtovné
Genie riadku obdobie
a b [4 4 5
AN | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 30
AN, | Statutdrne fondy (423, 42X) o1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AN | et (r. 94 az r. 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVLL. majetku a zdvazkov (+/- 414) a4
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalowych a5
© | adastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia a6
“ | pri zliéeni, splynuti a rozdelen (+/- 416)
ysledok hospodarenia minulych rokov
A, | Yisledok hosp y 97 -3390408 - 1458342
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokow (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/428) | 99 -3390408 - 1458342
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AMII. | bie po zdaneni M+ r. 01 -(r. 81 + r. 85+ r. 86 | 100 -_ -_
+rB7 490+ 893+ 87 + . 101 + r. 141) 4 g 5 1 4 0 1 g 3 2 D 6 6
Zavirk 102 +r. 1M8+r 121 +r. 122
B |ir136+r 13941 140 ™ 47085674 48619631
Dihodobé zavazky
Bl | ciet(r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 47000000 47000000
Bl1 Dihedeobé ziavizky z obchodného styku 103
o sicet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(3214, 4754, 476A)
Zavazky z obchadného styku v ramei podialo-
1.b.| wej 0casti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jadnotkam (3214, 4754, 4TEA)
1e Ostatné zévazky z obchodného styku 106
Ul (3214, 4T5A, 476A)
2_ | Cista hodnota zakazky (3164) 107
3 Ostatné zdvazky voli prepojenym 108
° | Otovnym jednotkam (4714, 47XA)
Ostatng zavazky v ramci podielowe] dcasti
4. | okram zédvazkov vodi prepojenym wétovnym | 109
jednotkam (4T1A. 4TXA)
5. | Ostatné dihodobé zdvazky (4724, 47XA4) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (4754) 111
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (4784) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-255A) 113 47000000 47000000
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (3364, IT2A, 4744, 4TXA)
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
Y| (3T3A,ITTA)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117

I— MF SR . 180092014
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Priebezna vyrocna sprava JTRE financing 2, s.r.o. za obdobie I.- VI. 2024

[[,se= 1oc2120749422[co51663686]| NN 1

UzPoOD1-01
Ozna. STRANA PASIV isla Be#né Gétovné obdobie Berprosiredng praccihdeajics GEmms
Senie riadhkuw obdobie
a b [ 4 5
B.l. Dihodobe rezervy r. 113 +r. 120 118
B.L1. | Zakonné rezervy (4514) 119
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120

Bl | Dihodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121

Kritkodobé zivizky
BIV. | ciget (r. 123 + r. 127 a3 r. 135) 122 3120 9577
Zavazky z obchodného styku
BV Clizet (r. 124 aZr. 126) 123 3120 4150
Zavdzky z obchodného styku voti prepojanym
1.a.| dstowvnym jednotkam (3214, 3224, 3244 124

3254, 3264, 32XA, 4754, 476A, ATBA, 4TXA)
Zavazky 7 obehodného styku v rAma podislove|
1 p| asti ckram zévazkov vadi prepojenym 125
| Gfiownym |ednotkam (3214, 3234, 3244, 3254,
3268, JZXA 4THA, 476A. 4TBA 4TXA)
Ostatné zavérky z obochodnaho styku
1c|(321A, 3224, 324A 3254 32BA 32XA, 126 3120 4150
4T5A, 4T6A, ATAA, 4TXA)

2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127

3 Ostatné zavdzky vodi prepojenym Octovnym 128
| jednotkam (3614, IBXA, 4714, 47XA)

Oslatng zavazky v ramei podialovej Gcasti
4. | okrem zaévizkov vodi prepojenym Gétovnym | 128
jednotkam (3614, IGXA, 4T1A, 4TXA)

5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
| 385, 366, 6T, IGE, JDBA, 4TBA, 4T94)

Zavazky vodl zamestnancom
6. (331, 333, 33 479A) 131 108 2
7. | Zavazky zo socilneho poistenia (3364) 132 6 4 0
Dafiové zavazky a dotacie
& (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 132 3705
g Zavazky z derivatovych operacil 134
- (3734, 3TTA)
10 Iné zavazky 135
-| (3728, 379A, 4T4A, 4T5A, 4794, 4TXA)
B.V. | Kritkodobé rezervy . 137 +r. 138 136 14665 14665
B.M.1. | Zakonné rezervy (3234, 4514) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 4504 45XA) | 138 14665 14665
BeZné bankové dvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanEné vypomoci
BVIL | 1241, 249, 24X, 4T3A, I-1255A) " 67889 1595389
Casové rozlidenie
C. | gaget (r. 142 aZ r. 145) 141
Wydavky budicich obdobi dihodobé
CA. | (3a3a) 142
5 | Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 143
- | (3834)
Wynosy buddcich obdobl dihodobé
3. | (3848 144
4 Wynosy budicich obdobl kratkodobé 145

(384A)

I— MF SR £. 180092014
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Priebezna vyrocna sprava JTRE financing 2, s.r.o. za obdobie I.- VI. 2024

UZPODv14_10
Tasoesiloc 212074942205 1663686 IIIIININIE 1
U POD 2 -01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = - =
Eenie Text adiou beZné Gétovnd obdobie bezprostredne ::;gz:?adza]uco Gétavng
a b [ 1 2
* | Cisty obrat (£ast GEt. tr. 6 podra 01 10657767 187 4924
zakona)
= | Vynosy z hospodirske] Einnosti spolu 02
suéet (r. 03 aZ r. 09)
1. Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Triby z predaja viastngch wyrobkev (601) 04
. | Triby z predaja slufieb (602, 606) 05
) Zmeny stavu vnitroorganizanych zasob 06
© | (=) (0Etova skupina 61)
Vo | Aktivacia (Gftova skupina B2) o7
Triby z predaja dihodobého nehmotnaého
V1. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Wil Ostatné vynosy z hospodarskej Sinnost 09
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ginnost spolu
Tl 412+ 013414415+ 20 + 10 3174 68919
r21+r 24 +r. 25+r. 26
A MNaklady vynalofené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
© | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Oprawné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Siuzby (GEtova skupina 51) 14 317 4 66911
E. | Osobné naklady {r. 16 a2 r. 19) 15 1975
E1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny Elenom organov spoloénosti a
2| druzstva (523) w 1500
Naklady na socidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 475
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky ((&tova skupina 53) 20 3 3
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
ey Odpisy dihodobého nehmotného majetku 22
- | a dihodobého hmotného majetku (551)
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
© | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/<) 25
C | (547)
1 Ostatné naklady na hospodarsku Sinnost 28
’ (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej — —
Einnosti (+/-)  (r. 02 - r. 10) e 3174 68919
I— MF SR £. 1800972014 Strana 10 —I
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21

UZPODv14_11
wszzsossine 2 120749422e051663686]| (IIIIIMIIE 1
UePOD 2 -01
Skutocnost’
Ozna- Lislo = = -
Zenie Text riadiu beZné Gétovné obdobie bezprostredne ;:;gz:?adza]ucn Uétovné
a b c 1 2
. Pridand hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 + — -
r06+r07)-(r.11+r12+r.13+r.14) | 28 3174 66911
e Vynosy z finanéne] €innosti spolu r. 30
+r M +r35+r30+r 42+ 43+ 44 z 1 D 5 ? ? 6 ? 1 g 5 1 2 6 1
Vill Triby z predaja cennyech papierov a 30
| podielov (661)
1% Vynosy z dihodobého finanéného majetku 3
© | sidet (r. 32 aZ r. 34)
1.1 Vymosy z cennych papierov a podielov 12
| od prepojenych Gétovnych jednotiek (6654)
Vynosy z cennych papierov a podislov
2. | v podielove| Gcasti okrem wvynosow a3
prepojenych Gctovnych jednotiek (6654)
3 Ostatné wnosy 2 cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
% Vynosy z kratkodobého finansného majetku 35
| sudet (r. 36 aZ r. 38)
%4 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 6
“ | od prepojenych O&tovmych jednotiek (6664
Wynosy z kratkodobeho financného majetku
2. | v podielovej Gcasti okram vynosoy 37
prapojanych Gctovnych jednofiak (B66A)
3 Ostatné wynosy z kratkodobého finanéného 8
| majetku (6E6A)
Xl | vynosové aroky (r. 40 + 1. 41) 39 1057767 1951261
Vynosové aroky od prepajenych
X1 | Gtovmjch jednotiek (6624) 40 1057767 1874924
2. | Ostatné winosove Groky (6624) 41 76337
X | Kurzové zisky (663) 42
il Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
© | wwnosy z denivatovych operacii (664, 667)
XM, | Ostatné vynosy z finanéne CGinnosti (668) 44
. Niklady na finanénd €éinnost’ spolu r. 46
+nAT+r.4B+r49+r.52+r53+r.54 | 43 1549733 3799057
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L MNaklady na kratkodoby finanény majetok a7
o | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
* | () (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 16527500 2604503
Nékladové lroky pre prepojenég GEtowné
N-1- | ednotky (562A) 50 92351
2. | Ostatné nakladové droky (5624) 51 1627500 2512152
0. | Kurzové straty (S563) 52
P Niklady na precenenie cennych papierov a 53
: ndklady na derivatové operacie (564, 567)
a. Ostatné naklady na finan&nd Einnost’ 54 2 2 2 3 3 1 1 g 4 5 5 4
({268, 569)
I— MF SR & 1800972014 Strana 11 —I



Priebezna vyrocna sprava JTRE financing 2, s.r.o. za obdobie I.- VI. 2024

zsorssloc 212074942205 1663686 [IIIIMININE 1

Ug POD 2 - 01
Skutofnost’
Gzna- Text Listo bezprostredne predchadzajuce Gétovné
Eenie riadku beZné GEtovné obdobie obdobie
a b c 1 2
o Vysledok hospodirenia z finanéne] - -
Zinnosti (+1- (r. 29 - r. 45) 55 491966 1847796
f— Vysledok hospodarenia za Gétovné - -
obdobie pred zdanenim (+/<) (r. 27 + r. 55) 58 4 g 5 1 4 0 1 9 1 6 ? 1 5
R | Dafz prijmov  {r 58+ r. 59) 57 15351
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 165351
2. | Daf z prijmov odloZend (+/-) (592) 59
5 Prevod podielov na vysledku hospoddrenia &0
© | spoloénikom {+/- 596)
Vysledok hospodarenia za actovne
*** | obdobie po zdaneni (+/-] 61 -495140 -1932066
(r. 56 - r. 57 - r. B0)

I— MF SR &. 180092014 —I
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Priebezna vyrocna sprava JTRE financing 2, s.r.o. za obdobie I.- VI. 2024

Poznamky Ui PODV 3 - 01 ICo [s]1]s]s]3][6]8]s]

DIC [2]1[2Jo T[40 [4]2]2]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

JTRE financing 2, sr.0. (do 12. jima 2018: Vealio Financing, s.r.0.)
Drwofakove nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spoloénost’ JTRE finaneing 2, sr.o. (dale) len | Spolofnost™) bola zaloZzena 21. marca 2018 a de ebchodného registra
bola zapisana 20. aprila 2018 (Obchodny register Mestského sndu Bratislava IIT, eddiel: Sro, viezka €.: 127844/B).

Hlavnoeu éinnostou Spoloénosti je poskytovanie averov alebo pézifiek ziskanych z externych pefiainyeh zdrojov.

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spoloénost’ nie je neobmedzene méiacim spolotnikom v inyeh spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni mych predpisov.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023, za predchadzapice détovné obdobie, nebola do zostavema priebeine)
uctovne) zavierky schvalena valnym zhromazdenim Spoloénesti.

4. Pravny dived na zostavenie uctovne]j zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénost k 30. pinu 2024 je zostavena ako priebeind uétovnd zavierka podla § 18 ods. 1 zikona
NE SR & 43172002 Z. z. ouétovnictve (dalej ,zdkon o détovmictve™) za nétovné obdobie od 1. januara 2024
do 30. jina 2024

Uktovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktori maji primerané mmalosti o obchodnych a ekonomickych émnostiach
a étovnictve a ktord analyzuji tiete mformacie s primeranou pozomostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informacie, ktore by existujicl a potencialni investori, poskytovatelia iverov a péziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z injch zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spoloénost’ sa zahma do konselidovanyeh uétovnych zavierok spoloénoesti JTRE PROPERTIES LIMITED a J&T REAL
ESTATE HOLDING PLC. Tieto konsohidovane nétovné zavierky je moZné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43,
Klimentos Tower, 15t floor, Flat'Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

6. Poiet zamestnancov
Spoloénost nezamestnavala v beZnom iiétovom cbdobi ani v bezprostredne predchidzaphcom Gftovnom obdobi Ziadnych
ZAMESMANCOV.

7. Zverejnenie qftovnej zivierky za predchadzajuce aétovné obdobie

Uttovna zavierka Spolecnosti k 31. decembru 2023 bola uloZena do registra ictovnych zavierok 30. aprila 2024. Sprava
auditora o overeni uftovne) zavierky k 31. decembru 2023, resp. viToéna sprava a dodatok spravy auditora o overeni
stiladu vyroéne] spravy s uétovnou zavierkou bola uloZena do registra uctovnych zavierok 30. aprila 2024

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE]T JEDNOTKY

Konatelia Ing. Peter Remenar
Ing. Pavel Pelikin

C. INFORMACIE 0 SPOLOCNIKOCH UCTOVNET JEDNOTKY

Struktira spoloénikov Spoloénosti je k 30. jimu 2024 takito:
Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR k) %
JTRE PROPERTIES LIMITED 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100
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Poznimky Ué¢ PODV 3 - 01 ICO [s[1[6]6[3[6[8]6]

DIC [2]1]2JoJ7]4]9[4]2]2]

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spoloénost’ analyzovala svoju finanénu situactu v suvislosti s dosiahnutym hospodarskym vysledkom za aktualne
uctovné obdobie a predpokladanym vyvojom v roku 2024. Dlhopisy splatné v juli 2023 boli refinancované novou emisiou
dlhopisov, ktorou Spolocnost’ uskutocnila ich vyplatenie. Od roku 2024 Spolo¢nost’ planuje dosahovat zisk a kladné
penazné toky. Spolocnosti bol doruceny tzv. letter of support od materskej firmy ako potvrdenie jej zaujmu o finan¢mi
podporu Spolocnosti pre nadchadzajuce obdobie minimalne jedného roka po dni. ku ktorému sa zostavuje ictovna
zavierka. Navyse, materska spolocnost vydala za vydané dlhopisy rucenie v prospech majitefov dlhopisov. Ruéitel sa
zavazuje uspokojit nesplneny zavazok Spolocnosti v prospech vlastnika dlhopisu po celi dobu drzania dlhopisov.

Pomer vlastného imania a zavazkov Spolo¢nosti k 30. junu 2024 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost je v zmysle
Obchodného zakonnika v krize. Spolo¢nost’ si je vedoma, Ze podfa § 67b Obchodného zakonnika Statutamy organ
spolo¢nosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol zistit, ze Spolo¢nost’ je v krize, je povinny
v stlade s poziadavkami potrebnej odbome;j alebo nalezite) starosti urobit’ vietko, o by v odbomej situacii urobila ina
rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Spoloénost' planuje plmif zavizky plymice
zvydanych dlhopisov z v budicnosti prijatych splatok istiny a urokov zposkymutého uveru, ako aj na zaklade
refinancovania novou emisiou dlhopisov a preto nepovazuje riziko plynuce z tejto skutoénosti za vysoke.

Vedenie Spolocnosti je preto presvedcené, ze vysiie uvedené faktory nepredstavuju udalosti alebo podmienky, ktoré
mozu vyvolat zavazné pochybnosti o nepretrzitom pokracovani v ¢innosti Spolo¢nosti.

Uétovné metody a vieobecné iiétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistente aplikované.

2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe
Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v suvahe, sit uvedené v ¢asti H.1. pretoze to tak vyzaduje
opatrenie k uctovne] zavierke.

3. Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviuji
aplikaciu uctovnych metod a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetkn, zavazkov, vinosov a nakladov. Odhady
asuvisiace predpoklady si zalozené na minulych skiusenostiach ainych rozlicnych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formmje vychodisko pre posidenie uctovnych hodnét majetku
a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu lisit' od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie siu vykazané
retrospektivne, ale sit vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyviuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V savislosti s aplikaciou uétovnych metod a uctovnych zasad Spolocnosti nie si potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko,
Ze by mohla viest' k ich vyznamne] iprave v nasledujiicom u¢tovnom obdobi.

4. Dilhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou iicastou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach, ostatné
realizovatelné cenné papiere a podiely a pozicky prepojenym uctovnym jednotkam.
Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sic¢ast'ou obstaravace] ceny cennych papierov nie su troky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera

a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby financny majetok oceiiuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach: obstaravacou
cenoun upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v iétovnictve.
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® Pozicky prepojenym uctovnym jednotkam: menovitou hodnotoun upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti
ich oceneniu v uctovnictve.

® Realizovatené cenné papiere a podiely sa ocefuju realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolocnosti a nie s cennymi papiermi a podielmi v deérskej,
spolocne] a pridruZenej uctovne] jednotke sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastmého
Imania na ucet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

® Ak sa realizovateIné cenné papiere obchoduju na burze, realna hodnota je zaloZena na ich kotovanej trhovej cene
ku diw, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, realna hodnota sa
vypocita na zaklade diskontovanych penaznych tokov. Ak nie je mozné ku diiu ocenenia spol'ahlivo uréit realnu
hodnotu, povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

5. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoziteIné
pohladavky.

6. Financné ucty
Finan¢né ucty tvori peiazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady budicich obdobi
Naklady buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a casovej savislosti s
uctovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatmosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'adavok
Ku kazdému diu. ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, €1 existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty financného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, reitrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienck, o ktorych by Spolocnost za norma]ne] situacie
neuvazovala, indikicie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny
papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov
je aj viznamné alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod troven ich obstaravace] ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolocnosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri urceni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do ivahy schopnost a vykonnost dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v ictovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vzmikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné. Ze v budiicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzenim
alebo vyskou a oceniujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy ucet. ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa uctuje opacnym Gétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
Tezervy.
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11. Vydané dlhopisy
Vydané dlhopisy s ocenené menoviton hodnotoun. Naklady savisiace s vydanim dlhopisov s v okamihu emisie uétované
ako naklady cez vykaz ziskov a strat. V pripade ak spoloénest’ dri viasmeé dlhopisy, hodnota vydanych dlhopisov sa
zniZi o hodnetu vlasmych dihopisey.

11, OdloZené dane
Odlozené dane (odloZzena danova pehl'adavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) dofasné rozdiely med=zi uétovnou hodnotou majethkn a iétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
dafiovou zakladfiou,
b) moZnost umorcvat dafieva stratn v budicnosti, ktorou sa rozumie moifmost odpofitat dafovi stratu
od zikladu dane v budicnost,
c) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafoveé naroky do budicich obdobi.

Odlozena dafiovd pohfadivka ami odloZeny dafiovy zavizok sa nefittnje pri dofasnych rozdieloch pri prvomom
zaiétovani (angl. initial recognition) majetlu alebo zavizlu v wétovnictve, ak v éase prvomeého zalétovania nema tento
uétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na ziklad dane a zaroved nejde o kombinaciu pednikov (t. j.
nejde o tiétovay pripad vznikajici u kupujaceho pri kipe podnil alebo casti podnikm, prijimatela vidadu pednilm alsbo
£asti podnikm alebo u nastupnicke) Aétovne] jednotke pri zliéend, splynuti alebo rozdeleni).

0O odlozene) dafove) pohladivke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZitych dafevych strat a nevyuzitych
danovych odpoétov a mych dafovyeh narokov sa étuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voél
ktorémm ich bude moZné vyuzit, je dosiahmutelny. OdloZena dafiova pohl'adavia sa prevennje km kazdénm dim, km
ktorému sa zostavuje nétovna zavierka a zm#uje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahmuty.

Pri vipocte odloZene] dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorzj sa predpoklada, Ze bude platit’ v £ase vyrovnania
odloZensj dane.

WV sivahe sa odloZena dafova pohl'adavka a odloZeny dafievy zavizok vykazuji samostame. Ak sa vzt ahuji na odloZzemi
dafl z prijmov toho 1stého dafovnika a 1de o ten sty dafovy drad, moZe sa vykazat len visledny zostatok aétm 431 -
Odlozeny dafovy zavazek a odlozena dafova pohladavka.

13. Urokové vynosy a urokové niklady

Urckové vymosy a urokove naklady sa vykazupi vo visledln hespodirenia v tom obdoebi, s ktorym éasove a vecne suvisia.
Pocas drzania vlastnych dlhopisov, Spoloénest nevykamnje nikladové droky. Nakladové uroky sa vyvkiim v momente
predaja dlhopisov tretim stranam.

14. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolofnost’ ake prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalevého fondu z prispevkov sa vykaZe vo vlasinom imani na iiéte 413 — Ostatne kapitalové fondy v ded
splatenia pefiafného prispevim, pri nepefiaznom prispevku v def prevzatia prispevku Spoletnostion od akciondra.

15. Porovnatel'né ddaje
Ak v désledku zmeny uétevnych metod a nétovnych zasad mie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gétovne
obdobie v jednotlivych sifastiach nftovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v pommamkach.

16. Oprava ch¥b minulych obdobi

Ak Spoloénest’ zistl v beznom uétovnom cbdobi vyznammi chybu tykajicu sa mimulych aétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Nenhradend strata minulych rokov, t j. bez vplyvu na
vysledok hospodaremia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tétovnych obdobi sa wétya
v beZnom wétovnoem obdobi na prishuiny nakladovy alebo vinosovy et

W roku 2024 Spoloénest nenctovala o eprave vyznammnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dihoedoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost vykazuje nasledujice dlhodobo drofené pézicky poskymuté spriaznenym
osobam:

Suma 1stimy Suma 1stmy
Mena Urck p.a. Datum vprshiineg  Sumaistiyy v prishineg
v ¥ splatnosti mene v eurach mene

k3062024 k3062024 131.12.2023

Dlhodobé pizicky a financné vwpomoci

Pazicka 1 EUR 5 15.6.2028 15 069 741 15 069 741 15124 741
Pazicka 2 EUR 7 22.6.2028 2 500 000 8 500000 8 500 000
Pozicka 3 EUR 73 2322028 7819332 7819332 7819332
Pazicka 4 EUR 3 11.1.2024 216 467 216 467 216 467
Pazicka 5 EUR 2 2352028 9 685 000 9 685 000 9 685 000
SPOLU

41200540 41290540 41 M5540

W tabulke nie s uvedené pohladavky = arekov vo vyske 7 366 260 EUR k 30 janu 2024 (k 31 decembru 2023 vo viysks
6§ 308 302 EUR), ktoré sn splamé vrowvnaky datum ake aj istina poskymutych dverov. Celkova vyika dlhodobého
finanéného majethon k 30 jinu 2024 je 48 656 809 EUR (k 31 decembru 2023: 47 654 042 EUR).

Prehlad o pehybe dlhodobéhe finanéného majetkm od 1. januara 2024 do 30. juna 2024 a za porovnatelné obdobie
od 1. jannara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabulkach na stranach 18 a 19.
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1. OdloZeni dafiova pohFadavka

Vypotet odloZene) dafove] pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR

Doéasné rozdiely medzi aétovnou hodnotou

majetkn a wétovnon hodnoton zavizkev awch

dafiovou zakladiiou

— odpocitatelng 3000 18 446
— zdanitelné 0 0
Meoznest nmorevat’ dafieva stratu v budiacnests 2012377 2416 086
Nevyuzité danove odpoéty a mé dafove naroky a 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlezena danova pohFadavia 612 128 511 252
Vykazana odloZena danova pohl'adavka 0 0

3. Finanéné acty
Ako finanéné uéty si vykézané peniaze v pokladnici a beny iéet v banke. Uétom v bankach mdZe Spoloénost volne

disponovat, okrem pefiainych prostredkov na vinkulovanom bankovem uéte vo vyike 2 000 EUR, ktorym bude mact’
disponovat’ az po 22. jini 2028 (splateni dlhopisov).

4. Casoveé rozhiZenie

Ide o tieto polozky:
30.6.2024 31.12 2023
EUR EUR

Naklady budicich obdobi - dlhodobe 0 0
Naklady budicich obdobi - kritkodobe

Poradenska sluzby 41 257 19994
Spolu niklady budicich obdobi - kratkoedobé 41 257 19994
Prijmy buducich obdobi - dlhodobe 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Ostatne 0 0
Spolu prijmy budacich obdobi - kratkodobe o 0
Spolu 41 257 19 994

5. Vlastné imanie
Zakladneé imanie Spoleénesti k 30. jam 2024 je 5 000 EUR (k 31. decembru 2023: 5 000 EUR).
Zakladné mmanie bolo splatens v plnom rozsahu.

O wvysporiadani visledkn hospodarenia za rek 2023 vo vyike straty 1 932 066 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2024. Navth Statutirneho orgamm valnémm zhromaZdenin je talkyto:

—  Prevod na neuhradenn strate minubych rekov: 1 932 066 EUR
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Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zuctovanie  Zuctovanie Stav
k1.1.2024 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 30.6.2024
EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 14 665 0 0 0 14 665
Ostatné rezervy kratkodobé
Overenie uctovnej zavierky a
naklady od materskej spolocnosti 14 665 0 0 0 14 665
14 665 0 0 0 14 665
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 14 665 0 0 0 14 665

7.  Zavizky

Zavazky (okrem zavazkov z emitovanych dlhopisov a rezerv) podl'a doby splatnosti su nasledovné:

30.6.2024 31.12.2023

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 120 0
Zavizky v lehote splatnosti 3 000 9577
3120 9 577
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Struktira zavizkov (okrem rezerv) podfa zostatkovej doby splatnosti k 30. jimu 2024 je uvedena v nasledujicom
prehlade:

Uftorma  Menejako 1 oS ioko.  Viacake 5
hodnota rok ) rokon-

Zavizky z obchodnsho styku vodl 0 0 0 0
prepojenym tuétonmym jednotkam
Zavizky = obchodného styku + ramei
podislore) éast: okrem zavizkot vodl 0 0 0 ]
prepojenym nétonmym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného stykm 3120 3120 0 ]
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodl prepojenym 0 0 0
uétornym jednotlam
Ostatneé zavizky + rame podialot-a)
ucasti okrem zavizkot vodfl prepojenym 0 0 0 ]
ustornym jednotham
Ostatne dlhodobe zavizky 0 0 0 ]
Dilhodobe prjate preddaricy 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 47 000 000 0 47 000 000 0
Eratkodobé finanéné ¥ pomoci 67 589 67 889 0 0
Iné dlhodobé zévizky 0 0 0 0
Zavizky vodél speoloénikom a zdrafenin 0 0 0 ]
Zavizky vofl zamestnancom 0 0 0 ]
Zavizky ro soctilneho poistenia 0 ¥] 0 ]
Dafiové zavizky a dotacie 0 0 0 0
Zavizky z der-atovvch operacu ] 0 0 4]
Iné zivazky 0 0 0 0

47 071 009 71 009 47 000 000 0
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Struktira zavizkov podla zostatkove) doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedena v nasledujacom prehlade:

Uttevnd  Menej akeo 1 | Sioker  Vicako 5
hodnota ok roko

Zavizky z obchodneho styku vot1 0 0 0 0
prepojenym uctonnym jednotkam
Zavizky z obchodnshe styku + rame1
podielove Géast: okrem zaviizkov vedl L] 0 0 ]
prepojenym uftonmym jednotkiam
Ostatné zavizky = obchodného stylm 4150 4150 0 ]
Cistd hodnota zikazky 0 0 0 0
l;)ilatni:a za'\-.i.zky 1'0&':1 PIEp Ojenym o o 0 0
uétornym jednothkam
Ostatne zavizky + ramel p odieloney
ucastl okrem zavazkot vodl prepojenym L] ] 0 ]
uctornym jednotkam
Ostatne dlhodobe zavizloy 0 0 0 4]
Dlhodobe prijaté preddaioy 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 47 000 000 0 47 000 000 0
Eratkodobé finanéne +vpomoa 1 595 389 1595 389 0 0
Ine dlhodobe zadzky 0 0 0 0
Zavizky vodl spoloénikom a zdrmfeniu L] ] 0 ]
Zavizky vodél zamestnancom 1082 10382 0 ]
Zavizky zo socialneho poistema 640 640 0 4]
Danove zavizky a dotacie 3705 3705 0 0
Zavizky z dermatovych operacn L] ] 0 li]
Iné zavazky 0 0 0 0

48 604 966 1 604 966 47 000 000 1]

8. Vydané dlhopisy

Vramei dlhodobych zavizkov Spoloénost eviduje zivazky zvydanjych dlhopisov s fixnon tdrokovon sadzbon
v menovite] hednote 47 000 000 EUR so splatmoston v roku 2028, Celkova menovita hoednota emisie dlhopisov bola
do 47 000 000 EUE.

Informacie o vydanych dlhopisoch k 30. jonu 2024 s uvedené v nasledupicom prehlade:

Menovita
Nazov vydaného dlhopisu hodnota v EUR Pocet Emisny lurz Urck Splatnost
JTREF2 6,50/ 2028 1000 47 000 100% 6,3% 12.6.2028

Vyika tichto zavizkov rezdelend na istinm a alikvotny drokovy niklad podla doby splamest je uvedena v nasledujicom
prehlade:

30.6.2024 311.12.2023
Splatnost’ Splatnost’
d jedneho roka od jedného roka
dojednéhoroka oot ~iac ako pif do jednsho PPONEIRTOR  ac ako paf
. do piatich rekov B do piatich roko
TTatane f rokov roka vTatane . rokov
1Tatane 1Tatane
a b [ d 2 f g
Istina o 47 000 000 0 0 47 000 000 0
Finanén¥ naklad 67 £89 0 0 1 595 389 0 0
Spolu 67 889 47 000 000 0 1 595 389 47 000 000 0

Materska spoloénost’ vydala za vydané dlhopisy ruéenie v prospech majitel'ov dlhopisov. Ruéitel sa zavizuje uspokojit’
nesplneny zaviizok Spolotnosti v prospech vlasmika dlhopisu po cehi dobu drzania dihopisov.
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRITMOV

Prevod od teoreticke) dane z prijmov k vykizane dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

30.6.2024 31.12.2023

Zaklad Zaklad

dane Dan Dan dans Dan Dan

EUR EUR %a EUR EUR %o
Virsledok hospedarenia pred
zdanenim -4%5 140 -1916 713
z toho teoraticka dan 21 % -103 579 21,00% -402 510 21,00%
Dafiove neuznané naklady 3000 630 013 % 15 818 3951 0,21 %
QOdpoéitatel'né poloZiy -4151 -872 0,18 % -84 732 -19 904 1,04%
Umorenie dafiove) straty 0 ] 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dafiovych adpoétor a imych
dafio ch narokor 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dadi vyberana zratkou 0 1] 0,00 % L] 0 0,00 %

-496 291 -104 221 2105% -1932681 -413 463 2183 %
Splatna dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Odlozena daf 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykiazana daf 1] 0,00 % ] 0,00 %

Vykazana dai ve vyske 0 EUR (rok 2023: 15 351 EUR) sa vzt'ahuje ku zrazkove] dani z terminovanych vkladov.
Dalsie informacie k odlofenym daniam:

30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR

Suma edlofenych dani z prijmor wétovanych 1+ beZnom wétornom
obdobi ako niklad alebo vy nos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane =z V] 0
prijmov

Suma odlezene) danove) pohl'adaky ufétovana + beznom uétoinom
obdobi tykajica sa umorenia dafiove) straty, nevyuzityeh dafiovych
odpoétor a mych narokov, ako aj doéasny ch rozdielos
predchadzajacich wétovnych obdobi, ku ktorirm sa v predchadzanicich
uétornych obdobiach adloZena dafiora pohl'adivka nenétorala

Suma odloZenéhe dafového zavizlu, ktory vznikol =z dévodu
neuctovania te] castl odloZene] dafiove) pobladavky v beZnom
uétovnom obdobi, o ktorej sa tiétovalo v predchadzajicich Wétovny ch
obdobiach

Suma neup latnensho umorenia dafiore) straty, nevyuzitych dafeyech
odpoétor a mych narokot a odpoéitatelnych dofasny ch rozdielon, ku 2915377 2434902
ktorym nebola uétovana odloZena dafova pohladavka

OdloZena dafi = prijme, ktora sa vztahuje k polozkiam détovanym

priamo na uéty vlastneho mama, bez tétovania na Géty naklader- a 0 0

TYnosoT

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21%.
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finanéné vymosy

Strultiira finanénych vimosov je uvedena v nasledujucom prehlade:

1o

HEEOBEDE

DIC [2]1[2]o]7]4]of4]2]2]

30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR
Vynosove troky 1057 767 1951 261
Spolu 1 057 767 1 951 2161
1. Niklady na poskytnuté sluzby
30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR
Prarne a ekonomicks poradenstvo 3 000 47324
Andit a poradenstro 78 4028
Ostatne poradenstvo ] 14 665
Maklady na mzercm, reklanm 96 192
Ine 0 704
Spolu 3174 66 911
J. Osobné niklady
30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR
Odmeny élenom organov spolofnost 0 1500
Socialne poistenie ] 475
Spolu 0 1975
4. Finanéné naklady
30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR
Nakladove firoky 1327 500 2604 303
Bankove poplathky 202 202
Ostatné finanéné naklady 22031 1194 352
Spolu 1 549 733 3 799 057

5. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie uétowne] zavierky auditorskon spoloénost'oun a iné sluzby

poskytnuté touto spoloénest'on v nasleduyicom ¢leneni:

30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR
Waklady na overenie individualne] aétovne) zavierky
auditorom alebo auditorskou speloénoston 78 4026
Iné wist'ovacie shuzby 0 0
Spelu 73 4026
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6. ﬁist}" obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zdkona o uétovnictve podla jednotlivich typov vimosov uétovne) jednotiy
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

3062024 31.12.2023

Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vinosové troky 206 685 501 384
Spolu 196 685 501 384
Holandsko Vi nosove troky 761082 1373340
Spolu 761 082 1373540
Spolu Vynosové aroky 1057767 1874924
Spolu 1057767 1874924

H. INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INVCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolofnost ma nasledujice podmienens zivazky, ktoré sa nesleduji v befnom uétovnictve a neuvadzajn sa v sivahe:

- Spoloénost’ eviduje nevyéerpany Gverovy limit z titnlu poskymutych péZidiek v celkovej vyike 10 772 247 EUR
(k 31. decembru 2023: 10 717 247 EUR).

- Spoloénost poskytla aéenie vlastnikom dlhopisov v sume 47 067 389 EUR (k31. decembrun 2023: 48 595 389 EUR)
a zaroven prijala ruéenie za vydané dlhopisy od materske] spolofnosti v rovnaks) sume.

Vzhl'adom na to, Z= mnohé oblasti slovenského dafového priva doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ake ich budd dafiové organy aplikovat. Miem tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat’ a zanikme az
potom, ked budi k dispozicii pravme precedensy, pripadne oficialne interpretacie prisluinych organov. Vedenie
Speloénost sinie je vedomé Hadnych okolnostl, v désledim ktorych by jej vanikol viznamny naklad.

I INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNL KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNET ZAVIERKY

Po 30. jim 2024 do dita zostavenia tétovne] zivierky nenastali take ndalesti, ktoré by s1 vyZadoval nvedenie v 0étovne)
zavierke k 30. jimm 2024,
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INFORMACIE 0 EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNET JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0S0B

Spriaznenymi osobami Spolofnostl s spnaznene nétovné jednotky v skupine, ako a) ich Statutame crgany, naditelia
a vykonni naditelia. Najvyifon kontrolupicou nétovnon jednotkon je speloénost’ J&T REAL ESTATE HOLDING PLC
(konetna materska Gétovna jednothka).

Transakeie s konefnou materskon udétovnou jednotkou a materskou udétovnou jednotkou (Spoloénikom

Spoloénosti)

Zavazky z transakeii s koneénou materskon uétovnon jednotkou s uvedens v nasledupacom prehlade:

30. 6. 2024 31.12.2023

EUR EUR
Ostatne kratkodobe rezervy 12231 12221
Zaviizky spolu 12 221 12221

Prijaté rucenie za vydané dlhopisy s materskou détovnon jednotkou (Spolofénikom Spolofnesti) a prispevok do

kapitalovych fondov z prispevkoy si uvedené v nasledujiicom prehlade:

30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR
Prijaté mucenie za vydané dlhopisy 47 067 889 48 595 389
Prispevok do kapitalovéhoe fondu z prispevkov 5500 000 5 500 000
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Speloénost uskutoémla nasledupice transakele s ostamymi spriaznenymu osobami:
30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR
Vinosové troky 1 057 767 1 874924
Y¥nosy spolu 1 057 767 15874924
Majetok a zavizky = transakell s ostatmymi spriaznenymi osobami i uvedené v nasledujicom prehl'ade:
30. 6. 2024 31.12.2023
EUR EUR
Poskytnuté dlhodobé pozicky - istina 41 290 540 41 345 540
Poskytmuté dlhodobé pézicky - treky 7 366 269 6 308 502
Majetok spolu 48 656 809 47 654 042
30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR
Poskytouty uverovy prisfub 10772 247 10 717 247
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K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOYV, DOZORNYCH
ORGANOV A INVCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny clenov organov Spoloénosti z dovedu vikonu ich funkcie pre Spolotnest’ v sledovanom aétovnom obdebi boli
vo viike 0 EUR (v rokmu 2023: 1 500 EUR).

Clenom itatutarneho orginu neboli v roku 2024 poskytnuté #adne pé2icky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukrommé acely élenov, ktord sa vyiétovavam (v rokm 2023: Ziadne).

L. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlasiného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledupacom prehlade:

1 ?3.054 Prirastky  Ubytky Presuny 31}%:52»:]:: 4
EUR. EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Zakladné imanie 5000 0 o 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 0 o 0 ]
Pohl'adavky za upisané vlastné manie 0 0 o 1] Li]
Emizné azio 0 0 0 0 ]
Ostatné kapitilové fondy 5 200 000 0 0 0 £ 500 000
Zakonné rezerwmé fondy S00 0 ] 1] 200
Zakonny rezerny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 o 0 500
Rezarmy fond na vlastné akeie a
+lastne podiely 0 0 o 1] Li]
Ostatné fondy zo ziskn 0 0 ] 1] [1]
Statutarne fondy 0 0 0 0 o
Ostatné fondy zo ziskn 0 0 ] ] 1]
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 ]
Ocefiovacie rozdiely =z precenenia
majetkn a zavizko 0 0 ] L] 1]
Ocenovacie rozdiely z kapitalovvch
néastin 0 0 o 0 0
Ocefovacie rozdiely =z precenemia pni
zlucenl, splyvnuti a rozdeleni 0 0 ] li] 1]
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -1 458 342 0 -1 9231 066 -3 390 408
Merozdeleny zisk munulych rokeot 0 0 ] L] 1]
Meuhradena strata minuly ch rokov -1 458 342 0 o -1 932 066 -3 390 408
Vysledok hospodarenia bezného
nétovného obdobia -1 932 066 -495 140 0 1932 D66 -495 140
Spolu 2115092 495 140 0 0 1619 952
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Prehl'ad o pohybe vlastmého imania za predchadzapice nétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

1 ?1':_32.0153 Prirastly Ubythy Presumy it;ﬂ.'zgzs
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie £ 000 0 1] 0 5 000
Zakladneé imanie 5 000 0 i 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné mmanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 ]
Ostatné kapitalove fondy 1] 5 £00 000 1] 0 £ 500 000
Zakonneé rezervae fondy S00 0 0 0 S00
Zakonny rezerny fond (nedelitelny
fond) 500 0 i 0 500
Rezerny fond na vlastné akeie a
vlastne podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy ] 0 0 0 0
Ostatne fondy zo zisku 0 0 ] 0 1]
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oeenovacie rozdiely z precenenia
majetkn a zavizkor 0 0 0 0 0
Deenovacie rozdiely z kapitalovych
néastin 0 0 i 0 0
Oeefiovacie rozdiely = precenenia pri
zliéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Visledok hospodirenia minulych
rokov -1 154 662 0 1] -303 680 -1 458 342
MNerozdeleny zisk minulych rokot 0 0 0 0 li]
Neuhradena strata minulych rokor- -1 154 662 0 0 -303 680 -1 458 342
Vysledok hospodirenia bezného
uétovného obdobia -303 680 -1 932 066 1] 303 680 -1 932 D66
Spolu -1 452 B42 3567934 ] 0 2115 092

WV polezke ostatné kapitalove fondy je vykazany pefiainy vklad spolotnika vo wvyske 5 500 000 EUR na ziklade
rozhodnutia valného zhromazdenia z 2. maja 2023, ktory bol splateny 2. maja 2023 a ktory nezvySoval zakladné imanie.

39



Priebezna vyrocna sprava JTRE financing 2, s.r.o. za obdobie I.- VI. 2024

Poznamky Uz PODV 3 - 01 1o |s|1]6]6[3][6]8]6]

DIC [2]T[2J0]7[4]9[4]2]2]

M. PREHDAD PENAZNYVCH TOKOV K 30. JUNU 2024

30.6.2024 31.12.2023
EUR EUR

Peniainé toky z prevadzkovej dinnosti
Pefiazné toky z prevadzky -53 127 -1 264 645
Zaplatens troky -3 055 000 -2 107 496
Prijate Groky 0 2102 606
Zaplatena dafi z prijmov 0 -15 351
Vyplatene dividendy 0 0
Pefiazneé toloy pred polozkami vynimoéneho rozsahu alebo -3 108 127 -1 284 886
Prijmy z poloZiek vynimoéného rozsalm alsbo viskytu 0 0
Cisté pefiainé toky z prevadzkovej cinnosti -3108 127 -1 284 886
Pefiazné toky z investicnej cinnosti
Nakup dihodobého majetin 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pozitky 0 -15 185 000
Splatky poskytoutych poZidiek 55 000 2185796
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investiénej éinnosti 55000 -12 999 204
Peniazné toky z finanénej finnost
Prijmy zo zvysenia zakladného imania 0 0
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispeviov 0 5 500 000
Prijmy z uverov a ostatnych dlhodobych zavizkov z finanéne 0 0
Predaj dlhopisov 0 47 000 000
Vyplatenie dlhopisov 0 0
Prijem (splatky) z dlhodobych zavizkov 0 -19 019 499
Splatky prijatych tverov 0 -25 761 501
Cisté peiiainé toky z finanénej finnosti 0 7719 000
{Ubw,tolc} prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
elovivalentor -3 053127 -6 365 090
Pefiazné prostriedley a pefiazné elovivalenty na zadiatlu roka 3 060 687 9625777
Pefiazné prosiriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 7 560 3060 687
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Peniainé toky z prevadzky

362024 31.12.2023
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpofitanim dafiovych poloZiek a poloZiek
vwnimodného rozsahu alebo vyskytu) 495 140 1916 715
Upravy o nepefiazné operdcie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 1]
Opravnd poloZka k pohladivkam 0 1]
Opravnd polozka k zasobam 0 1]
Opravnd poloZka k dlhodobému hmotnému majetku 0 1]
Opravnd polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 1]
Mikladove aroky 1 527 500 2 604 503
Vynosove uroky -1 057 767 -1 951 261
Rezervy 0 {0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 1]
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 1]
Iné nepefiaine opericie 0 1]
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovaného kapitilu -25 407 -1 263 473
Zmena pracovneho kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladivok (vratane Easového rozlifenia aktiv) 221 263 -4 977
Ubytok {prirastok) zdsob 0 1]
Prirastok zavizkov (vratane Easového rozlifenia pasiv) -0 457 3 805
Pefiainé toky z prevadeky -53 127 -1 264 645

PeniaZné prostriedky

Penainymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaina hotovost', ekvivalenty pefiaime] hotovosti, pefiafné prostriedky
na bezmych Gétoch v bankach alebo pobeckach zahraniényeh bank, kontokorentny uéet a éast’ zostatkn étu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevedn medzi befnym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi aftami.

Peniainé ekvivalenty

Pefiainymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamm
sunm pefafnych prostriedkov, pri ktorom nie je niziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizéich troch mesiacoch odo
dia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankevych uétoch, ktoré su ulozene
najviac na trojmesacni vypovedmi lehotu, likvidné cenné papiers urcené na obchodovanie, prionitmé akcie obstarans
uétovnon jednotkou, ktoré si splamé do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje nétovna zavierka.
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