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J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditovany predbezny konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa 31. decembra 2023

V tisicoch EUR Pozndmka 2023 2022
Vynosy z prenajmu majetku 6 10,597 14,157
Vynosy zo zmlav so zakaznikmi 7 333,551 101,914
Prevadzkové vynosy celkom 344,148 116,071
Ostatné prevadzkové vynosy 8 2,981 2,579
Zisk z precenenia/predaja investicii do nehnutel'nosti, netto 3,17 13,052 22,146
Kurzové zisky/(straty) z prevadzkovej ¢innosti, netto 312 (335)
Zisk/(strata) z predaja hmotného majetku, netto 20 (14)
Prevadzkové vynosy celkom, netto 360,513 140,447
Néklady na predaj zasob 9 (258,484) (59,692)
Prevadzkové néklady na nehnutel'nosti 10 (17,491) (8,870)
Odpisy a amortizécia (2,956) (3,045)
Osobné naklady 13 (21,535) (20,523)
Rozpustenie opravnej polozky/(straty zo znizenia hodnoty),

netto 12 13,211 (2,623)
Ostatné prevadzkové naklady 14 (25,720) (21,765)
Prevadzkové naklady celkom (312,975) (116,518)
Zisk z prevadzkovej ¢innosti 47,538 23,929
Urokové vynosy 5,226 4,287
Urokové naklady 30 (44,469) (18,908)
Zisk/(strata) z finan¢nych nastrojov, netto 11 (1,841) 10,224
Kurzové zisky/(straty) z finan¢nej ¢innosti, netto 5,815 (11,143)
Finané¢né naklady celkom, netto (35,269) (15,540)
Podiel na strate spolo¢ne ovladanych podnikov 18 (947) (1,661)
Zisk z vyhodnej kipy 5 1,019 -
Zisk/(strata) z predaja dcérskych spolo¢nosti a spolo¢ne

ovladanych podnikov 5 (2,592) 4,183
Zisk pred zdanenim 9,749 10,911
Dan z prijmov 15 (9,001) (7,407)
Zisk za obdobie 748 3,504

Pripadajlca na:

Vlastnikov materskej spolo¢nosti 913 3,601
Nekontrolujuce podiely (165) 97)
748 3,504

Poznadmky uvedené na strandch 11 az 106 tvoria neoddelitenu sucast’ neauditovanej predbeznej konsolidovanej uétovnej
zavierky.



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditovany predbezny konsolidovany vykaz komplexného
31. decembra 2023

V tisicoch EUR

Zisk za obdobie

Ostatné sucasti komplexného vysledku, po zdaneni
Polozky s naslednou reklasifikaciou do vysledku hospodarenia
Zabezpecenie penaznych tokov

Zmena rezervy z prepoctu cudzich mien

Celkom ostatné stic¢asti komplexného vysledku, po zdaneni
Komplexny vysledok za obdobie

Pripadajuci na:

Vlastnikov materskej spolo¢nosti
Nekontrolujace podiely
Komplexny vysledok za obdobie

vysledku hospodarenia za rok konéiaci sa

2023 2022
748 3,504
234 57

(1,282) 2,527

(1,048) 2,584

(300) 6,088

(54) 6,034
(246) 54
(300) 6,088

Pozndmky uvedené na strandch 11 aZ 106 tvoria neoddelitenu sucast’ neauditovanej predbeznej konsolidovanej uétovnej

zavierky.



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditovany predbezny konsolidovany vykaz o finanénej situdcii k 31. decembru 2023

V tisicoch EUR

Majetok
Goodwill a ostatny nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Investicie do nehnutelnosti
Podiely v spolo¢ne ovladanych podnikoch
Pohl'adavky z obchodného styku
Poskytnuté pozicky
Finanéné néstroje
Ostatné pohladavky
Ostatny majetok
OdloZena danova pohladavka
Dlhodoby majetok celkom

Zasoby
Pohladavky z obchodného styku
Poskytnuté pozicky
Finan¢né néstroje
Peflazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty, s ktorymi
Skupina nemdze volne disponovat
Ostatné pohladavky
Ostatny majetok
Pohl'adavka zo splatnej dane z prijmov
Skupina majetku drzana za ucelom predaja
Kréatkodoby majetok celkom
Celkom majetok

Vlastné imanie

Zékladné imanie

Emisné azio

Rezervy

Nerozdeleny zisk
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov materskej
spolo¢nosti celkom

Nekontrolujlice podiely
Celkom vlastné imanie

Poznamka

16
17
18
19
20
21
26
25
22

23
19
20
21
24

24
26
25

27

28

31. decembra 2023

31. decembra 2022

3,231 3,087
41,240 40,918
502,162 329,382
14,503 15,450

- 530

71,965 65,558
235 8,244

150 150
1,377 2,900
3,836 4,794
638,699 471,013
435,905 584,318
17,191 6,607
22,011 29,125
8,466 1
100,616 106,631
3,577 17,565
924 671
8,370 7,882
320 143

- 210,636
597,380 963,579
1,236,079 1,434,592
131 131
43,349 43,349
3,202 4,443
149,837 151,741
196,519 199,664
2,279 2,527
198,798 202,191




J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditovany predbezny konsolidovany vykaz o finané¢nej situacii k 31. decembru 2023 (pokracovanie)

V tisicoch EUR Poznamka 31.decembra 2023 31. decembra 2022
Zavazky
Emitované dihopisy 29 144,000 248,705
Uvery a pozicky 30 247,399 358,106
Z&vézky z obchodného styku 31 7,014 8,758
Rezervy 107 111
Ostatné finan¢né zavizky 32 25,200 24,247
Ostatné zavazky 33 90 42,024
OdlozZeny danovy zavidzok 22 29,543 26,217
Dlhodobé zavazky celkom 453,353 708,168
Emitované dlhopisy 29 195,747 45,523
Uvery a pozicky 30 227,781 256,470
Zavazky z obchodného styku 31 23,549 29,848
Rezervy 136 138
Zavézky zo splatnej dane z prijmov 5,213 2,942
Ostatné finanéné zavizky 32 3,023 4,887
Ostatné zavazky 33 128,479 70,860
Zavazky suvisiace so skupinou majetku drzanou za t¢elom
predaja 27 - 113,565
Kréatkodobé zavazky celkom 583,928 524,233
Celkom zavazky 1,037,281 1,232,401
Celkom vlastné imanie a zavazky 1,236,079 1,434,592

Pozndmky uvedené na strandch 11 aZ 106 tvoria neoddeliteni sucast’ neauditovanej predbeznej konsolidovanej uétovnej
zavierky.



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditovany predbezny konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2023

V tisicoch EUR Celkom
Rezerva pripadajuce
z prepoctu na vlastnikov  Nekontro-
Zakladné Emisné Nedeliteny cudzich Rezervaz Nerozde- materskej lujuce

Pozn. imanie azio fond mien precenenia  leny zisk  spolo¢nosti podiely Celkom
Zostatok k 1. januaru 2022 131 43,349 1,613 460 (57) 159,671 205,167 2,490 207,657
Komplexny vysledok za obdobie
Zisk/(strata) za obdobie - - - - - 3,601 3,601 (97) 3,504
Ostatné sucasti komplexného vysledku,
po zdaneni
Zabezpecenie penaznych tokov - - - - 57 - 57 - 57
Zmena rezervy z prepoc¢tu cudzich mien - - - 2,376 - - 2,376 151 2,527
Celkom ostatné stic¢asti komplexného
vysledku, po zdaneni - - - 2,376 57 - 2,433 151 2,584
Komplexny vysledok za obdobie - - - 2,376 57 3,601 6,034 54 6,088
Transakcie s vlastnikmi u¢tované
priamo do vlastného imania
Priznané dividendy 38 - - - - - (11,537) (11,537) an (11,554)
Pridel do zakonného rezervného fondu - - (6) - - 6 - - -
Transakcie s vlastnikmi celkom - - (6) - - (11,531) (11,537) (17) (11,554)
Zostatok k 31.decembru 2022 131 43,349 1,607 2,836 - 151,741 199,664 2,527 202,191




J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditovany predbezny konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2023 (pokracovanie)

V tisicoch EUR Celkom
Rezerva pripadajuce
z prepoctu na vlastnikov  Nekontro-
Zakladné Emisné Nedeliteny cudzich Rezervaz Nerozde- materskej lujuce

Pozn. imanie azio fond mien precenenia  leny zisk  spolo¢nosti podiely Celkom
Zostatok k 1. januaru 2023 131 43,349 1,607 2,836 - 151,741 199,664 2,527 202,191
Komplexny vysledok za obdobie
Zisk/(strata) za obdobie - - - - - 913 913 (165) 748
Ostatné sucasti komplexného vysledku,
po zdaneni
Zabezpecenie penaznych tokov - - - - 234 - 234 - 234
Zmena rezervy z prepoctu cudzich mien - - - (1,201) - - (1,201) (81) (1,282)
Celkom ostatné stic¢asti komplexného
vysledku, po zdaneni - - - (1,201) 234 - (967) (81) (1,048)
Komplexny vysledok za obdobie - - - (1,201) 234 913 (54) (246) (300)
Transakcie s vlastnikmi uc¢tované
priamo do vlastného imania
Priznané dividendy 38 - - - - - (3,091) (3,091) - (3,091)
Pridel do zadkonného rezervného fondu - - (244) - - 244 - - -
Vplyv novych obstarani 5 - - - - - - - 2 )
Vplyv ubytkov dcérskych spolo¢nosti 5 - - (30) - - 30 - - -
Transakcie s vlastnikmi celkom - - (274) - - (2,817) (3,091) 2 (3,093)
Zostatok k 31.decembru 2023 131 43,349 1,333 1,635 234 149,837 196,519 2,279 198,798

Porzi pozndmku 28 — Vlastné imanie.

Poznadmky uvedené na strandch 11 az 106 tvoria neoddelite'nt sucast’ neauditovanej predbeznej konsolidovanej u¢tovnej zavierky.



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditovany predbezny konsolidovany vykaz pefiaznych tokov za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2023
V tisicoch EUR Pozndmka 2023 2022

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Zisk za obdobie pred zdanenim 9,749 10,911
Upravy tykajlce sa:

(Zisk)/strata z finan¢nych nastrojov, netto 11 1,743 (10,292)
Zisk z predaja investicii do nehnutel’nosti, netto 17 - (1,086)
(Zisk)/strata z predaja hmotného majetku, netto (20) 14
Zisk z precenenia investicii do nehnutel'nosti, netto 3,17 (13,052) (21,060)
Odpisy a amortizacia 2,956 3,045
Zisk z ukonéenia ndjmov 8 - (39)
Zisk z postiipenia pohl'adavok a straty zo zniZenia hodnoty/ 812

(rozpustenie opravnej polozky), netto ' (13,503) 2,580
Zisk z vyhodnej kupy 5 (1,019) -
Nerealizovane kurzové (zisky)/straty, netto (6,128) 10,838
Urokové néaklady, netto 39,243 14,621
Podiel na strate zo spolo¢ne ovladanych podnikov 18 947 1,661
(Zisk)/strata z predaja dcérskych spolo¢nosti a spolo¢ne 5

ovladanych podnikov 2,592 (4,183)
Prevadzkovy zisk pred zmenou pracovného kapitalu 23,508 7,010
Zmena v rezervach (6) 15
Zmena zasob 175,695 (105,553)
Zmena v pohl'adavkach z obchodného styku, ostatnych

pohl'adavkach a ostatnom majetku (6,232) 12,507
Zmena v z&vazkoch z obchodného styku, ostatnych finanénych

zavézkoch a ostatnych zavazkoch (7,388) 28,103
Penazné prostriedky ziskané z/(pouZité v) prevadzkovej

¢innosti 185,577 (57,918)
Zaplatena dan z prijmov (3,318) (1,439)
Cisté peiazné prostriedky ziskané z/(pouZité v) prevadzkovej

¢innosti 182,259 (59,357)
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného a nehmotného

majetku (1,188) (1,074)
Vydavky na obstaranie investicii do nehnutel'nosti 17 (91,296) (11,534)
Vydavky na obstaranie dcérkych spoloénosti, Gisty peazny

vydaj 5 (5,253) -
Prijmy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 3,237 47
Prijmy z predaja investicii do nehnutel'nosti - 1,086
Vydavky na nakup finanénych néstrojov (2,066) (2,061)
Prijmy z predaja finanénych nastrojov - 1,244
Prijmy z predaja dcérskych spolo¢nosti, ¢isty pefiazny prijem 5 86,589 20,940
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty, s ktorymi Skupina 24

nemdze volne disponovat’ 13,988 (13,735)
Prijmy z finanéného lizingu 36 1,881 1,648
Vydavky na poskytnuté p6zicky (23,163) (35,330)
Prijmy z poskytnutych pdzigiek 36,676 29,586
Prijaté Groky 4,182 2,173

Cisté peiiazné toky ziskané z/( pouZité v) investi¢nej Cinnosti 23,587 (7,010)




J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditovany predbezny konsolidovany vykaz pefiaznych tokov za rok konéiaci sa 31. decembra 2023 (pokracovanie)

V tisicoch EUR Poznadmka 2023 2022
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
Cerpanie uverov a poziciek 30 363,339 202,167
Splatky prijatych uverov a poziciek 30 (590,345) (115,588)
Emitované dlhopisy 30 75,260 11,437
Splatenie dlhopisov 30 (43,740) -
Splatky zavazkov z lizingu 30 (3,517) (3,069)
Vyplatené dividendy (3,091) (11,554)
Zaplatené troky 30 (17,354) (12,078)
Cisté peiiazné toky ziskane z/(pouZité vo) finanénej Cinnosti (219,448) 71,315
Prirastok/(ibytok) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov (13,602) 4,948
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty k 1. januaru 113,857 108,909
Vplyv kurzovych rozdielov na vysku peiaznych prostriedkov 67 -
Peiiazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty k 31. decembru 100,322 113,857
- 31. decembra  31. decembra
v tisicoch EUR Poznamka 2023 2022
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty 24 100,616 106,631
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahrnuté v Skupine
majetku drzanej za i€elom predaja 27 - 7,232
Kontokorentné Gvery 30 (294) (6)
Celkom* 100,322 113,857

* Bankové kontokorentné iivery, ktoré su splamé na poZiadanie a su sucastou penazného riadenia Skupiny, sa pre ucely vykazu
penaznych tokov zahrnaju do penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov.

Poznamky uvedené na stranach 11 az 106 tvoria neoddelitent stéast’ neauditovanej predbeznej konsolidovanej uc¢tovne;j
zavierky.
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J&T REAL ESTATE HOLDING PLC
Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej uétovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

1. Informacie o uctovnej jednotke

Krajina zaloZenia

Spolo¢nost’ J&T Real Estate Holding PLC (“Materska spolo¢nost™ alebo “Spolo¢nost™) bola zalozena na Cypre diia
31. decembra 2007 ako sukromna spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym podla ustanoveni cyperského zakona o obchodnych
spolo¢nostiach, kap. 113 (Cyprus Companies Law, Cap.113) a je domicilovana na Cypre. Sidlo Spolo¢nosti je na adrese
Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nikozia, Cyprus.

Zmena nazvu a pravnej formy Spolo¢nosti

Dna 9. marca 2009 sa Spolo¢nost’ premenovala z J&T Securities Management Ltd na J&T Real Estate CR Limited a diia
9. aprila 2009 opdt’ zmenila nazov na J&T Real Estate Limited. Diia 16. novembra 2017 Spolo¢nost’ zmenila svoj nazov z
J&T Real Estate Limited na J&T Real Estate Holding Limited a dia 2. septembra 2021 spolo¢nost’ zmenila pravnu formu
a nadzov z J&T Real Estate Holding Limited na J&T Real Estate Holding PLC.

Vlastnici

K 31. decembru 2023, je Spolo¢nost’ vlastnena Siestimi fyzickymi osobami, ktori nie si rezidentmi na Cypre:
(1) Peter Korbacka (19%),

(2) Peter Remenér (16,2%),

(3) Pavel Pelikan (16,2%),

(4) Juraj Kalman (16,2%),

(5) Peter Pis (16,2%), a

(6) Michal Borgula (16,2%).

K31. decembru 2022, bola Spolo¢nost’ vlastnena Siestimi fyzickymi osobami, ktori nie st rezidentmi na Cypre:
(1) Peter Korbacka (19%),

(2) Peter Remenar (16,2%),

(3) Pavel Pelikan (16,2%),

(4) Juraj Kalman (16,2%),

(5) Miroslav Fuldp (16,2%), a

(6) Michal BorguTa (16,2%).

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 st preferenéné akcie triedy A Spolo¢nosti v Giplnom vlastnictve J& T REAL
ESTATE INVESTMENT PLC, registrovanej na Cypre.

Od 28. méja 2021 preferencné akcie triedy A nemaju ziadne hlasovacie prava a maji len pravo na dividendy vyhlasené
Spolo¢nostou po schvaleni valnym zhromazdenim az do vy$ky schvalenej hodnoty.

Neauditovana predbeznd konsolidovana tc¢tovné zavierka Spolo¢nosti za rok konciaci sa 31. decembra 2023 zahfiia
Spolocénost’ a jej dcérske spoloénosti (spolu oznacované ako ,,Skupina“ a jednotlivo ako ,,Skupinové entity“) a podiel
Skupiny v spolo¢ne ovladanych podnikoch. Zlozenie Skupiny je uvedené v poznamke 40 — Skupinové entity.

Hlavné ¢innosti

Hlavnou ¢innost'ou Skupiny je vystavba nehnutelnosti na predaj a komerény prendjom, a tiez sprava nehnutelnosti a
vlastnictvo a prevadzkovanie hotelov. Patria sem byty, kancelarie a maloobchod, hotely, pricom hlavnymi trhmi st
Slovenské republika, Londyn, Vel'ka Britania a od roku 2023 aj Berlin, Nemecko.
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J&T REAL ESTATE HOLDING PLC
Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej uétovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

2. Vyznamné uctovné zasady

a) Vyhlasenie o sulade

Neauditovand predbeznd konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sUlade s Medzindrodnymi Standardmi pre
finanéné vykaznictvo (,,JFRS“) vydanymi Radou pre medzinarodné uc¢tovné tandardy (IASB) v zneni prijatom Eurépskou
tiniou (“EU*) a v stlade s poziadavkami cyperského zakona, kap. 113 (Cyprus Companies Law, Cap.113).

b) Spdsob oceiovania

Neauditovand predbeznd konsolidovand u¢tovna zavierka bola zostavena na zéklade principu historickych cien,
svynimkou investicii do nehnutelnosti, finan¢ného majetku oceniovaného v realnej hodnote do ostatnych sucasti
komplexného vysledku a derivatovych finanénych nastrojov (finanény majetok a finanéné zavizky ocefiované redlnou
hodnotou do vysledku hospodarenia), ktoré st ocefiované v reélnej hodnote. Skupina majetku drZzana za i¢elom predaja sa
vykazuje v u¢tovnej hodnote alebo realnej hodnote znizenej o naklady na predaj podla toho, ktora je nizSia.

Reélna hodnota predstavuje cenu, ktora by sa ziskala z predaja majetku alebo bola zaplatena za prevod zavazku pri riadnej
transakcii medzi uéastnikmi trhu k datumu ocenenia (t.j. ,,exit“ cena alebo vystupna cena).

Pri stanovovani redlnej hodnoty majetku a zaviazkov Skupina pouziva trhové (pozorovatelné) vstupy vzdy, ked’ je to
mozné. Ak trh nie je aktivny, realna hodnota majetku a zavidzkov sa uréi pouzitim ocenovacich technik. Pri aplikovani
oceniovacich technik sa pouzivaju odhady a predpoklady, ktoré su konzistentné s informaciami o odhadoch a
predpokladoch, ktoré st k dispozicii, a ktoré by pouzili G¢astnici trhu pri stanoveni ceny.

Podra vstupov pouzitych pri uréeni redlnej hodnoty majetku a zdvazkov boli definované rozdielne Grovne realnej hodnoty
nasledovne:

Uroveii 1: kotované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch za identické polozky majetku a zavizkov.

Uroven 2: vstupy iné ako kétované ceny uvedené v rovni 1, ktoré mozno pozorovat’ pri danom majetku a zavizkoch bud’
priamo (ako ceny), alebo nepriamo (odvodené od cien) a kotované ceny na neaktivnych trhoch za identické polozky
majetku a zavazkov.

Uroveii 3: vstupy pre majetok a zavizky, ktoré nie st zaloZené na pozorovatelnych trhovych udajoch (nepozorovatelné

vstupy).

Ak vstupy pouZité na uréenie redlnej hodnoty majetku alebo zdvézku spadajd do réznych Grovni hierarchie redlnej hodnoty,
potom sa ocenenie v realnej hodnote kategorizuje ako celok na rovnakej Grovni hierarchie realnej hodnoty ako vstup
najniziej trovne, ktory je vyznamny.

Skupina vykazuje prevody medzi uroviiami hierarchie realnej hodnoty ku koncu uctovného obdobia, pocas ktorého k
zmene doslo.

C) Zasada nepretrzitého pokracovania v ¢innosti

Skupina vykazala za rok konéiaci sa 31. decembra 2023 &isty zisk vo vyske 748 tisic EUR ak k 31. decembru 2023 ma
kladné vlastné imanie vo vyske 198,798 tisic EUR a jej obeZny majetok prevysuje jej kratkodobé zavazky o 13,452 tisic
EUR.

Neauditovand predbezna konsolidovand Uétovna zavierka Skupiny bola zostavena na zéklade nepretrzitého pokracovania
v Cinnosti, ked’ze manazment Skupiny zastava nézor, Ze Skupina bude schopna splnit’ pozadované podmienky splacania
v poznadmke 29, a to na zaklade nasledujucich dévodov:
i. Skupina oCakava, Ze bude generovat’ prijmy z budicich vynosov z prenajmu a predaja zasob ako je uvedené v poznadmke
7
ii. Skupina otakava, e ziska refinancovanie svojich existujticich Gverovych néastrojov predizenim ich datumov splatnosti;
iii. Skupina o¢akava, Ze kratkodobé zavazky budu financované z novych dlhodobych bankovych uverov;
iv. k31. decembru 2023 méa Skupina k dispozicii nevycerpané tverové ramce vo vyske 110,582 tisic EUR (2022:
179,281 tisic EUR).



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC
Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej uétovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

2. Vyznamné Gétovné zasady (pokradovanie)

d) Funkénd mena a mena prezentacie

Neaditovana predbezna konsolidovana tiétovna zavierka Skupiny je zostavena v eurach (“EUR”), ktoré su funkénou menou
Spolo¢nosti. Vsetky financné informacie prezentované v EUR boli zaokruhlené na najblizsie tisice. Pozri I€ovnu zasadu
(h) pre informécie k prepoétu transakcii v cudzej mene a uétovnych zavierk zahrani¢nnych spolo¢nosti.

e) Pouzitie odhadov a GUsudkov

Uttovna zavierka zostavend v sulade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom EU
vyzaduje uplatiiovanie rdéznych usudkov, predpokladov a odhadov, ktoré maju vplyv na vykéazané hodnoty majetku,
zavazkov, vynosov a nakladov. Skutoéné vysledky sa mozu odlisovat’ od tychto odhadov.

Odhady a prisluiné predpoklady sa priebezne prehodnocuji. Upravy v Giétovnych odhadoch sa zatétuju v obdobi, v ktorom
je odhad prehodnoteny, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi revizie a budlcich obdobiach, ak revizia
ovplyviiuje sti¢asné aj budiice obdobia.

Zasadné uctovné odhady a isudky manazmentu, s rizikom vyznamnych Giprav v budiicom roku su uvedené v poznamke 3
— Kritické tétovné odhady a predpoklady.

f) Aplikacia novych Medzinarodnych $tandardov finan¢ného vykaznictva, doplneni a interpretacii k Standardom
v zneni prijatom Eurépskou Uniou (EU)

i. Medzindrodné standardy finanéného vykaznictva, doplnenia a interpretdcie k standardom v zneni prijatom EU
ucinné pre uctovné obdobie zacinajuce 1. janudra 2023

Aplikacia nasledujucich doplneni a interpretécii k Standardom nemala vyznamny vplyv na predbeZzné konsolidované
vykazy Skupiny.

e  Zverejfiovanie Uc¢tovnych politik (Doplnenia k IAS 1 a IFRS Practice Statement 2) u¢inné pre ro¢né ictovné
obdobie zacinajlce sa 1. januara 2023. Doplnenia objasiuje zverejiiovanie vyznamnych (,,material“) Gétovnych
politik namiesto podstatnych (,significant”) i¢tovnych politik. Doplnenia tieZ vysvetluje ako ma spoloénost
identifikovat vyznamné Gétovné politiky a uvadza priklady, kedy je pravdepodobné, Ze Gctovna politika bude
vyznamna. Na podporu doplnenia, Rada tieZ vypracovala navod a priklady na aplikaciu , procesu vyznamnosti v
styroch krokoch“ ako je opisaného v IFRS Practice Statement 2.

e Definicia u¢tovnych odhadov (Doplnenia k IAS 8) tcinné pre ro¢né Uctovné obdobie zacdinajlce sa 1. januara
2023 alebo neskor. Doplnenia nahradzaju definiciu zmeny uctovnych odhadov definiciou U¢tovnych odhadov.
Podla novej definicie su Uctovné odhady , penazné sumy vo finanénych vykazoch, ktoré podliehaju neistote
ocenenia”. Uétovné jednotky vypracuju uétovné odhady, ak G¢tovné zasady vyZaduju, aby sa polozky Uctovnej
zavierky ocenovali spésobom, ktory zahffia neistotu ocenenia. Dodatky objasriuju, Ze zmena v uctovnom
odhade, ktora je vysledkom novych informacii alebo nového vyvoja, nie je opravou chyby.

o Doplnenie k IAS 12 ,Dane z prijmu”, Gc¢inné pre rocné Gctovné obdobie zacdinajuce sa 1. januara 2023 alebo
neskor. Skorsie uplatnenie je povolené. Doplnenie sa tyka vzniku odloZenej dane v situacii, kedy prvotné
zachytenie transakcie vedie ku vzniku zdanitelného i odpocitatelného docasného rozdielu.

Aplikdacia doplnenia nemala vplyv na vykaz o finan¢nej situacii ani na vykaz ziskov a strat. Prejavila sa len v pozndmkach k
uctovnej zavierke, kde sa oddelene vykazala odlozend danova pohladavka a odloZzeny darnovy zdvazok suvisiaci s
leasingom, ktoré boli predtym vykazané v netto hodnote.
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2. Vyznamné Gétovné zasady (pokradovanie)
ii. Medzindrodné standardy finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU, ktoré este nie st uéinné

Nasledujuce Standardy, doplnenia k Standardom a interpretacie boli vydané IASB, ale zatial’ nie su U¢inné pre rocné
obdobia zaéinajuce 1. janudra 2023. Tie, ktoré su pre Skupinu relevantné, st uvedené nizsie. Skupina neplanuje prijat’ tieto
Standardy skor. Manazmenzt Skupiny neocakava, ze tieto Standardy budi mat’ vyznamny vplyv na konsolidovant uctovni
zavierku Skupiny.

e Kilasifikdcia zavazkov ako kratkodobé alebo dlhodobé, a dlhodobé zavazky so zmluvnymi kovenantami

(doplnenia k 1AS 1) zverejnené v roku 2020 a 2022, Géinné pre ro¢né obdobia zadinajice 1. januara 2024 alebo
neskor. Dodatky objasiiuju, ze klasifikacia zavazkov ako kratkodobé alebo dlhodobé, je zalozena vylucne na prave
spolo¢nosti odloZit’ vyrovnanie najmenej o 12 mesiacov k datumu zostavenia Gétovnej zavierky. Prdvo musi
existovat’ k datumu zostavenia uctovnej zavierky.
Iba kovenanty, ktoré musi spolo¢nost’ spifat’ ku diiu zostavenia Giétovnej zavierky, mozu ovplyvnit toto pravo.
Kovenanty, ktoré musia byt’ splnené po dni zostavenia uctovnej zavierky, neovplyviuju klasifikaciu zavizkov
ako kréatkodobé alebo dlhodobé. Avsak spolo¢nosti budi musiet’ zverejnit’ informacie o kovenantoch, ktoré
pouzivatel'om pomoézu pochopit’ riziko, Ze tieto zavizky by sa mohli stat’ splatnymi do 12 mesiacov od datumu
zostavenia uctovnej zavierky.

o Doplnenia k IFRS 16 — zvézok z lizingu pri predaji a spdtnom lizingu. Dodatky st u¢inné pre uétovné obdobia
zaCinajlce 1. januara 2024 alebo neskdr, pricom skorsia aplikacia je povolend. Predajca-najomca bude musiet’
aplikovat’ dodatky retrospektivne na transakcie z predaja a spéatného lizingu, ktoré vznikli do datumu prvotnej
aplikacie IFRS 16 alebo po fiom. Dodatky Specifikuji poziadavky, ktoré predavajici-ndjomca pouzije pri
ocetiovani lizingového zavizku vznikajiceho v transakcii predaja a spédtného lizingu. Zmeny potvrdzuji
nasledovné:

- pri prvotnom vykézani predajca-najomca zahtia variabilné lizingové platby, ked’ ocenuje lizingovy zavézok
vznikajlci z transakcie predaja a spatného lizingu;

- po prvotnom vykazani predavajlci-ndjomca uplatiiuje vSeobecné poziadavky na nasledné Gétovanie o
lizingovom zavéazku tak, Ze nevykazuje ziadny zisk alebo stratu sGvisiacu s pravom na uZivanie, ktoré si
ponechava.

iii. Medzindrodné Standardy financéného vykaznictva, ktoré este nie si ticinné a neboli prijaté EU

Nasledujuce Standardy, doplnenia k §tandardom a interpretacie boli vydané IASB, ale eSte nie su u¢inné pre rocné
obdobia zaginajiice 1. januara 2023 a eite nie st schvalené EU. Tie, ktoré st pre Skupinu relevantné, su uvedené
nizsie.

e Doplnenia k IFRS 7 a IAS 7 — Dohody o financovani dodavatel'ov. Doplnenia st u¢inné pre Gétovné obdobia
zacinajuce 1. janudra 2024 alebo neskdr, pricom skorsSia aplikacia je povolend. Doplnenia poskytuji urcité
prechodné ul'avy. Doplnenia objasiuju charakteristiky dohdd o financovani dodéavatel'ov a zlepSuju stcasné
poziadavky na zverejiiovanie a pomahaji pouzivatelom tctovnej zavierky pochopit’ vplyv dohdd o financovani
dodavatel'ov na zavizky, penazné toky a vystavenie sa riziku likvidity uc¢tovnej jednotky.

e Doplneniak IAS 21 — Uginky zmien kurzov cudzich mien: NemoZnost’ zamenit jednu menu za ini menu.
Doplnenia st u€inna pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2025 alebo neskdr, pricom skorSia
aplikécia je povolend. Uétovna jednotka nemdze upravit’ porovnatelné obdobie. Ak mena nie je zamenitelna za
in menu, u¢tovna jednotka je povinna odhadnut’ spotovy vymenny kurz k datumu ocenenia. Doplnenia
$pecifikuji, ako by mala i¢tovna jednotka posudit,, ¢i je mena zameniteI'nd, a ako by mala urcit’ spotovy
vymenny kurz, ked’ vymenitel'nost’ chyba. Doplnenia vyzaduju zverejnenie informacii, ktoré umoznia
pouzivatel'om uctovnej zavierky pochopit’ dopad nemoznosti zamenit’ jednu menu za ini menu.
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2. Vyznamné tGétovné zasady (pokracovanie)

Ak prechodné ustanovenia v prijatych IFRS davaji uctovnej jednotke moznost vybrat’ si, ¢i bude nové Standardy aplikovat’
prospektivne alebo retrospektivne, Skupina sa rozhodne aplikovat tieto Standardy prospektivne. Manazment Skupiny
neocakava, ze tieto $tandardy budtt mat’ vyznamny vplyv na konsolidovanu uétovna zavierku Skupiny.

g) Vychodiska pre konsolidaciu

i. Podnikové kombinacie
Skupina uctuje o podnikovej kombinacii pouzitim obstaravacej (akvizicnej) metody vtedy, ked subor nadobudnutych
ginnosti a aktiv spifaji definiciu podniku, a ked” Skupina ziskava kontrolu nad podnikom. Skupina posudzuje, ¢ subor
nadobudnutych ¢innosti a aktiv zahffia vstupy a podstatne procesy, a ¢i subor nadobudnutych ¢innosti a aktiv ma schopnost’
vytvarat’ vystupy.

Skupina ma moznost aplikovat’ test koncentracie na zjednodusené posudenie toho, ¢i nadobudnuty stibor ¢innosti a aktiv
nepredstavuje podnik. Podmienky testu koncentracie si splnené, ak je v podstate celd redlna hodnota nadobudnutych
hrubych aktiv koncentrovana v jednom identifikovateI'nom aktive alebo skupine podobnych identifikovatel'nych aktiv.

Protihodnota prevedend v ramci podnikovej kombindcie sa ocetiuje v realnej hodnote, ktora sa vypocita ako sucet realnych
hodnét (ku diiu obstarania podniku) aktiv prevedenych Skupinou, zavédzkov, ktoré Skupina vynaloZila voéi byvalym
vlastnikom nadobidaného podniku a nastroje vlastného imania vydané Skupinou vymenou za kontrolu nad nadobidanym
podnikom. Naklady suvisiace s akviziciou sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v ¢ase ich vzniku, okrem pripadov, ked’
stvisia s emisiou dlhovych alebo majetkovych cennych papierov.

Identifikovatelny majetok, zavizky a podmienené zavizky nadobldaného podniku, ktoré spiiaji kritéria vykazovania
podla IFRS 3, st vykazané v ich realnej hodnote k datumu obstarania podniku. Goodwill sa ocefiuje ako prebytok suctu
prevedenej protihodnoty, nekontrolujucich podielov v nadobddanom podniku a hodnoty predtym vlastneného podielu
nadobudatela na vlastnom imani nadobudaného podniku (ak existuje) nad hodnotu nadobudnutého identifikovateného
majetku a prevzatych zavazkov ku diu obstarania podniku. Goodwill vznikajici pri podnikovej kombindcii sa vykazuje
ako majetok a neodpisuje sa, ale minimalne raz ro¢ne sa posudzuje z hl'adiska znizenia hodnoty.

Zisk z vyhodnej ktpy je predmetom kontroly manazmentu k datumu akvizicie, aby sa prehodnotilo, ¢i vSetky nadobudnuté
aktiva a prevzaté zavizky boli spravne identifikované a ¢i nadobudnuté aktiva a prevzaté zavizky boli spravne ocenené.
Zisk z vyhodnej kipy, ktory zostane po takomto prehodnotenti, je vykdzany vo vykaze ziskov a strat v deni akvizicie.

Pri postupnej podnikovej kombindcii, sa predtym Skupinou vistanené podiely v nadobidanom podniku precefiuj na realnu
hodnotu k datumu akvizicie (t. j. ku diu ziskania kontroly nad podnikom) a vysledny zisk alebo strata, ak nejaké existuju,
sa vykazu vo vykaze ziskov a strat.

i.  Podnikové kombindcie pod spolocnou kontrolou
Akvizicie podnikov pod spolo¢nou kontrolou sa Uctuji pouzitim akvizi¢nej metddy (pozri Uctovnu zasadu g) i.), s
vynimkou, Ze akykol'vek zisk alebo strata sa vykazuji priamo vo vlastnom imani.

ii. Dcérske spoloénosti
Dcérske spolo¢nosti su podniky kontrolované Skupinou. Skupina kontroluje podnik, ak je vystavena alebo ma pravo na
variabilné vynosy zo svojej angazovanosti v podniku a méa schopnost’ ovplyvnit’ tieto vynosy. Uétovné zavierky dcérskych
spolocnosti st zahrnuté do konsolidovanej i€tovnej zavierky odo dia nadobudnutia kontroly do diia, ked’ kontrola zanikne.
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iii. Spoloéne ovldidané podniky
Spolo¢ne ovladany podnik je dohoda, v ktorej ma Skupina spolo¢nu kontrolu, prostrednictvom ktorej ma pravo na Cisty
majetok dohody, a nie prdvo na majetok a zodpovednost za zavazky tykajlce sa tejto dohody.
Podiely v spolo¢ne ovladanych podnikoch sa Uctuju pouzitim ekvivalenénej metddy. Pri prvotnom oceneni sa ocenia
obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Pri naslednom oceneni sa do konsolidovanej Uctovnej
zévierky zahfna podiel Skupiny na zisku/strate a na ostatnych sucéastiach komplexného vysledku subjektov Gctovanych
ekvivalenénou metddou, a to az do dia straty podstatného vplyvu alebo spolo¢nej kontroly
Ak podiel Skupiny na stratach presiahne G¢tovnii hodnotu spoloéného podniku, uétovna hodnota sa zniZi na nulu a
vykazovanie d’alSich strat sa prerusi, s vynimkou pripadov, ked” Skupine vznikli zaviazky v suvislosti so spolocnym
podnikom.

iv. Nekontrolujlce podiely
Nekontrolujuce podiely sa ocefiuju vo vyske proporciondlneho podielu na identifikovatelnom c¢istom majetku
obstaravaného podniku ku driu obstarania. Zmeny v podieloch Skupiny v dcérskej spolocnosti, ktoré nemaju za nasledok
stratu kontroly, sa G¢tuju do vlastného imania.

v. Strata kontroly
Po strate kontroly Skupina oductuje majetok a zavézky dcérskej spolocnosti, vSetky nekontrolujuce podiely a ostatné
zlozky vlastného imania suvisiace s dcérskou spoloc¢nostou. Akykol'vek prebytok alebo deficit vyplyvajici zo straty
kontroly sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat. Ak si Skupina ponecha akykol'vek podiel v predchadzajicej dcérskej
spolo¢nosti, potom sa takyto podiel ocenuje v realnej hodnote k datumu straty kontroly. Nasledne sa G¢tuje ako spoloéne
ovladany podnik, pridruzeny podnik alebo ako finan¢né aktivum v realnej hodnote cez ostatné stcasti komplexného
vysledku v zavislosti od Urovne zachovaného vplyvu.

vi. Rozsah konsolidacie
Do konsolidacie za rok konciaci sa 31. decembra 2023 je zahrnutych 53 spolo¢nosti (31. decembra 2022:
50 spoloc¢nosti). Vsetky spolo¢nosti konsolidované Gplnou metdédou zostavili svoju roént uétovnl zavierku k ditumu a za
rok kongéiaci sa 31. decembra 2023. Spolo¢nosti Skupiny st uvedené v pozndmke 40 - Skupinové entity.

vii. Transakcie eliminované pri konsolidacii
Zostatky a transakcie v ramci Skupiny, ako aj vSetky nerealizované zisky a straty vyplyvajuce z transakcii v rdmci Skupiny,
su pri zostavovani konsolidovanej uctovnej zavierky eliminované. Nerealizované zisky z transakcii so subjektami
uctovanymi ekvivalen¢nou metédou su eliminované oproti investiciam v tychto subjektoch, a to do vysky podielu Skupiny
v tychto subjektoch. Nerealizované straty su eliminované rovnakym spdsobom ako nerealizované zisky, ale iba v takom
rozsahu, v akom nie je dékaz o znehodnoteni investicie.

Viii. Daiiovy efekt zahrnutia fondov konsolidovanych dcérskych spoloénosti
Konsolidovana uctovna zavierka nezahfiia danové efekty, ktoré by mohli vzniknat’ z prevodu fondov konsolidovanych
dcérskych spolocnosti na ucty materskej spolocnosti, ked’ze v najblizsej budicnosti sa neoakava ziadne rozdelenie zisku
nezdanené pri zdroji a Skupina predpoklada, Ze tieto fondy budil pouzité ako zdroj samofinancovania kazdej
konsolidovanej dcérskej spolo¢nosti

iX. Zjednotenie ucétovnych metod
Uttovné principy a postupy aplikované v tuétovnych zavierkach konsolidovanych dcérskych spolognosti a spolo¢nosti
konsolidovanych ekvivalenénou metédou boli v konsolidacii zjednotené a sU identické s principmi aplikovanymi
materskou spolocnost’ou.

h) Cudzia mena
i. Transakcie v cudzej mene

Polozky zahrnuté v GCtovnej zavierke kazdej uctovnej jednotky Skupiny sa oceiujul v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom G¢tovna jednotka posobi (funkéna mena).
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Transakcie v cudzich menach su prepocitané do prislusnej funkénej meny spolo¢nosti Skupiny podla vymenného kurzu
platného v den transakcie. Penazny majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju do funkénej meny kurzom
platnym k datumu zostavenia vykazu o financnej situdcii. Nepenazny majetok a zdvézky denominované v cudzich mendch,
ktoré su vykazané v historickych cenéch, st prepocitané do funkénej meny podla vymenného kurzu platného v den
transakcie. Nepeflazny majetok a zavizky denominované v cudzich menach, ktoré si vykazané v realnej hodnote, st
prepoéitané do funkénej meny podl'a vimenného kurzu platného v defi uréenia realnej hodnoty.

Kurzové rozdiely vznikajlce pri konverzii su vykazané vo vykaze ziskov a strét.

ii. Uctovné zdvierky zahraniénych spoloénosti
Konsolidovana uctovna zavierka je prezentovana v eurach, ¢o je mena prezentacie Skupiny.

Majetok a zavizky spolo¢nosti Skupiny uctujicich v inej mene ako je funkéna mena Spolo¢nosti (zahrani¢né spolo¢nosti),
st prepocitané na menu euro vymennym kurzom platnym ku dfiu, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje. Tymto
sposobom je prepocitany aj goodwill a upravy realnych hodnét vyplyvajuce z obstarania novych spolo¢nosti. Vynosy a
naklady st prepocitané na menu euro vymennym kurzom platnym ku diu transakcie.

Vzniknuté kurzové rozdiely st vykazané priamo vo vlastnom imani.
Pre prepocet cudzich mien st pouzité vymenné kurzy vyhlasované Europskou centralnou bankou

Pri strate kontroly v zahrani¢nej dcérskej spolo¢nosti, podstatného vplyvu v zahrani¢énom pridruzenom podniku alebo
spoloénej kontroly v zahraniénom spolo¢ne ovladanom podniku, sa kurzové rozdiely, ktoré boli vyk&zané vo vlastnom
imani, reklasifikujt do vysledku hospodarenia ako stcast’ zisku alebo straty z predaja spolo¢nosti.

i) Finanéné nastroje
i. Klasifikacia

Financné aktiva
Skupina klasifikuje finanéné aktiva ako nasledne oceflovany v amortizovanej obstaravacej cene, v realnej hodnote cez
ostatné sucasti komplexného vysledku (dlhové investicie alebo kapitalové investicie) alebo v realnej hodnote cez vykaz
ziskov a strat na zaklade nasledujtcich dvoch aspektov:

» obchodny model Skupiny pre riadenie finan¢nych aktiv;

» zmluvné charakteristiky daného finanéného aktiva v oblasti peniaznych tokov.

Financné aktiva — hodnotenie obchodného modelu

Skupina posudzuje ciel’ obchodného modelu, v ktorom je finanéné aktivum drzané. Posudzované informdacie zahfnaju:

a) stanovené postupy a ciele pre finan¢né aktivum (financné aktiva) a fungovanie tychto postupov v praxi. Medzi ne patri
to, Ci sa stratégia manazmentu zameriava na ziskavanie zmluvnych turokovych vynosov, udrziavanie urcit¢ho profilu
urokovych sadzieb, zosuladenie trvania finanénych aktiv s trvanim akychkol'vek suvisiacich zavéizkov alebo
ocakéavanych penaznych tokov alebo na realizaciu penaznych tokov prostrednictvom predaja aktiv;

b) ako sa hodnoti vykonnost’ finanéného aktiva a reportuje manazmentu Skupiny;

c) rizika, ktoré ovplyviiuji vykonnost’ obchodného modelu (a finan¢né aktiva drzané v ramci tohto obchodného modelu) a
spOsob riadenia tychto rizik;

d) ako st odmefiovani manazéri podniku — napr. ¢i je odmena zalozend na realnej hodnote spravovaného majetku alebo
inkasovanych zmluvnych penaznych tokoch; a

e) frekvencia, objem a nacasovanie predajov finan¢nych aktiv v predchadzajucich obdobiach, dovody takychto predajov a
o¢akavania tykajlice sa budicej predajnej aktivity.
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Financné aktiva — Posudzovanymi zmluvnymi perniaznymi tokmi su vylucne platby istiny a urokov

Na uéely tohto hodnotenia je ,,istina definovana ako realna hodnota finanéného aktiva pri prvotnom vykazani. ,,Urok* je
definovany ako odmena za ¢asovu hodnotu pefiazi a za tiverové riziko spojené so sumou istiny nesplatenej pocas urc¢itého
Casového obdobia a za ostatné zakladné uverové rizika a naklady (napr. riziko likvidity a administrativne naklady), ako aj
ziskové prirazky.

Pri posudzovani, ¢i zmluvné penazné toky predstavuju iba platby istiny a urokov, Skupina zohl'adfiuje zmluvné podmienky
nastroja. To zahina posudenie, ¢i finanéné aktivum obsahuje zmluvni podmienku, ktord by mohla zmenit’ na¢asovanie
alebo vysku zmluvnych pefiaznych tokov tak, Ze by tuto podmienku nespliiala. Pri tomto hodnoteni Skupina berie do tvahy:

a) podmienené udalosti, ktoré by zmenili vysku alebo na¢asovanie pefiaznych tokov;

b) podmienky, ktoré mézu upravit' zmluvni kupénovi sadzbu vréatane variabilnej sadzby;

c) platby vopred a prolongécie; a

d) podmienky, ktoré obmedzuji narok Skupiny na peniazné toky zo Specifikovanych aktiv (napr. bezregresné prvky).

Financné aktiva v amortizovanej obstaravacej cene

Finan¢né aktiva sa oceftujti amortizovanou obstaravacou cenou, ak st splnené dve nasledujice podmienky:

a) finan¢né aktiva st drZzané v ramci obchodného modelu, ktory ma v iimysle drzat’ finan¢né aktiva s cielom zbierat
zmluvné penazné toky, a

b) zmluvné podmienky finanéného aktiva vedi k ur¢itym datumom k peniaZznym tokom, ktoré su vyluéne platbami istiny
a uroku z nesplatenej sumy istiny.

Vo vykaze o financnej situacii Skupiny st tieto aktiva vykazané ako pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky,

poskytnuté pozicky, finanéné nastroje a peniazné prostriedky a penazné ekvivalenty.

Financné aktiva v redlnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku

Finan¢né aktiva (dlhové investicie) sa oceniuji v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku, ak s splnené

obe nasledujuce podmienky:

a) finan¢né aktiva s drzané v ramci obchodného modelu, ktorého ciel’ sa dosahuje tak inkasom zmluvnych peniaznych
tokov, ako aj predajom finan¢nych aktiv, a

b) zmluvné podmienky finanéného majetku veda k uréitym datumom k pefiaznym tokom, ktoré st vyluéne platbami istiny
a Uroku z nesplatenej sumy istiny.

Pri investiciach do kapitalovych néstrojov (majetkovych cennych papierov), ktoré nie st drzané na obchodovanie a ktoré
by sa inak ocefovali v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat, Skupina pouzila moznost’ prvotného vykazania, aby sa
neodvolatelne rozhodla vykazat' nasledné zmeny v redlnej hodnote (vratane kurzovych ziskov a strat) v ostatnych
stcastiach komplexného vysledku.

Tieto aktiva sa vykazuju ako finan¢né nastroje vo vykaze o financnej situacii Skupiny

Financné aktiva v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat

Vsetky finan¢né aktiva, ktoré nie su klasifikované ako ocenené amortizovanou obstardvacou cenou alebo realnou hodnotou
cez ostatné sucasti komplexného vysledku, sa ocefiujui realnou hodnotou cez vykaz ziskov a strat. Pri prvotnom vykazani
modze Skupina neodvolatelne ocenit’ finanéné aktivum, ktoré by inak splitalo poziadavky na ocenenie v amortizovanej
obstardvacej cene alebo v redlnej hodnote cez ostatné sicasti komplexného vysledku, ako finanéné aktivum v redlnej
hodnote cez vykaz ziskov a strat, ak by to eliminovalo alebo vyznamne zniZilo uc¢tovny nesulad, ktory by inak vznikol.

Finan¢né aktiva nie su reklasifikované po ich prvotnom vykézani, pokial’ Skupina nezmeni svoj obchodny model pre
riadenie financnych aktiv, v takom pripade st vSetky dotknuté finan¢né aktiva reklasifikované v prvy den prvého uc¢tovného
obdobia nasledujtuceho po zmene obchodného modelu.
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Finanéné zavizky
Finanéné zavizky Skupiny st zaradené do jednej z nasledujicich kategorii: financné zdavizky ocenené v realnej hodnote
cez vykaz ziskov a strét a financné zavizky ocenené v amortizovanej obstardvacej cene.

Finanéné zavizky ocenené v amortizovanej obstaravacej cene sa vykazuju ako emitované dlhopisy, Gvery a po6zicky,
zavazky z obchodného styku a ostatné zavizky v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii.

Finan¢né zavizky v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat predstavuju derivatové finanéné nastroje a su vykazané v
polozke ostatné zavézky v konsolidovanom vykaze o financ¢nej situdcii.

ii. Prvotné vykazovanie
Skupina vykazuje finanéné aktiva ocenené v realnej hodnote cez ostatné stucasti komplexného vysledku v deii obchodu..

Finan¢né aktiva v amortizovanej obstaravacej cene sa vykazuju v deil ich nadobudnutia Skupinou.

Finan¢né zaviazky sa prvotne vykazuji ku ditu obchodu.

ili. Oceriovanie

Financné aktiva

Financné aktiva ocenené v amortizovanych obstardvacich cenach s prvotne vykazané v reélnej hodnote vratane priamo
priraditelnych transakénych nakladov. Po prvotnom vykazani sa oceiiuju v amortizovanej obstaravacej cene s pouzitim
metddy efektivnej trokovej miery znizenej o straty zo zniZenia hodnoty (ocenené modelom o¢akavanych Giverovych strat).
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky st prvotne ocenené transakénou cenou a nasledne znizené o straty
z0 zniZenia hodnoty (pozri uétovnu zasadu (k)). Urokové vynosy, kurzové zisky a straty a zniZzenie hodnoty sa vykazuju
vo vykaze ziskov a strat. Akykol'vek zisk alebo strata vzniknuté pri odtétovani, sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Financné aktiva (dlhové investicie) v redlnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku si prvotne vykazané v
realnej hodnote. Nésledne po prvotnom vykazani su tieto aktiva ocenené v redlnej hodnote a zisky a straty vyplyvajuce zo
zmien redlnej hodnoty st vykazané priamo vo vlastnom imani v rdmci ostatnych stiéasti komplexného vysledku. Urokové
vynosy vypocitané pouzitim efektivnej irokovej metody, kurzové zisky a straty a znizenie hodnoty sa vykazuju vo vykaze
ziskov a strat. Pri oductovani sa zisky alebo straty akumulované v ostatnych sucastiach komplexného vysledku
preklasifikuju do vykazu ziskov a strat.

Pre kapitalové nastroje (majetkové cenné papiere) oceriované v redlnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku
sa kurzové zisky a straty tiez vykazuji priamo vo vlastnom imani. Zmeny realnej hodnoty sa nevykazuju vo vykaze ziskov
a strat, rovnako ako zisk alebo strata z predaja sa nevykazuji vo vykaze ziskov a strat, ale st vykazané v ostatnych
sucastiach komplexného vysledku. V ¢ase predaja mézu byt zisky a straty preklasifikované vo vlastnom imani z rezervy
z precenenia do nerozdeleného zisku/straty. Iba dividendy sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat pocas roka.

Financné aktiva v redalnej hodnote cez vykaz ziskov a strat sa prvotne ocenuju v realnej hodnote. Nasledne po prvotnom
vykazani st tieto aktiva ocenené v realnej hodnote a Cisté zisky a straty, vratane akychkol'vek urokov alebo dividend, su
vykézané v zisku alebo strate.

Finanéné zavizky

Financné zavdzky v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat

Derivatové nastroje sa pri prvotnom vykazani ocenuju realnou hodnotou. Vsetky priamo stvisiace transakéné naklady sa
vykazuju vo vykaze ziskov a strat. Po prvotnom vykézani sa derivatové nastroje ocefiuju v realnej hodnote a zmeny v
nich sa vo vSeobecnosti vykazuju vo vykaze ziskov a strat.
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Financné zavdzky ocenené v amortizovanej obstardvacej cene

Tieto zavézky sa pri prvotnom vykazani ocefiuju v realnej hodnote, pricom hodnota na zaéiatku sa tieZ upravuje o
transak¢éné naklady. Po prvotnom vykézani sa oceiluju v amortizovanej obstaravacej cene pouzitim metddy efektivnej
Urokovej miery. Rozdiel medzi amortizovanou hodnotou a hodnotou, v ktorej sa zavazky splatia, sa vykazuje ako naklad
vo vykaze ziskov a strat pocas obdobia zavizku na zaklade efektivnej irokovej miery

iv. Zdsady oceiiovania redlnej hodnoty
Redlna hodnota finan¢nych nastrojov vychadza z ich kotovanej trhovej ceny v deni zostavenia vykazu o financnej situécii
bez akéhokol'vek odpoctu z dovodu transakénych nakladov. Ak nie je k dispozicii kdtovana trhova cena, redlnu hodnotu
nastroja odhadne manazment pomocou modelov oceniovania alebo metddy diskontovanych penaznych tokov.

Ak sa pouzivaju metody diskontovanych penaznych tokov, odhadované budice pefiazné toky st zaloZené na najlepsich
odhadoch manazmentu a diskontna sadzba je trhova sadzba platna ku ditu zostavenia vykazu o finanénej situacii pre nastroj
s podobnymi zmluvnymi podmienkami. Ak sa pouzivaju modely ocefiovania, vstupy st zalozené na trhovych podmienkach
platnych ku diio zostavenia vykazu o finan¢nej situacii.

V. Zapoditanie finanénych ndstrojov
Finan¢ny majetok a zavizky sa kompenzuji a vo vykaze o finanénej situacii Skupiny sa vykaze iba ich netto hodnota
vtedy, ked ma Skupina pravne vymozitelny narok na kompenzovanie vykdzanych hodnét a ked’ existuje umysel
vysporiadat’ transakcie na z&klade ich netto hodnoty.

Vi. Oductovanie
Finan¢né aktiva sa oductuju, ak Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré tento majetok obsahuji. K tomu dochéadza,
ked’ st prava realizované, uplynu alebo sa od nich odstupi.

Finan¢né zavizky su vyradené vtedy, ked’ povinnost’ Skupiny $pecifikovana v zmluve zanikne, je vyrovnana, alebo zruSena.

Vii. Derividtové financné ndstroje a zabezpecovacie uctovnictvo
Skupina drzi derivatové finan¢né nastroje na zabezpecenie svojich rizik vyplyvajiacich z cudzej meny a tirokovych sadzieb.

Derivéaty sa vykazuji ako majetok, ked je ich realna hodnota kladna a zaviazky, ked’ je ich redlna hodnota zaporna.

Skupina oznacuje urcité derivaty ako zabezpecCovacie nastroje na zabezpecenie variability peiiaznych tokov spojenych s
vysoko pravdepodobnymi o¢akavanymi transakciami vyplyvajicimi zo zmien trokovych sadzieb.

Pri vzniku zabezpeCovacich vztahov Skupina zdokumentuje ciel’ riadenia rizik a zabezpeCovaciu stratégiu. Skupina tiez
dokumentuje ekonomicky vzt'ah medzi zabezpecenou polozkou a zabezpeGovacim nastrojom vratane toho, ¢i sa oCakava,
ze sa zmeny v penaznych tokoch zabezpecenej polozky a zabezpecovacieho nastroja budu navzajom kompenzovat'.

Zabezpecenie penaznych tokov

Ak je derivat vytvoreny ako nastroj zabezpecujuci peiiazné toky, efektivna Cast’ zmien realnej hodnote derivatu sa vykazuje
v ostatnych sucastiach komplexneho vysledku a je akumulovana v zabezpeCovacej rezerve. Efektivna ¢ast’ zmien realnej
hodnoty derivatu, ktora je vykdzana v ostatnych sic¢astiach komplexného vysledku, je obmedzena na kumulativnu zmenu
realnej hodnoty zabezpecenej polozky stanovenu na zadklade stiCasnej hodnoty od zadiatku zabezpecenia. Akakol'vek
neefektivna ¢ast’ zmien v redlnej hodnote derivatu sa okamzite vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Suma nahromadend vo vlastnom imani sa zachovava v ostatnych stcastiach komplexného vysledku a reklasifikuje sa do
vykazu ziskov alebo strat v rovnakom obdobi alebo obdobiach, pocas ktorych zabezpedené o¢akavané buduce petiazné
toky ovplyviuju zisk alebo stratu.
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Ak zabezpe&enie uz nespiia kritéria u¢tovania o zabezpeceni alebo sa zabezpe¢ovaci nastroj preda, uplynie alebo sa ukonéi
alebo uplatni, Gctovanie o zabezpecCeni sa prospektivne ukonc¢i. Ked’ je uctovanie o zabezpeceni pre zabezpecenie
peniaznych tokov ukoncené, suma, ktora sa naakumulovala v rezerve zo zabezpecenia, zostava vo vlastnom imani, kym nie
je reklasifikovana do vysledku hospodérenia v rovnakom obdobi alebo obdobiach, v ktorych ocakavané buduce peniazné
toky ovplyviiuju zisk alebo stratu.

Ak sa uz neocakava vyskyt zabezpecovanych buducich pefiaznych tokov, sumy, ktoré sa akumulovali vo vlastnom imani,
sa okamzite reklasifikuju do vysledku hodpodarenia.

j) Zéasoby

Zé&soby, nehnutel'nosti na obchodovanie, sa vykazuju v obstaravacej cene alebo ¢istej realizovatel'nej hodnote podl’a toho,
ktora je nizSia. Cista realizovatelna hodnota je odhadnuta predajna cena v beznom obchodnom styku znizena o odhadované
naklady na dokoncenie a predaj.

Nedokonéené zasoby (nehnutelnosti na obchodovanie) st uvedené vo vyrobnych nakladoch. Vyrobné naklady zahfnaji
priame néklady (priamy material, priame mzdové naklady a ostatné priame naklady) a Cast’ reZijnych nakladov priamo
stvisiacich s vystavbou nehnutel'nosti (vyrobné rezijné naklady).

Nakupené nehnutel’nosti a nehnutel'nosti vedené pre bezny predaj alebo buduci development s uvedené v obstaravacej
cene, ktord zahrnia kipnu cenu a iné priamo priradite'né naklady, ktoré vznikli pri kiipe nehnutel'nosti a ich uvedeni do ich
existujucej polohy a stavu. Zasoby podobnej povahy sa ocefiuju pomocou metddy vazenych priemernych nakladov.

k) ZniZenie hodnoty

Financny majetok

Skupina vykazuje opravnt polozku na oakavané straty (angl. expected credit loss, ECL) pre:

a) finanény majetok ocefiovany v amortizovanej hodnote,

b) dlhové cenné papiere ocefiované v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku a
c) majetok zo zmlav so zakaznikmi (angl. contract assets).

Skupina ocenuje opravné polozky v hodnote, ktora sa rovna ocakavanym stratdm pocas celej doby zivotnosti (celozivotna
zlyhania pocas ocakavanej zivotnosti finanéného majetku) od prvotného vykazania vyrazne nezvysilo. Tieto opravné
polozky st ocenované 12-mesaénymi ECL.

Opravné polozky k pohladavkam z obchodného styku a majetok zo zmlav so zakaznikmi sa vzdy ocetiujii v hodnote
celozivotnych ECL.

Pri posudzovani, ¢i sa uverové riziko finanéného majetku od prvotného vykazania vyznamne zvysilo a pri odhadovani
ECL, Skupina vyuZiva primerané a podlozené informacie, ktoré su relevantné a dostupné bez zbytocnych nakladov alebo
Usilia. Zahfiia to kvantitativne aj kvalitativne informacie a analyzy, zaloZzené na historickych skusenostiach Skupiny a
informovanom Gverovom hodnoteni, vratane informacii o buddcnosti.

Skupina predpoklada, ze iverové riziko finanéného majetku sa vyrazne zvysilo, ak je viac ako 30 dni po splatnosti.

Skupina povazuje finanény majetok za zlyhany, ked”:

a) je nepravdepodobné, Ze dlznik zaplati svoje iverové zavizky voci Skupine v plnom rozsahu, bez toho, aby Skupina
vyuzila realizaciu zabezpecenia (ak nejaké existuje); alebo

b) finan¢ny majetok je viac ako 90 dni po splatnosti

Celozivotné ECL su ECL, ktoré vyplyvaji zo vsetkych moznych pripadov platobnej neschopnosti pocas o¢akavanej doby
zivotnosti finanéného majetku.
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12-mesaéné ECL st ECL, ktoré vyplyvaji z moznych pripadov platobnej neschopnosti v priebehu 12 mesiacov po dni, ku
ktorému sa zostavuje tiCtovna zavierka (alebo kratSiecho obdobia, ak ocakavana zivotnost’ finanéného majetku je kratsia
ako 12 mesiacov).

Maximalna doba zohl'adnena pri ECL je maximalna zmluvna doba, pocas ktorej je Skupina vystavena tverovému riziku

Ocerovanie ECL

ECL st pravdepodobnostne vazeny odhad kreditnych strat. Uverové straty sa ocefiujii ako su¢asnd hodnota vietkych
penaznych strat (tj. rozdiel medzi pefiaznymi tokmi splatnymi ti¢tovnej jednotke v stlade so zmluvou a pefiaznymi tokmi,
ktoré Skupina ocakava).

ECL su diskontované efektivnou urokovou sadzbou finanéného majetku.

Financny majetok so znizenou hodnotou

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka Skupina posudzuje, ¢i finanény majetok ocenovany Vv
amortizovanej hodnote a dlhové investicie ocefiované v reélnej hodnote cez ostatné stucasti komplexného vysledku su
znehodnotené. Finanény majetok je ,,znehodnoteny*, ak nastala jedna alebo viac udalosti, ktoré maju skodlivy vplyv na
odhadované buduice penazné toky finanéného majetku.

Pozorovatel'né faktory naznacujuce, Ze finanény majetok je ,,znehodnoteny* :

a) zna¢né finan¢né tazkosti dlznika alebo emitenta;

b) porusenie zmluvy, napriklad omeskanie alebo viac ako 90 dni po splatnosti;

¢) restrukturalizaciu veru alebo preddavku zo strany Skupiny za podmienok, ktoré by Skupina inak neprijala;
d) je pravdepodobné, ze dlznik vstipi do konkurzu alebo inej finanénej reorganizacie; alebo

e) zanik aktivneho trhu s cennymi papiermi z dévodu finan¢nych tazkosti.

Urovne znizenia hodnoty poskytnutych péziciek

Uroveii 1 - ECL v den, ked je pozicka poskytnuta alebo kipena (12-mesacna ECL). Vynosové troky sa poéitaju z hrubej
uctovnej hodnoty finanéného majetku (t. j. bez odpoctu ECL).

Uroveti 2 - ak sa averové riziko finanéného majetku od prvotného vykazania vyrazne zvysilo a nepovazuje sa za nizke,
vykazuju sa celozivotné ECL. Vypocet irokovych vynosov je rovnaky ako v pripade trovne 1.

Uroveii 3 - ak sa uverové riziko finanéného majetku zvysi do bodu, ked’ sa povazuje za ,,znehodnoteny*, urokovy vynos
sa pocita na zaklade Cistej uctovnej hodnoty finanéného majetku (t. j. hrubej uctovnej hodnoty ponizenej o opravné
polozky). Vykazuju sa celozivotné ECL ako pre uroven 2.

Prezentacia opravnej polozky k ECL vo vykaze o financnej situdcii
Opravné polozky k finanénému majetku ocefiovanému v amortizovanej hodnote sa odpo¢itaju od hrubej u¢tovnej hodnoty
majetku.

Opravna polozka je prehodnocovana ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Odpisovanie

Hruba u¢tovna hodnota financného aktiva sa odpise, ak Skupina nema primerané ocakavania, Ze ziska spét’ financné aktiva
ako celok alebo jeho Cast’. Skupina individudlne posudzuje nacasovanie a vysku odpisov na zaklade toho, ¢i existuje
odovodnené ocakéavanie navratnosti. Skupina neoCakava vyraznll navratnost’ z odpisanej sumy.

Nefinanény majetok

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje, je uctovna hodnota nefinanéného majetku Skupiny okrem
z4asob (pozri u¢tovnu zasadu j)), investicii do nehnutelnosti (pozri ¢tovnu zdsadu n)), skupiny majetku drzaného za ucelom
predaja (pozri Gétovnu zasadu z)), a odloZenej danovej pohladavky (pozri u¢tovnu zasadu u)) predmetom testovania, ¢i
existuj indikatory mozného zniZenia jeho hodnoty. Ak takéto indikatory existujti, odhadne sa navratnd hodnota daného
majetku.
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Goodwill a dlhodoby nehmotny majetok s neobmedzenou dobou zZivotnosti sa neamortizuju, ale sa kazdoro¢ne posudzuje
ich zniZenie hodnoty ako stcast’ jednotky generujucej peiiazné prostriedky (angl. cash-generating unit, “CGU*), ku ktorej
patria.

Znizenie hodnoty sa vykaze vzdy, ked uctovna hodnota majetku, resp. jednotky generujicej penazné prostriedky,
prevySuje jeho ndvratnd hodnotu. Znizenie hodnoty je alokované najskor ako zniZenie uétovnej hodnoty goodwillu
priradené¢ho jednotke generujucej penazné prostriedky, a potom ako zniZenie Uctovnej hodnoty ostatného majetku
v jednotke generujucej peniazné prostriedky, a to proporcionélne.

Né&vratna hodnota majetku je ¢ista predajna cena alebo uZitkova hodnota, podla toho, ktora je vysSia. Pri uréeni uZitkovej
hodnoty sa o¢akavané buduice penazné toky oduro¢ia na ich si¢asnt hodnotu pouzitim diskontnej sadzby pred zdanenim,
ktora zohladiiuje sucasné trhové posudenie budicej hodnoty penazi a riziko $pecifické pre dany majetok. Pre majetok,
ktory negeneruje dostatoéne nezavislé peniazné toky, sa navratna hodnota ur¢i pre ta jednotku generujicu penazné toky, do
ktorej dany majetok patri.

Straty zo zniZenia hodnoty vykazané v predchadzajicich obdobiach sa vyhodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému sa
uctovnd zavierka zostavuje s cielom zistit’, €i existuju faktory, ktoré by naznacovali, Ze sa strata znizila alebo prestala
existovat’.

Stratu zo zniZenia hodnoty goodwillu nie je mozné nésledne znizit' (zrusit).

Strata zo zniZenia hodnoty sa zrusi alebo znizi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na ur¢enie navratnej hodnoty.
Strata zo zniZenia hodnoty mdze byt zrusena alebo znizena len do takej vysky, aby zostatkova hodnota neprevysila
zostatkov( hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov a amortizacie, ak by nebola vykazana strata zo zniZenia
hodnoty.

) Pozemky, budovy a zariadenia (dlhodoby hmotny majetok)

i. Vlastny majetok
Jednotlivé polozky dlhodobého hmotného majetku sa ocenuji obstaravacou cenou znizenou o opravky (pozri Gctovna
zasadu 1) iii.) a kumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri uctovnt zasadu k)).

Obstaravacia cena zahffia naklady savisiace s jeho obstaranim. Obstaravacia cena majetku vytvoreného vlastnou ¢innost'ou
zahfna materialové naklady a priame mzdové naklady, akékol'vek d’alSie naklady priamo suvisiace s uvedenim majetku do
prevadzkyschopného stavu na jeho zamyslané pouzitie, ndklady na demontédz a odstranenie majetku a uvedenie miesta, v
ktorom sa nachadza, do pdévodného stavu a aktivované Grokové naklady.

Ak jednotlivé casti dlhodobého hmotného majetku maju rozdielne doby Zivotnosti, st i€tované ako samostatné polozky
(hlavné komponenty) dlhodobého hmotného majetku.

ii. Nasledné naklady
Nasledné néklady sa aktivuji len vtedy, ked’ je pravdepodobné, ze Skupine z nich budu plynut’ budice ekonomické tzitky
a tieto naklady sa daju spol'ahlivo ocenit. Vsetky ostatné naklady, vratane nakladov na bezné opravy a udrzbu dlhodobého
hmotného majetku, st vykazané vo vysledku hospodarenia pri ich vzniku.

iii. Odpisy
Odpisy sa pogitaji tak, aby sa odpisali naklady na dlhodoby hmotny majetok znizené o ich odhadovanu zostatkovi hodnotu
pouzitim linearnej metddy pocas ich predpokladanej doby pouzitelnosti a vo vSeobecnosti sa vykazuju vo vykaze ziskov
a strat. Pozemky a obstaravany majetok sa neodpisujd. Predpokladana doba Zivotnosti je nasledovna:
m Stavby 40 rokov
m  Ostatny hmotny majetok 3 - 8 rokov
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Kazda Cast’ polozky pozemky, budovy a zariadenia (komponent), ktorej obstardvacia cena je vyznamna v porovnani s
celkovou obstaravacou cenou predmetnej polozky, je odpisovana samostatne. Vyznamné Casti pozemkov, budov a
zariadeni, ktoré maji podobnu dobu zivotnosti a metdédu odpisovania, st pri uréovani odpisovej sadzby zoskupené.

Metddy odpisovania, doby zivotnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa uctovna zavierka
zostavuje.

iv. Zisky a straty z predaja dlhodobého hmotného majetku
Zisky a straty z predaja dlhodobého hmotného majetku st uréené porovnanim vynosov z predaja znizenych o naklady na
predaj a uctovnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku ku diu predaja. Zisky a straty z predaja dlhodobého hmotného
majetku st vykazané vo vysledku hospodarenia.

v. RekKlasifik&cia do investicii do nehnutel’nosti
Ked’ sa pouzitie polozky dlhodobého hmotného majetku zmeni z polozky vyuZivanej vlastnikom na investicie do
nehnutelnosti, majetok sa preceni na realnu hodnotu a preklasifikuje sa ako investicie do nehnutelnosti. Akykol'vek zisk z
precenenia je vykazany vo vykaze ziskov a strat v rozsahu, v akom rusi predchadzajucu stratu zo znizenia hodnoty
konkrétneho majetku, pricom akykol'vek zostavajuci zisk je vykazany v ostatnych sucastiach komplexného vysledku a
prezentovany v rezervach z precenenia vo vlastnom imani. Akédkol'vek strata je vykazana v zisku alebo strate.

m) DIlhodoby nehmotny majetok

i. Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v rdmci podnikovych kombinécii
Goodwill predstavuje prebytok obstaravacej ceny nad realnou hodnotou podielu Skupiny na ¢istom identifikovatenom
majetku nadobudnutej dcérskej spolo¢nosti a spoloéne ovladaného podniku ku diu nadobudnutia.

Goodwill z akvizicie dcérskych spoloénosti je zahrnuty v nehmotnom majetku. Goodwill z akvizicie spolo¢ne ovladanych
podnikov je zahrnuty v G¢tovnej hodnote investicie do spolo¢ne ovladanych podnikov.

Goodwill sa kazdoroéne testuje na znizenie hodnoty a vykazuje sa v obstardvacej cene znizenej o akumulované straty zo
znizenia hodnoty (pozri uctovnu zasadu k)).

Zisk z vyhodnej ktipy pri akvizicii sa prehodnoti a akykol'vek prebytok zostavajuci po prehodnoteni sa vykaze priamo vo
vykaze ziskov a strat.

Zisky a straty z vyradenia urcitej spolo¢nosti zahffiajii i¢tovnii hodnotu goodwillu, ktory sa tyka predanej spolo¢nosti.

Nehmotny majetok nadobudnuty v rdmci podnikovej kombinécie je vykazany v redlnej hodnote k datumu nadobudnutia,
ak je nehmotny majetok oddelitelny alebo vyplyva zo zmluvnych alebo inych zakonnych prav. Nehmotny majetok s
neurcitou dobou zivotnosti sa neodpisuje a vykazuje sa v obstaravacej cene znizenej o kumulované straty zo znizenia
hodnoty (pozri uctovnil zasadu k)).

Nehmotny majetok s ur¢itou dobou Zivotnosti sa odpisuje pocas doby Zivotnosti a vykazuje sa v obstaravacej cene zniZenej
0 opravky (pozri uctovnu zasadu m) iv.) a kumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri uctovnu zésadu k)).

ii. Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok, ktory ma urcitu dobu zivotnosti, sa ocefiuje v obstaravacej cene zniZzenej o opravky
(pozri tctovnll zdsadu m) iv.) a kumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri ictovnil zasadu k)).

Zivotnost’ je zvy¢ajne koneéna. Nehmotny majetok, ktory ma neuréiti dobu Zivotnosti, sa neodpisuje a kazdoroéne sa
testuje na znizenie hodnoty. Ich Zivotnost' sa prehodnocuje na konci kazdého obdobia, aby sa posudilo, ¢i udalosti a
okolnosti nad’alej podporuji neurcit zivotnost’.
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iii. Nasledné vydavky
Nasledné néklady sa vykazuju v €tovnej hodnote dlhodobého nehmotného majetku len vtedy, ked’ je pravdepodobné, ze
Skupine z nich buda plynat’ budice ekonomické uZitky. Vsetky ostatné naklady, vratane nakladov na interne generovany
goodwill a znacku, st vykazané vo vysledku hospodarenia pri ich vzniku

iv. Amortizacia
Amortizacia je uctovana do vysledku hospodarenia linearne pocas predpokladanej doby Zivotnosti dlhodobého
nehmotného majetku, iného ako goodwill a nehmotny majetok s neuréitou dobou Zivotnosti, od datumu jeho uréenia na
pouzivanie. Predpokladané doby zivotnosti st nasledovné:
m  Softvér 4 - 5 years
m  Ostatny nehmotny majetok 5 - 10 years

Metddy odpisovania a doby Zivotnosti, ako aj zostatkové hodnoty sa prehodnocuju kazdoro¢ne ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

n) Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuju aktiva, ktoré st drzané s cielom generovat’ prijem z prenajmu alebo realizovat’
dlhodobé zvysenie hodnoty a nepouzivaji sa vo vyrobe alebo na administrativne i€ely, ani sa nepredavajii ako sticast’
beznej obchodnej Cinnosti skupiny. Pozemky a/alebo budovy alebo ich casti mozu predstavovat' aj investicie do
nehnutelnosti. Pozemok, ktory sa kupuje ako pozemok na vystavbu investicie do nehnutelnosti, je klasifikovany ako
investicia do nehnutel'nosti v denl obstarania a nasledne oceneny v realnej hodnote.

Investicie do nehnutel'nosti sa vykazuju v realnej hodnote, ktorti uréi nezavisly registrovany znalec alebo manazment.
Redlna hodnota sa urcuje na zéklade aktudlnych cien na aktivnom trhu pre podobné nehnutel'nosti v rovnakej lokalite a v
rovnakom stave, alebo ak nie st dostupné, pouzitim veobecne platnych metodik ocefiovania, ako su znalecké posudky a
vynosové metddy. Akykol'vek zisk alebo strata zo zmeny realnej hodnoty sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Existujtice investicie do nehnutelnosti, ktoré prechadzaji prestavbou, za ucelom dosiahnutia budiceho prijmu z prenajmu,
sa nad’alej uctuju ako investicie do nehnutelnosti.

Majetok sa povaZuje za obstarany, ked” Skupina prevezme vyznamné rizika a uzitky z vlastnictva, a za vyradeny, ked’ sa
prevedie na kupujlceho. Investicia do nehnutel’nosti sa povazuje za predand, ked’ vyznamné rizika a odmeny presli na
kupujlceho. Pri podmienenych vymenach sa predaje zauctuju, ked’ st splnené vsetky podmienky

Zisk alebo strata z predaja investicii do nehnutelnosti sa ur¢i ako rozdiel medzi ¢istymi vynosmi z predaja a uétovnou
hodnotou majetku k datumu vyradenia. Zisk alebo strata sa vykazuji netto v zisku alebo strate.

Investicie do nehnutelnosti vo vystavbe sa ocefiuji realnou hodnotou, ak sa redlna hodnota povazuje za spolahlivo
stanoviteln{. Investicie do nehnutel’nosti vo vystavbe, ktorych realnu hodnotu nie je mozné spol'ahlivo urcit’, ale u ktorych
skupina o€akava, Ze realnu hodnotu nehnutelnosti bude mozné spol'ahlivo uréit’ po dokonceni vystavby, sa oceituju v
obstaravacej cene znizenej o kumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri uctovnu zéasadu k)), kym sa redlna hodnota
nestane spol'ahlivo stanovitel'nou alebo kym sa nedokonci vystavba, podla toho, ¢o nastane skor.

Prijem z prendjmu investicii do nehnutel'nosti sa uctuje tak, ako je opisané v uctovnej politike (r) i.

Prevody do alebo z investicii do nehnutelnosti sa uskuto¢iuju vtedy a len vtedy, ked’ ddjde k zmene v pouzivani, ktora je
preukazana:

- zaciatkom uZivania vlastnikom, pre prevod z investicii do nehnutel’nosti na majetok uzivany vlastnikom;

- zaciatkom rozvoja s cielom predaja, pre prevod z investicii do nehnutel’nosti do zasob;

- koniec uzivania vlastnikom, pre prevod z majetku uzivaného vlastnikom do investicii do nehnutel'nosti;

- alebo zaCiatok operativneho lizingu inej strane, pre prevod zo zasob do investicii do nehnutelnosti.
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Ked’ sa pouzivanie investicie do nehnutelnosti zmeni tak, Ze sa reklasifikuje ako dlhodoby hmotny majetok alebo zasoby,
jej realna hodnota k datumu reklasifikécie sa stane jej obstaravacou cenou pre nasledné tiétovanie.

Pri predaji investicii do nehnutel'nosti, ktoré boli predtym klasifikované ako dlhodoby hmotny majetok, sa vSetky suvisiace
sumy zahrnuté do rezervy z precenenia prevedd do nerozdeleného zisku/straty.

0) Zavazky zo zmliv so zakaznikmi

Zé&vazky zo zmlav so zdkaznikmi predstavujii zavdzok Skupiny previest’ tovar alebo sluzby zakaznikovi, za ktory uz
Skupina od tohto zékaznika prijala protihodnotu. Zavézky zo zmlav so zakaznikmi sa ocefiuju sumou prijatej protihodnoty.
V konsolidovanom vykaze o finanénej situacii su tieto zavizky vykazané v polozke ostatné zavazky.

p) Rezervy

Skupina vo vykaze o finan¢nej situacii zauctuje rezervu, ak existuje zdkonna alebo mimozmluvna povinnost’ ako dosledok
minulej udalosti a je pravdepodobné, ze pri vysporiadani tejto povinnosti dojde k ubytku ekonomickych uzitkov a tento
ubytok je spolahlivo meratelny.

q) Lizing

Pri uzavreti zmluvy Skupina posudi, ¢i zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing. Zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing,
ak zveruje pravo kontrolovat’ pouZivanie identifikovatel'ného majetku pocas uréitého ¢asového obdobia, vymenou za
protihodnotu. Na posudenie, ¢i zmluva prenasa pravo kontrolovat’ pouzivanie identifikovaného majetku, pouziva Skupina
definiciu lizingu v IFRS 16.

i. Najomca
Na zaciatku alebo pri modifikacii zmluvy, ktora obsahuje lizingovu zlozku, Skupina alokuje protihodnotu zo zmluvy kazdej
lizingovej zlozke na zaklade jej relativnych samostatnych cien. Pri prenajme majetku sa vSak Skupina rozhodla
neoddel'ovat’ nelizingové zlozky a tictovat’ o prenajme a nelizingovej zlozke ako o jednom lizingu.

Skupina vykazuje majetok s pravom na uzivanie a zavizok z lizingu k datumu zaciatku lizingu. Majetok s pravom na
uZzivanie sa prvotne ocefiuje v obstaravacej cene, ktora predstavuje pociato¢ni sumu prvotného ocenenia zavézku z lizingu
upravent o vsetky lizingové platby uskuto¢nené v den zacatia alebo pred nim, znizené o vsetky prijaté leasingové
stimuly,vSetky po¢iato¢né priame vydavy vynalozené ndjjomcom a odhad nékladov, ktoré vznikn( pri rozobrati a odstraneni
podkladového majetku a pri obnove miesta, na ktorom sa nachadza, alebo pri obnoveni podkladového majetku do stavu,
ktory sa vyZaduje v podmienkach lizingu.

Majetok s pravom na uZzivanie sa nasledne odpisuje rovnomerne od datumu zaciatku do konca lizingu alebo pocas doby
zivotnosti podkladového aktiva. Okrem toho sa majetok s prdvom na uZzivanie pravidelne znizuje o straty zo zniZenia
hodnoty (pozri G¢tovna zasadu (k)), ak nejaké sa, a upravuje o akékol'vek precenenie zavizku z lizingu.

Zaviazok z najmu je nasledne navySovany o nabehnuty a eSte neuhradeny urok zo zaviazku z najmu (diskont) a ponizovany
tak, aby odzrkadl'oval uskutocnené leasingové splatky.

Zavazok z lizingu sa prvotne oceiiuje su¢asnou hodnotou lizingovych splatok, ktoré nie st uhradené ku diu zacatia lizingu,
diskontovanych s pouzitim implicitnej urokovej sadzby pri lizingu, alebo ak sa tato sadzba neda I'ahko urcit’, prirastkovej
uverovej Urokovej sadzby Skupiny. Skupina uruje svoju prirastkovii uverovi urokova sadzbu postdenim Urokovych
sadzieb z roznych externych zdrojov financovania a vykondva urcité upravy, aby odrdzala podmienky lizingu a typ
prenajatého majetku.
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Lizingové splatky zahrnuté do ocenenia zavazku z lizingu sa skladaju z nasledujtcich platieb:

- fixnych splatok vratane v podstate fixnych spléatok;

- variabilnych lizingovych splatok, ktoré zavisia od indexu alebo sadzby, prvotne ocenenych pouzitim indexu alebo
sadzby k datumu zagiatku;

- sm, pri ktorych sa o¢akéva, ze ich ndjomca bude musiet’ splatit’ ako stiéast’ zaruéenej zostatkovej hodnoty; a

- ceny uplatnenia kipnej opcie, ak je dostatoéne isté, ze ndjomca tito opciu uplatni, lizingové splatky vo voliteI'nom obdobi
obnovenia, ak si je Skupina dostatoéne ista, Ze vyuzije prediZenie, a sankcie za predéasné ukonéenie lizingu, pokial si je
Skupina dostatoéne ista, Ze lizing pred¢asne ukonéi.

Zavizok z lizingu sa ocefiuje v amortizovanych nakladoch s pouZzitim metody efektivnej irokovej miery. Prehodnocuje sa,
ak dojde k zmene buducich lizingovych splatok vyplyvajlcich zo zmeny indexu alebo sadzby, alebo ak Skupina zmeni
svoje postidenie, &i uplatni opciu na kupu, prediZenie alebo ukonéenie.

Akékol'vek nasledné prehodnotenie/precenenie zavazku z najmu sa zohl'adni aj vo vyske majetku s pravom na uZivanie
pric¢om, ak tato zmena spdsobi, ze hodnota majetku s prdvom na uzivanie sa znizi na nulu a déjde k d’alSiemu znizeniu
ocenenia zavazku z najmu, najomca vykazuje akukol'vek zostavajiicu sumu precenenia vo vysledku hospodarenia.

Skupina vykazuje majetok s pravom na uZivanie v rdmci DIhodobého hmotného majetku a zavéazky z lizingu v ramci
Uverov a poziciek v konsolidovanom vykaze o finanénej situacii.

Skupina si zvolila nevykazovat’ majetok s pravom na pouzivanie a zavdzky z lizingu pri prendjme majetku s nizkou
hodnotou a pri kratkodobych prenajmoch. Skupina vykazuje lizingové splatky spojené s tymito lizingami ako naklad
rovnomerne pocas doby lizingu.

ii. Prenajimatel
Na zaciatku alebo pri modifikacii zmluvy, ktora obsahuje lizingovu zlozku, Skupina alokuje protihodnotu zo zmluvy kazde;j
lizingovej zlozke na zaklade jej relativnych samostatnych cien

Na zadiatku lizingu Skupina posudzuje, ¢i je lizing finanénym alebo operativnym lizingom.

Pri klasifikacii kazdého lizingu Skupina celkovo posudzuje, ¢i lizing prenasa podstatné rizikd a odmeny spojené s
vlastnictvom podkladového aktiva. Ak je to tak, potom je lizing finanénym lizingom; ak nie, tak ide o operativny leasing.
V rémci tohto hodnotenia Skupina zvazuje ur¢ité ukazovatele, ako napriklad ¢i ide o lizing uzavrety na podstatn( cast’
ekonomickej zivotnosti podkladového aktiva.

Ak je Skupina medzi-prenajimatel'om, G¢tuje o hlavnom lizingu a podnajme oddelene. Posudzuje klasifikaciu lizingu
podndjmu vo vztahu k prdvu na pouzivanie majetku vyplyvajuceho z hlavného lizingu, nie vo vzlahu k podkladovému
aktivu. Ak je podndjom Klasifikovany ako operativny lizing, Skupina vykazuje majetok ako majetok s pradvom na uzivanie
v sOvislosti s hlavhym lizingom. V pripade, Zze je podnajom klasifikovany ako finanény lizing, Skupina vykazuje
pohladavku z finan¢ného lizingu v stvislosti s podnajom. Ak je hlavny lizing kratkodoby lizing, na ktory Skupina uplatiiuje
vynimku opisanu vyssie, potom podnajom klasifikuje ako operativny lizing.

V pripade podnjmu klasifikovaného ako finan¢ény lizing, nie je dovolené zapocitat’ zostavajlci zavazok z prendgjmu (z
hlavného prenajmu) a pohladavku z finanéného lizingu (z podnajmu). To isté plati pre lizingové vynosy a lizingové
néklady suvisiace s hlavnym lizingom a podnajmom toho istého podkladového aktiva.

Na zadiatku podnajmu, ak Skupina nemdze spolahlivo uréit’ implicitn Grokovd sadzbu podndjmu, pouZije diskontnu
sadzbu, ktortl pouziva na hlavny prendjom, upravenu o akékol'vek pociatocné priame naklady spojené s podnajmom.

27



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC
Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej uétovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

2. Vyznamné tGétovné zasady (pokracovanie)
Ak zmluva obsahuje lizingové a nelizingové zlozky, Skupina aplikuje IFRS 15 na alokaciu protihodnoty v zmluve.

Skupina aplikuje IFRS 9 pri odtic¢tovani a pri posudzovani straty zo znizenia hodnoty pohl'adavky z finan¢ného lizingu.
Skupina d’alej pravidelne prehodnocuje odhadované nezarucené zostatkové hodnoty pouzivané pri vypocte pohladavky
z financého lizingu.

Skupina uctuje lizingové platby prijaté v ramci operativneho lizingu ako vynosy z prenajmu (pozri Gctovnu zasadu (r) i.).

r) Vynosy
Skupina vykazuje vynosy v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze do Skupiny budu plynit ekonomické izitky a tieto
vynosy je mozné spol'ahlivo ocenit. Vynosy sa vykazuju v redlnej hodnote.

Vynosy buddcich obdobi a prijaté zalohové platby od zakaznikov sa vykazuju ako zmluvné zavéazky (pozri Gétovni zasadu

(0)).
Splatnost’ vystavenych faktur je zvy¢ajne 30 dni.

Pri vykazovani o zostavajucich povinnostiach plnenia zmluvy (angl. remaining performance obligation) Skupina uplatiiuje
praktick( pomocku, ktora umoziuje $tandard IFRS 15, a nezverejiuje informacie pre zmluvy s pévodnou predpokladanou
platnost'ou jeden rok alebo mene;j.

Vynosy Skupiny zahfiiaja hlavne vynosy z prendjmu majetku, vynosy z predaja bytov a ostatnych z&sob, vynosy zo spravy
nehnutelnosti a servisnych poplatkov, developerské odmeny a vynosy suvisiace s hotelmi.

i. Vynosy z prenajmu majetku
Prijem z prenajmu investicii do nehnutelnosti sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat rovnomerne pocas doby prenajmu.
Prijem z prendjmu sa znizuje o suhrnné naklady na stimuly (napriklad obdobia bez najmu alebo prispevky prenajimatel’a
na ndklady ngjomcu na premiestnenie), ktoré sa rovhomerne vykazuju pocas doby prenajmu.

ii. Vynosy z predaja bytov a ostatnych zasob
Vynosy z predaja bytov a ostatnych zasob sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat, ked sa prenesu vyznamné rizika a odmeny
spojené s viastnictvom zasob na kupujlceho. Vynosy sa nevykazuji, ak existuji vyznamné neistoty tykajice sa vymozenia
splatnej protihodnoty, suvisiacich nakladov alebo mozného vratenia majetku.

iii. Vynosy zo spravy nehnutel’nosti a servisnych poplatkov
Poplatky za spravy nehnutelnosti a servisné poplatky zahffiaju prijem vo vztahu k poplatkom za sluzby, poradenstvo,
spravu a servis. Ostatné priamo vymahatel'né poplatky st prefakturované, takze st vykazané v netto podobe vo vykaze
ziskov a strat.

Vynosy z poskytnutych sluzieb sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v Case, ked’ su sluzby poskytnuté.

iv. Developerské odmeny
Developerské odmeny su poplatky suvisiace s poskytovanim sluzieb v stvislosti s developerskymi projektmi. Skupina
poskytuje sluzby stvisiace s roznymi $tddiami developerskych projektov. Existuja dva druhy poplatkov. Pevné sumy za
obdobie a poplatky spojené s dosahovanim mil'nikov projektu. Fixné developerské poplatky st vykazované v zisku alebo
strate rovnomerne pocas obdobia. Ostatné poplatky st vykazané v zisku alebo strate k datumu dosiahnutia milnikov.

v. Vynosy slvisiace s hotelmi
Vynosy z hotelov zahfiiaju najméi vynosy z ubytovacich a restauracnych zariadeni a su vykazané vo vykaze ziskov a strat
v case ich vzniku. Medzi d’alSie sluzby patria najmi sluzby poskytované v suvislosti s ubytovanim ako parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a pod. Vynosy z predaja suvenirov a iného tovaru sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat
vtedy, ked’ podstatné rizika a vyhody spojené s vlastnictvom prejda na kupujiaceho. Ostatné vynosy z poskytnutych sluzieb
sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v ¢ase ich vzniku. Trzby sa znizujl o zl'avy a zradzky (rabaty, bonusy a pod.).
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Nasledujtca tabul’ka poskytuje informéacie o povahe a nacasovani plnenia zavézkov vyplyvajucich zo zmlav so zakaznikmi
vratane vyznamnych platobnych podmienok.

Produkt a sluzby Povaha, nacasovanie plnenia zavazkov a vyznamné platobné podmienky

Predaj bytov a ostatnych zasob  Skupina uétuje o vynose, ked’ podstatné riziké a vyhody spojené s vlastnictvom prejdu
na kupujdceho. Zvy¢ajne k tomu déjde po zapise do katastra nehnutelnosti alebo po
prevzati nehnutelnosti kupujucim, podla toho, ¢o nastane skor. Kupujici najprv
zaplati akonticiu a po vydani kolauda¢ného rozhodnutia doplati zostatok ceny
nehnutelnosti. V urcitych pripadoch omeskania s vystavbou nehnutelnosti ma
kupujuci pravo od zmluvy odstupit’.

Developerské odmeny a ostatne  Skupina vykazuje vynosy fixnou sumou za obdobie rovnomerne poéas doby trvania
vynosy z poradennskej cinnosti zmluvy. SluZby sa ¢tuju mesacne.

V pripade zmliv s milnikmi projektu Skupina vykazuje vynosy po dosiahnuti mil'nika.
Zaroven sa sluzby aj vyfakturuju. Milniky su stavebného typu (napr. tzemné
rozhodnutie, stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie) a potom tie, ktoré sivisia s
predajom a s obyvanim nehnutelnosti. Zmluva predstavuje jeden zakladny zavizok,

ktory je rozdeleny do milnikov.

Sprava nehnutel’nosti a Skupina vykazuje vynosy pri poskytovani sluzieb. Sluzby spravy nehnutelnosti sa
servisné poplatky ucétujl a platia mesaéne alebo §tvrtroéne.
Hotelové sluzby Skupina vykazuje vynosy pri poskytovani sluZieb. Vynosy sa znizuju o zl'avy a zrazky.

S) Prevadzkové naklady na nehnutel’nosti

Prevadzkové naklady na nehnutelnosti zahfiiaju ndklady na opravy a adrzbu, néklady na energie a komunalne sluzby,
néklady spojené s pripravou projektov a stavebnymi pracami, naklady stvisiace s investiciami do nehnutelnosti a ostatné
naklady na prevadzku nehnutel'nosti.

Prevadzkové naklady na nehnutel'nosti sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat v ¢ase ich vzniku.

t) Finanéné vynosy a finan¢né naklady
Finan¢né vynosy/(naklady) predstavuju vynosy/(naklady) suvisiace s finanénymi aktivami a zdvazkami.

Urokové vynosy sa vykazujii vo vykaze ziskov a strat pri ich vzniku s pouzitim metédy efektivnej Grokovej miery.

strat. Naklady na prijaté Gvery a poézicky, ktoré su priamo priraditelné k akvizicii, vystavbe alebo vyrobe
kvalifikovatel'ného majetku, si zahrnuté v obstaravacej cene tohto majetku. Takéto naklady na prijaté avery a po6zi¢ky sa
aktivuju ako sucast’ obstaravacej ceny majetku, ak je pravdepodobné, ze prinesu uctovnej jednotke budice ekonomické
uzitky a naklady mozno spol'ahlivo ocenit’. Naklady na prijaté avery a p6zicky, ktoré nie su priamo priraditel'né k akvizicii,
vystavbe alebo vyrobe kvalifikovateIného aktiva, sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat pouzitim metddy efektivnej
Urokovej miery.

Kurzové zisky a straty sa vykazuju v netto vyjadreni.

Zmeny v realnej hodnote derivatovych finanénych nastrojov sa vykazuju v netto stave vo vykaze ziskov a strat ako
zisk/(strata) z finan¢nych nastrojov.

u) Daii z prijmov
Néklad dane z prijmov zahfia splatni a odlozenu dan. Néklad dane z prijmov sa vykazuje vo vysledku hospodarenia,
okrem pripadu, kedy sa tyka poloziek vykazovanych priamo vo vlastnom imani, kedy sa vykazuje vo vlastnom imani.
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Splatna dan zahfiia ocakavanu dan zo zdanite'nych prijmov za dany rok podla danovych sadzieb platnych ku diu, ku
ktorému sa uétovna zavierka zostavuje a Gipravy splatnej dane za predchadzajice roky.

Odlozena dai sa vykazuje vo vykaze o finan¢nej situdcii, pricom sa zohl'adiiuji do¢asné rozdiely medzi uctovnou hodnotou
majetku a zavizkov a ich danovou zékladnou. Odlozena dan sa nevztahuje na nasledovné docasné rozdiely: prvotné
vykézanie majetku a zavazkov z transakcie, ktora nie je podnikovou kombinaciou, a ktora neovplyvni uctovny ani daiiovy
zisk alebo stratu, rozdiely tykajuce sa investicii v dcérskych spolo¢nostiach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze sa v
dohl'adnej dobe nezrusia, ked’Ze materska spoloc¢nost’ je schopna kontrolovat’ zrusenie do¢asného rozdielu. Odlozena dan
sa nevykaze ani pre zdanitel'né rozdiely, ktoré vznikaju pri prvotnom vykazani goodwillu. Odlozena dan sa pocita podla
danovych sadzieb, o ktorych sa o¢akava, Ze sa budu uplatiiovat’ pre doCasné rozdiely pri ich realizacii, na zaklade zakonov,
ktoré boli platné alebo prijaté ku diiu, ku ktorému sa u¢tovna zavierka zostavuje.

Odlozena danova pohl'adavka a zavdzok s vzajomne zapocitané, ak existuje pravne vymozitel'ny narok zapocitat’ splatny
danovy zavazok a pohl'adavku a tieto sa tykaji rovnakého danového uradu a rovnakého danového subjektu, alebo sa tykaju
roznych danovych subjektov, ale tieto maju v umysle vyrovnat’ dafiové zavizky a pohl'adavky netto alebo ich danové
pohladavky a zavizky budu realizované sucasne.

O odlozenej daniovej pohladavke sa Gc¢tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zéklad dane, voci ktorému bude
mozné vyrovnat docasné rozdiely, je dosiahnutelny. Odlozené danové pohladavky sa preveruju ku kazdému dnu, ku
ktorému sa uctovna zavierka zostavuje a znizuju sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze bude dosiahnuty zaklad dane
z prijmov na ich uplatnenie.

v) Zakladné imanie

Kmeinové a prioritné akcie sa klasifikuju ako zakladné imanie. Rozdiel medzi redlnou hodnotou protihodnoty prijatej
Spolo¢nostou a nominalnou hodnotou emitovaného zakladného imania sa u¢tuje na ucet emisného azia.

Prioritné akcie st klasifikované ako sucast’ zakladného imania, ak nie je mozné ho spétne odkupit’ alebo je mozné ho splatit’
iba na zaklade volby Spolo¢nosti a akékol'vek dividendy su diskre¢né. Dividendy z nich sa vykazuji ako rozdelenie v
ramci vlastného imania po schvaleni akcionarmi Spolo¢nosti.

w) Dividendy
Dividendy sa vykazuju vo vykaze zmien vo vlastnom imani a ako zavazok v obdobi, v ktorom st deklarované.

X) Vykazovanie podl’a segmentov

Prevadzkové segmenty st Casti Skupiny, ktoré su schopné generovat’ vynosy a naklady, o ktorych st k dispozicii financné
informacie a ktoré pravidelne vyhodnocuji osoby s rozhodovacou kompetenciou pri rozhodovani o rozdeleni zdrojov
a pri ur€ovani vykonnosti

Prevadzkové segmenty pravidelne vyhodnocuju osoby s rozhodovacou kompetenciou s cielom pridelovat’ zdroje
segmentom a hodnotit’ ich vykonnost’. Skupina vykazuje informacie o vynosoch z jej produktov alebo sluzieb (alebo skupin
podobnych produktov a sluzieb), o krajinach, v ktorych zaraba vynosy a drzi aktiva, a o hlavnych zdkaznikoch. Pri
prezentovani informécii na zéklade geografického segmentu st vynosy zalozené na geografickej polohe zakaznikov.
Aktiva st zalozené na geografickej polohe aktiv. Dalsie podrobnosti néjdete v poznamke 4 — Prevadzkové segmenty.

Ceny medzi segmentmi sa ur¢uju na zaklade trhovych sadzieb za podobné sluzby a financovanie.

y) Odhady realnych hodn6t
Nasledovné odseky opisuju hlavné metddy a predpoklady pouzité pri odhadoch redlnych hodnét finanéného majetku a
zavazkov uvedenych v poznamke 34 — Udaje o reéalnej hodnote.
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i.  Poskytnuté péZicky
Reélna hodnota sa vypocita na zaklade predpokladanych buducich diskontovanych prijmov zo splatok istiny a urokov. Pri
odhadoch predpokladanych budiicich pefiaznych tokov sa berut do vahy aj rizika z nesplatenia ako aj skutocnosti, ktoré

ii. Uvery, pozicky a emitované dlhopisy
Pre uvery a p6Zi¢ky bez uréenej lehoty splatnosti sa realna hodnota vypocita ako suma zavizkov splatnych k datumu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Pre uvery, p6zicky a emitované dlhopisy s dohodnutou lehotou splatnosti je realna
hodnota stanovena na zaklade diskontovanych penaznych tokov pouzijic aktualne urokové sadzby pontikané v sucasnosti

na uvery a p6zicky s podobnou lehotou splatnosti a rizikom.

iii. Pohladavky/zavizky 7 obchodného styku, ostatny finanény majetok/zavizky a zavizky z lizingov
Pri pohl'adavkach/zaviazkoch z obchodného styku a pri ostatnom finanénom majetku/zaviazkoch sa predpoklada, ze ich
nominalna hodnota predstavuje zaroven aj redlnu hodnotu. Pri zavidzkoch z lizingov (IFRS 16) sa vykazanie realnej
hodnoty nevyzaduje.

z) Skupina majetku drZana za Gicelom predaja

Ak sa o¢akava, ze hodnota dlhodobého majetku (alebo majetku a zavédzkov v skupine majetku drzanej za icelom predaja)
sa realizuje predovSetkym prostrednictvom jeho predaja a nie jeho pouzivanim, tento majetok je klasifikovany ako drZzany
za ucelom predaja.

V momente pred zaradenim majetku ako drzaného za udelom predaja sa tento majetok (a vSetok majetok a zavizky
v skupine majetku drzanej za ucelom predaja) preceni v sulade so skupinovymi politikami. N&sledne sa majetok alebo
skupina majetku drzanej za i¢elom predaja ocerniuje v Gctovnej hodnote alebo realnej hodnote zniZenej o naklady na predaj
podl'a toho, ktora je niz§ia. Akakol'vek strata zo znizenia hodnoty skupiny majetku drzanej za ¢elom predaja sa najprv
alokuje ku goodwillu a potom k zvy$nym aktivam a zdvdzkom pomerne, s vynimkou toho, Ze ziadna strata nie je priradena
k zasobam, finanénym aktivam, odloZenym dafiovym pohl'adavkam a investicidm do nehnutelnosti, ktoré sl ocetiované v
sulade s ictovnymi zadsadami skupiny. Straty zo znizenia hodnoty a nésledné zisky alebo straty z precenenia sa vykazuju
Vo vykaze ziskov a strat. Zisky nie st vykazané nad ramec akejkol'vek kumulativnej straty zo znizenia hodnoty.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok, ktory je klasifikovany drzany za u¢elom predaja, sa prestane odpisovat’. Na podiely
Vv spolo¢ne ovladanych podnikoch a pridruzenych podnikoch, ktoré su klasifikované drzané za u¢elom predaja, sa prestane
aplykovat’ ekvivale¢na metdda.

Ked dlhodoby majetok prestane byt klasifikovany ako drzany za G¢elom predaja (jeho hodnota sa realizuje najma jeho
pouzivanim, nie predajom), ocenuje sa v nizsej z:

- jeho Gc¢tovnej hodnoty predtym, ako bol majetok (alebo skupina majetku) klasifikovany ako drzany za éelom predaja,
upravenej o akékol'vek odpisy, amortizaciu alebo precenenia, ktoré by boli vykazané, ak by majetok (alebo skupina
majetku) nebol klasifikovany ako drzany za G¢elom predaja; a

- jeho navratnej hodnoty stanovenej ku diu, kedy sa rozhodlo, Ze majetok uZ nie je viac drzany za uéelom predaja.
vymozite'nu sumu ku ditu nasledného rozhodnutia nepredat’.

Uprava je zahrnuta do zisku alebo straty z pokragujucich &innosti v obdobi, v ktorom uz nie st splnené kritéria klasifikacie
majetku drZaného za ucelom predaja.

aa) Porovnatel’né obdobie
Porovnatelné tdaje predstavuju konsolidované vysledky Skupiny k 31. decembru 2022 a za rok konciaci sa
31. decembra 2022,
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Zostavenie uétovnej zavierky zostavenej podla Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom
Euroépskou tniou vyzaduje, aby manazment pouzil kritické uétovné odhady a predpoklady. VyZzaduje tiez, aby manazment
uplatnil svoj usudok v procese aplikacie uc¢tovnych zasad Skupiny. Vysledné u¢tovné odhady sa budf, samozrejme, len
zriedka rovnat’ prislusnym skutoénym vysledkom. Odhady a predpoklady, pri ktorych existuje vyznamné riziko, ze v
budiicom finan¢nom roku spdsobia vyznamnu Gpravu uctovnej hodnoty majetku a zaviazkov, st uvedené nizsie. Odhady a
predpoklady sa priebezne prehodnocuji. Upravy uétovnych odhadov sa vykazuju v obdobi, v ktorom je odhad upraveny,
ak Uprava ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi Upravy a v buddcich obdobiach, ak Uprava ovplyviiuje stiGasné aj
buduce obdobia.

(a) Oceriovanie investicii do nehnutel’nosti

Investicie do nehnutel'nosti sa vykazuju v realnej hodnote. Realne hodnoty investicii do nehnutelnosti su stanovené bud’
nezavislymi znalcami alebo manazmentom (pozri poznamku 2 n) — Vyznamné uc¢tovné zasady), v oboch pripadoch na
zéklade aktudlnych trhovych hodndt a podmienok. Nezévisli znalci st drZiteI'mi uzndvanej a relevantnej odbornej
kvalifikéacie a maju skisenosti s geografickymi polohami a kategoriami segmentov oceniovanych nehnutel’nosti.

Zakladom ocenenia je realna hodnota a je v stilade s medzinarodnymi ocenovacimi Standardmi. Pouzité metddy ocefiovania
v zésade pozostavaju z odvolavania sa na trhové transakéné ceny pre podobné nehnutelnosti. Pri absencii aktualnych cien
na aktivnom trhu sa ocenenia pripravuji s ohl'adom na ocakavané Cisté penazné toky z prendjmu nehnutelnosti a
kapitalizacny vynos, ktory odraza Specifické rizika spojené s trhom a tymito peilaznymi tokmi.

K 31. decembru 2023 z celkovych investicii do nehnutelnosti vo vyske 502,162 tisic EUR bolo 322,291 tisic EUR
ocenenych nezavislymi znalcami a 179,871 tisic EUR manazmentom. K 31. decembru 2022 z celkovych investicii do
nehnutelnosti vo vyske 329,382 tisic EUR bolo 214,003 tisic EUR ocenenych nezavislymi znalcami a 115,379 tisic EUR
manazmentom.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 viedlo precenenie investicii do nehnutelnosti k zisku z precenenia vo vyske
13,052 tisic EUR (2022: 32,133 tisic EUR) a strate z precenenia vo vyske 0 tisic EUR (2022: -11,073 tisic EUR).

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 najvyznamnejsi zisk z precenenia vo vyske 10,566 tisic EUR vznika z precenenia
administrativnej budovy v Bratislave.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2022 najvyznamne;jsi zisk z precenenia vo vyske 16,875 tisic EUR vznikol z precenenia
pozemkov v Bratislave a strata z precenenia vo vyske -11,073 tisic EUR vznikla z precenenia administrativnej budovy v
Londyne.

Precenenia vychadzaju z predpokladov uvedenych v zoznamoch prenajmov, ktoré zohladfuji zmluvy s klientmi v ¢ase
ich podpisu, platnost’ tychto zmliv a aktualne trhové predpoklady.

Pri klasifikacii investicii do nehnutelnosti do jednotlivych tried (v stlade s poziadavkou IFRS 13) Skupina posudila
charakter, povahu a rizika investicii do nehnutel'nosti, ako aj klasifikaciu do hierarchii na urcenie redlnej hodnoty (irovein
1 az uroven 3). Ocenlovanie redlnou hodnotou investicii do nehnutel'nosti bolo kategorizované ako ocenenie urovne 3 na
zéklade pouzitych vstupov pri ocenovani.

K 31. decembru 2023 je vysledkom zhodnotenia sedem tried investicii do nehnutel'nosti, vSetky kategorizované ako troven
3: SK- kancelarie a prevadzky, SK - pozemky Bratislava, SK - vo vystavbe, GB - kancelérie a prevadzky, GB - vo vystavbe
Londyn, DE - vo vystavbe a Ostatné.
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Ocenovanie realnou hodnotou k 31. decembru 2023, opis pouzitych metdd ocenenia a vstupy pouzité pri ocefiovani realnou hodnotou s zhrnuté v nasledujucej tabul’ke:

Realna hodnota v tisicoch EUR
Metdda ocenenia

Rozsah nepozorovatel’nych vstupov:

Yield (rozsah v %)

Yield (vazeny priemer v %)

N&jomné za m2 na mesiac (rozsah v EUR)

Néjomné za m2 na mesiac (vazeny priemer v EUR)
Zmluvna zostavajlca priemerna doba prenajmu (rozsah v
rokoch)

Cena pozemku za m2 (vazena v EUR)

Dalsie kl'iicové informdcie:
Celkové plocha pozemkov v m2
Celkova prenajimatelna plocha - v m2

SK -
kancelarie a
prevadzky

101,186
vynosova
metdda

6-10

6.85
20.54-30.66
21.85

10-17

28,224

SK -
pozemky
Bratislava

225,165
metdda trhu

194

1,162,788

* pozri pozndmku 2 — Vyznamné uctovné zdsady, (n) Investicie do nehnutelnosti

SK -vo
vystavbe

3,694
obstaravacie
naklady *

GB -
kancelarie a
prevadzky

117,370
vynosova
metdda

4.95

4.95
73.83

73.83

10.6

7,218

GB -vo
vystavbe
Londyn

8,589
obstaravacie
naklady *

DE - vo
vystavbe

43,955
obstaravacie
naklady *

Ostatné

2,203
metdda
trhu

Celkom

502,162
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Analyza citlivosti

V tisicoch EUR
Realna hodnota v tisicoch EUR

Zmena realnej hodnoty - zvysenie ceny pozemku o 5% za m2
Zmena realnej hodnoty - znizenie ceny pozemku o 5% za m2

Zmena realnej hodnoty — zvysenie priemerného mesa¢ného
najomného za m2 0 5 %.
Zmena realnej hodnoty — zniZenie priemerného mesaéného
najomného za m2 0 5 %.

Zmena realnej hodnoty — zvysenie diskontného faktora 0,5 %
Zmena realnej hodnoty — zniZenie diskontného faktora 0,5 %

SK -
kancelarie a
prevadzky

101,186

6,084

(5,469)

(8,508)
9,965

SK -
pozemky
Bratislava

225,165

11,258
(11,258)

SK -vo
vystavbe

3,694

GB -
kancelarie a
prevadzky

117,370

5,681

(5,478)

(10,134)
12,636

GB-vo
vystavbe
Londyn

8,589

DE - vo
vystavbe

43,955

Ostatné

2,203

Celkom

502,162
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Ocenovanie realnou hodnotou k 31. decembru 2022, opis pouzitych metdd ocenenia a vstupy pouZité pri ocetiovani realnou hodnotou st zhrnuté v nasledujicej tabulke:

GB -
SK - SK - kancelarie GB -vo
kancelarie a pozemky SK -vo a vystavbe
prevadzky Bratislava vystavbe prevadzky Londyn** Ostatné Celkom
Reélna hodnota v tisicoch EUR 19,679 188,537 3,960 104,501 10,502 2,203 329,382
vynosova metdda trhu  obstardvacie vynosova  obstardvacie metoda
Metdda ocenenia metdda néklady * metdda néklady * trhu
Rozsah nepozorovatel’nych vstupov:
Yield (rozsah v %) 10 - - 4.95 4.95 -
Yield (vazeny priemer v %) 10 - - 4.95 4.95 -
Najomné za m2 na mesiac (rozsah v EUR) 30.66 - - 73.83 73.83 -
Néjomné za m2 na mesiac (vazeny priemer v EUR) 30.66 - - 73.83 73.83 -
Zmluvna zostavajlca priemerna doba prenajmu (rozsah v rokoch) - - - 10.6 10.6 -
Cena pozemku za m2 (vazena v EUR) - 176 - - - -
Dalsie kl'iicové informdcie:
Celkové plocha pozemkov v m2 - 1,073,634 - - - -
Celkova prenajimatelna plocha - v m2 3,652 - - 7,218 1,648 -

* pozri pozndmku 2 — Vyznamné uctovné zdsady, (n) Investicie do nehnutelnosti
** yystavba administrativnej budovy v Spojenom krdalovstve bola dokoncend v roku 2022, maloobchod bol k 31. decembru 2022 stdle vo vystavbe
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Analyza citlivosti

SK - SK -

kancelarie a pozemky SK - vo
V tisicoch EUR prevadzky Bratislava vystavbe
Reélna hodnota v tisicoch EUR 19,679 188,537 3,960
Zmena realnej hodnoty - zvysenie ceny pozemku o 5% za m2 - 9,427 -
Zmena realnej hodnoty - znizenie ceny pozemku o 5% za m2 - (9,427) -
Zmena realnej hodnoty — zvysenie priemerného mesa¢ného najomného
zam205%. 1,076 - -
Zmena realnej hodnoty — zniZenie priemerného mesaéného ndjomného
zam2 05 %. (461) - -
Zmena realnej hodnoty — zvysenie diskontného faktora 0,5 % (907) - -
Zmena realnej hodnoty — zniZenie diskontného faktora 0,5 % 1,002 - -

GB -
kancelarie a
prevadzky

104,501

5,681

(5,478)

(10,134)
12,636

GB -vo
vystavbe
Londyn**

10,502

572

(550)

(1,018)
1,270

Ostatné

2,203

Celkom

329,382
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Na ocenenie investicii do nehnutel’nosti sa pouZivaju nasledujiice metody ocenenia:

- vynosovd metdda sa pouziva na uréenie hodnoty majetku generujuceho prijem odvodenim ukazovatela hodnoty
konverziou ocakavanych vyhod, ako su pefiazné toky. Tento pristup je pouzitel'ny pre tie nehnutel'nosti, ktoré generuju
prijem, ako je prendjom nehnutelnosti. Sicastou hodnoty nehnutelnosti je aj prijem z prenajmu, ktory vlastnik od
nehnutel’nosti o¢akava;

- metdda diskontovanych pefiaznych tokov je metdda ocefiovania projektu, spoloénosti alebo aktiva pomocou
konceptov ¢asovej hodnoty peniazi. Vsetky budice peniazné toky sa odhaduju a diskontuju pouzitim védzeného priemeru
nékladov kapitalu (angl. WACC), aby sa ziskali ich su¢asné hodnoty. Sudet vSetkych buducich diskontovanych
petiaznych tokov, tak prichadzajacich, ako aj odchadzajticich, je ¢ista stiCasna hodnota, ktora sa berie ako hodnota
prislus$nych peniaznych tokov. Pouzitie metddy diskontovanych penaznych tokov na vypocet Cistej suasnej hodnoty
berie ako vstupy petiazné toky a diskontn sadzbu a ako vystup dava sti€asnt hodnotu;

- metdda porovnania s trhom (metdda trhu) zohl'adiuje porovnatel'né idaje pre trhovii cenu nehnutelnosti za meter
Stvorcovy, pricom sa zohladnuju fyzické a pravne charakteristiky nehnutelnosti, trendy a vyhliadky trhu s
nehnutel'nostami a ekonomiky;

- metdda residualnej hodnoty uréuje cenu, ktora by mohla byt’ zaplatena vzhl'adom na o¢akavant ,,ako keby kompletnt
(angl. as if complete)“ hodnotu projektu a celkové ndklady dokonceného projektu, pricom sa zohladiiuju ziskové
marze na trhovej urovni a nalezite sa zohl'adiiuju zname charakteristiky majetku a inherentného rizika spojeného s
jeho vystavbou. Vyznamnym nepozorovatelnym vstupom pri tejto metdde st preto celkové naklady na vystavbu
projektu, vzhladom na to, Zze sa pouzivaji predpoklady a odhady tykajuce sa nakladov na meter Stvorcovy a
odhadovanych nakladov projektu.

Najvyssie a najlepsie vyuZitie (angl. Highest and best use)
Pre vsetky investicie do nehnutelnosti, ktoré sa ocefnuju realnou hodnotou, sa sicasné vyuzitie nehnutel'nosti povazuje za
najvyssie a najlepsie vyuzitie (angl. highest and best use).

(b) Testovanie zniZenia hodnoty nefinanénych aktiv

i. Goodwill

Skupina kazdoro¢ne ku koncu roka vykonava testovanie na zniZenie hodnoty goodwillu vzniknutého pri podnikovej
kombinacii pocas bezné¢ho obdobia a testovanie na znizenie hodnoty goodwillu uz vykazaného v predchadzajicich rokoch.
Skupina tiez vykondva testovanie na znizenie hodnoty jednotiek generujiicich penazné prostriedky (,,CGU®), kde je
identifikovany ukazovatel’ testovania na zniZenie hodnoty. K datumu akvizicie je ziskany goodwill alokovany ku kazdej
penazotvornej jednotke, u ktorej sa o¢akava, ze bude profitovat’ zo synergii. Znizenie hodnoty sa urcuje posudenim spitne
ziskateI'nej hodnoty (angl.recoverable amount) jednotky generujiicej penazné toky, na ktor sa goodwill vztahuje, na
zaklade uzitkovej hodnoty (angl. value in use), ktora odraza odhadované budice diskontované peniazné toky, alebo na
zaklade realnej hodnoty zniZenej o naklady na predaj, podla toho, ktora je vyssia. .

K 31. decembru 2023 polozka Goodwill a ostatny nehmotny majetok zahttia goodwill vo vyske 1,590 tisic EUR (2022:
1,226 tisic EUR).

ii. Dlhodoby hmotny majetok
Ku ditu zostavenia uétovnej zavierky Skupina posudzuje, ¢i sa hodnota dlhodobého hmotného majetku Skupiny znizila.

IAS 36 vyzaduje posudenie, ¢i existuji interné alebo externé ukazovatele, ktoré by naznacovali mozné znizenie hodnoty
majetku. Ak takyto naznak existuje, odhadne sa spitne ziskate'na hodnota majetku (angl. recoverable amount).
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K 31. decembru 2023 boli identifikované indikatory zniZenia hodnoty dlhodobého hmotného majetku Skupiny
tykajlceho sa dvoch hotelov. Z tohto dévodu Skupina odhadla spatne ziskateI'né hodnoty (angl. recoverable amount) tohto
majetku, aby zistila, ¢i nedoslo k znizeniu hodnoty tohto majetku.

Hotel Sheraton Bratislava

K 31. decembru 2023 Skupina vykonala testovanie na zniZenie hodnoty hotela. Ked’ze G¢tovna hodnota bola nizsia ako
spétne ziskatelna hodnota (angl. recoverable amount), testovanie na znizenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo
znizenia hodnoty. Spétne ziskatel'na hodnota (angl. recoverable amount) bola zaloZzena na metode uzitkovej hodnoty (angl.
value in use): kone¢na hodnota - vzorce perpetuity - miera rastu vynosov: 2% a ziskovost' 23.3% EBITDA marZa
(historicky); diskontna sadzba (WACC) = 8.72%.

DoubleTree By Hilton Hotel KoSice

K 31. decembru 2023 Skupina vykonala testovanie na zniZenie hodnoty hotela. Ked’Ze ti¢tovna hodnota bola niz$ia ako
spétne ziskate'na hodnota (angl. recoverable amount), testovanie na znizenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo
znizenia hodnoty. Spétne ziskate'na hodnota (angl. recoverable amount) bola zaloZena na metéde uzitkovej hodnoty (angl.
value in use): kone¢na hodnota - vzorce perpetuity - miera rastu vynosov: 2% a ziskovost 19.4% EBITDA marza
(historicky); diskontna sadzba (WACC) = 8.72%.

K 31. decembru 2022 boli identifikované indikatory znizenia hodnoty dlhodobého hmotného majetku Skupiny
tykajuceho sa dvoch hotelov. Z tohto dévodu Skupina odhadla spéatne ziskateI'né hodnoty (angl. recoverable amount) tohto
majetku, aby zistila, ¢i nedoslo k znizeniu hodnoty tohto majetku.

Hotel Sheraton Bratislava

K 31. decembru 2022 Skupina vykonala testovanie na znizenie hodnoty hotela. Ked’ze uc¢tovna hodnota bola nizsia ako
spitne ziskatelna hodnota (angl. recoverable amount), testovanie na zniZenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo
znizenia hodnoty. Spitne ziskatelna hodnota (angl. recoverable amount) bola vyssia ako u¢tovna hodnota hotela o 705
tisic EUR a bola zaloZena na metode Gzitkovej hodnoty (angl. value in use): kone¢na hodnota - vzorce perpetuity - miera
rastu vynosov: 2% a ziskovost 26.9% EBITDA marza (historicky); diskontna sadzba (WACC) = 10%.

DoubleTree By Hilton Hotel KoSice

K 31. decembru 2022 Skupina vykonala testovanie na znizenie hodnoty hotela. Ked’ze Gi¢tovna hodnota bola nizsia ako
spitne ziskatelna hodnota (angl. recoverable amount), testovanie na zniZenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo
znizenia hodnoty. Spétne ziskatena hodnota (angl. recoverable amount) bola vyssia ako uctovna hodnota hotela o
413 tisic EUR a bola zaloZena na metdde uZzitkovej hodnoty (angl. value in use): kone¢na hodnota - vzorce perpetuity -
miera rastu vynosov: 2% a ziskovost’ 16.5% EBITDA marza (historicky); diskontna sadzba (WACC) = 10%.
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(c) Podnikové kombinacie a alokacia kipnej ceny

Identifikovatel'ny majetok, zavizky a podmienené zavézky nadobtidanej spolo¢nosti sa vykazuju a oceiiuju v ich redlnych
hodnotach k datumu akvizicie. Rozdelenie celkovej kuipnej ceny medzi obstarané Cisté aktiva pre tcely vykazovania
uctovnej zavierky sa vykonava s podporou odbornych poradcov a manazmentu Skupiny.

Analyza ocenenia je zaloZena na historickych a perspektivnych informacidch dostupnych k datumu podnikovej
kombinacie. Akékol'vek potencidlne informacie, ktoré moézu ovplyvnit’ redlnu hodnotu nadobudnutého majetku, st
zalozené na oCakavaniach manazmentu o konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré bude prevladat’ v budicnosti.

Vysledky ocetiovacich analyz sa vyuzivajh aj na uréenie doby odpisovania dlhodobého nehmotného a hmotného majetku.

Vysledky analyzy alokacie kipnej ceny podnikovych kombinacii uskuto¢nenych v roku 2023 viedli k nasledovnym
Upravam reélnej hodnoty:

V tisicoch EUR Investicie do Odlozeny Celkovy vplyv na
nehnutelnosti danovy zavizok Cisté aktiva
Pribinova 40, s. r. 0. 4,347 -913 3,434

V roku 2022 sa neuskutoc¢nili ziadne podnikové kombinécie.
(d) Iné odhady

Informacie o inych predpokladoch a odhadoch k 31. decembru 2023, pri ktorych existuje vyznamné riziko, Ze v budiicom
finanénom roku povedu k vyznamnej uprave Uctovnej hodnoty majetku a zavizkov, si uvedené v nasledujicich
poznamkach:
- pozndmka 22 — vykazovanie odloZenych dafiovych pohladavok: dostupnost’ budiceho zdanitel'ného zisku, voci
ktorému je mozné vyuzit odpocitate'né doCasné rozdiely a daiiové straty prenesené do buducich obdobi;
- poznamka 19 — ocefiovanie opravnej polozky ECL k pohladavkam z obchodného styku; kI'a¢ové predpoklady
pri uréovani vazeného priemeru straty;
- pozndmky 20, 24 a 26 — ocefiovanie opravnej polozky ECL na poskytnuté p6zicky, penazné prostriedky a
penazné ekvivalenty a ostatné pohl'adavky; klai€ové predpoklady pri uréovani vazeného priemeru straty; a
- pozndmka 23 — klacovy predpoklad pri urcovani realizovatelnych cien nehnutelnosti na obchodovanie a
nakladov na dokoncenie nehnutel'nosti na obchodovanie.
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4. Informaécie o prevadzkovych segmentoch

4.1 Informécie o prevaddzkovych segmentoch - neauditovany predbeZny konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2023

V tisicoch EUR

Majetok

Goodwill a ostatny nehmotny
majetok

Dlhodoby hmotny majetok
Investicie do nehnutel'nosti
Podiely v spolo¢ne ovladanych
podnikoch

Poskytnuté pdzicky

Finan¢né nastroje

Zasoby

Pohladavky z obchodného styku
Ostatné pohladavky

Ostatny majetok

Pohl'adavka zo splatnej dane z
prijmov

Odlozena danova pohl'adavka
Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty

Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty, s ktorymi Skupina
nemoéze vol'ne disponovat
Celkom majetok

Zmiesané (byty,
Kancelarske kancelarske Hotely, Medzi- J&T Real
aobchodné aobchodné Priemyselny maloobchod a Servisné  Segmenty  segmentové Estate Holding
Byty priestory priestory) park cestovny ruch spolo¢nosti celkovo elimindcie PLC
6 899 364 1,904 24 34 3,231 - 3,231
25 48 178 481 34,590 5,918 41,240 - 41,240
11,439 226,528 225,718 4,806 19,679 13,992 502,162 - 502,162
- - 14,503 - - - 14,503 - 14,503
42,945 52,158 12,945 1,718 - 460,111 569,877 (475,901) 93,976
- 4,123 - - 235 4,343 8,701 - 8,701
369,096 50,553 - 187 13,034 657 433,527 2,378 435,905
1,380 9,133 56 65 545 7,939 19,118 (1,927) 17,191
156 153 32 - 533 1,721 2,595 (1,521) 1,074
1,640 2,313 977 29 265 4,534 9,758 (11) 9,747
82 190 - - 30 18 320 - 320
503 - - - 349 2,984 3,836 - 3,836
71,951 15,631 271 175 4,510 8,078 100,616 - 100,616
3,577 - - - - - 3,577 - 3,577
502,800 361,729 255,044 9,365 73,794 510,329 1,713,061 (476,982) 1,236,079
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4. Informacie o prevadzkovych segmentoch (pokra¢ovanie)

4.1 Informécie o prevadzkovych segmentoch - neauditovany predbezny konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii k 31. decembru 2023 (pokracovanie)

Vtisicoch EUR ZmieSané (byty,
Kancelarske kancelarske Hotely, Medzi- J&T Real
a obchodné aobchodné Priemyselny maloobchod a Servisné  Segmenty segmentové  Estate Holding
Byty priestory priestory) park cestovny ruch spolo¢nosti celkovo eliminécie PLC

Zavazky

Emitované dlhopisy 165,712 74,516 - - 10,688 88,831 339,747 - 339,747
Uvery a pozicky 285,190 235,733 108,648 144 51,451 271,631 952,797 (477,617) 475,180
Zavazky z obchodného styku 17,830 9,649 128 184 1,073 3,626 32,490 (1,927) 30,563
Rezervy - 136 - - 107 - 243 - 243
Ostatné finan¢né zavizky 60 4,544 22,681 7 345 2,107 29,744 (1,521) 28,223
Ostatné zavazky 124,134 170 12 26 1,053 3,185 128,580 (12) 128,569
OdlozZeny datiovy zaviazok - 6,851 21,858 329 - 505 29,543 - 29,543
Zavézky zo splatnej dane z prijmov 4,373 96 1 8 - 735 5,213 - 5,213
Celkom zavézky 597,299 331,695 153,328 698 64,717 370,620 1,518,357 (481,076) 1,037,281

K 31. decembru 2023 gisty rozdiel z medzi-segmentovych eliminacii predstavuje eliminaciu vnitroskupinovej straty z predaja majetku v rdmci Skupiny.
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Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej uétovnej zavierke za rok koncéiaci sa 31. decembra 2023

4. Informacie o prevadzkovych segmentoch (pokra¢ovanie)

4.2 Informécie o prevadzkovych segmentoch - konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2022

Vtisicoch EUR

Majetok

Goodwill a ostatny nehmotny
majetok

Dlhodoby hmotny majetok
Investicie do nehnutelnosti
Podiely v spolo¢ne ovladanych
podnikoch

Poskytnuté pozicky

Finan¢né nastroje

Zasoby

Pohladavky z obchodného styku
Ostatné pohladavky

Ostatny majetok

Pohladavka zo splatnej dane z
prijmov

Odlozena danova pohl'adavka
Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty

Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty, s ktorymi Skupina
nemoze volne disponovat’

Skupina majetku drzana za ti¢elom

predaja
Celkom majetok

ZmieSané (byty,
Kancelarske kancelarske Hotely, Medzi- J&T Real
a obchodné aobchodné Priemyselny maloobchod a Servisné  Segmenty segmentové  Estate Holding
Byty priestory priestory) park cestovny ruch spolo¢nosti celkovo eliminécie PLC
8 899 - 2,128 19 33 3,087 - 3,087
45 3,065 61 499 30,637 6,611 40,918 - 40,918
12,751 122,177 168,896 4,806 19,679 1,073 329,382 - 329,382
- - 15,450 - - - 15,450 - 15,450
32,569 13,592 - 1,685 - 300,602 348,448 (253,765) 94,683
- 2,062 - - - 6,183 8,245 - 8,245
530,003 31,167 - 200 17,078 668 579,116 5,202 584,318
703 1,860 41 61 428 6,336 9,429 (2,292) 7,137
295 132 - - 232 1,362 2,021 (1,200) 821
5,868 1,144 22 3 231 3,526 10,794 (12) 10,782
4 - - - - 139 143 - 143
1,495 - - - 264 3,035 4,794 - 4,794
52,482 11,307 208 142 4,363 38,129 106,631 - 106,631
17,565 - - - - - 17,565 - 17,565
- 210,640 - - - - 210,640 4 210,636
653,788 398,045 184,678 9,524 72,931 367,697 1,686,663 (252,071) 1,434,592
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4. Informacie o prevadzkovych segmentoch (pokraovanie)

4.2 Informécie o prevadzkovych segmentoch - konsolidovany vykaz o finanénej situicii k 31. decembru 2022 (pokracovanie)

Vtisicoch EUR ZmieSané (byty,
Kancelarske kancelarske Hotely, Medzi- J&T Real
a obchodné aobchodné Priemyselny maloobchod a Servisné  Segmenty segmentové  Estate Holding
Byty priestory priestory) park cestovny ruch spolo¢nosti celkovo eliminécie PLC
Zavazky
Emitované dlhopisy 150,222 29,474 - - 10,223 104,309 294,228 - 294,228
Uvery a pozicky 443,310 155,478 31,803 124 49,813 186,970 867,498 (252,922) 614,576
Zé&vazky z obchodného styku 28,280 7,881 58 9 731 3,773 40,732 (2,126) 38,606
Rezervy - 138 - - 111 - 249 - 249
Ostatné finan¢né zavizky 1,209 2,096 22,096 20 338 4,575 30,334 (1,200) 29,134
Ostatné zavazky 108,493 79 13 67 976 3,265 112,893 9) 112,884
OdlozZeny datiovy zaviazok 150 2,810 22,021 376 546 314 26,217 - 26,217
Zavézky zo splatnej dane z prijmov 2,780 17 1 - 54 90 2,942 - 2,942
Zavazky suvisiace so skupinou
majetku drzanou za uc¢elom predaja - 115,542 - - - - 115,542 (1,977) 113,565
Celkom zavézky 734,444 313,515 75,992 596 62,792 303,296 1,490,635 (258,234) 1,232,401

K 31. decembru 2022 ¢isty rozdiel z medzi-segmentovych eliminacii predstavuje eliminaciu vnatroskupinovej straty z predaja majetku v ramci Skupiny.

43



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej uétovnej zavierke za rok koncéiaci sa 31. decembra 2023

4.

Informécie o prevadzkovych segmentoch (pokracovanie)

4.3. Informacie o prevadzkovych segmentoch - neauditovany predbezny konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2023

V tisicoch EUR

Vynosy z prendjmu majetku

- externé

- medzi-segmentové

Vynosy zo zmlav so zakaznikmi

- externé

- medzi-segmentové

Ostatné prevadzkové vynosy

- externé

- medzi-segmentoveé

Zisk z precenenia/predaja investicii
do nehnutel’nosti, netto

Kurzové zisky/(straty) z
prevadzkovej ¢innosti, netto

Zisk z predaja hmotného majetku,
netto

Naklady na predaj zasob
Prevadzkové naklady na
nehnutel’nosti

Odpisy a amortizécia

Osobné naklady

Rozpustenie opravnej polozky/(straty

70 znizenia hodnoty), netto

Ostatné prevadzkové naklady
Ostatné prevadzkové naklady-
nepefiazné

Urokové vynosy

Urokové naklady

Zisk/(strata) z finan¢nych nastrojov,
netto

Zmiesané

(byty, Hotely,
Kancelarske kancelarske maloobchod Medzi- J&T Real
a obchodné aobchodné Priemyselny a cestovny Servisné Segmenty segmentové  Estate Holding
Byty priestory priestory) park ruch  spolo¢nosti celkovo eliminacie PLC
54 7,612 395 145 1,299 1,114 10,619 (22) 10,597
54 7,590 395 145 1,299 1,114 10,597 - 10,597
- 22 - - - - 22 (22) -
303,616 804 2 30 12,975 25,481 342,908 (9,357) 333,551
303,616 790 2 30 12,974 16,139 333,551 - 333,551
- 14 - - 1 9,342 9,357 (9,357) -
511 489 22 - 825 1,159 3,006 (25) 2,981
511 489 22 - 825 1,134 2,981 - 2,981
- - - - - 25 25 (25) -
- 12,409 643 - - - 13,052 - 13,052
- 25 - - (15) 47 57 255 312
- - - - 2 18 20 - 20
(255,660) - - - - - (255,660) (2,824) (258,484)
(5,980) (4,936) (655) (172) (2,876) (3,522) (18,141) 650 (17,491)
(20) 2 (8) (242) (947) (1,737) (2,956) - (2,956)
(2) (51) 2 - (4,191) (17,289) (21,535) - (21,535)
83 (164) (1) - 1 12,462 12,381 830 13,211
(11,861) (8,172) (250) (86) (5,315) (8,786) (34,470) 8,759 (25,711)
- - - - ) - 9) - )
532 1,617 240 33 15 14,762 17,199 (11,973) 5,226
(9,384) (12,848) (6,698) 7 (2,665)  (24,554)  (56,156) 11,687 (44,469)
- - - - - 10,421 10,421 (12,262) (1,841)
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4. Informacie o prevadzkovych segmentoch (pokra¢ovanie)

4.3. Informacie o prevadzkovych segmentoch - neauditovany predbezny konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2023 (pokracovanie)

V tisicoch EUR

Kurzové zisky/(straty) z finan¢nej
¢innosti, netto

Podiel na strate spolo¢ne ovladanych
podnikov

Zisk z vyhodnej kupy

Strata z predaja dcérskych
spolo¢nosti

Dan z prijmov

Zisk/(strata) za obdobie

ZmieSané

(byty, Hotely,
Kancelarske  kancelarske maloobchod Medzi- J&T Real
aobchodné  aobchodné Priemyselny a cestovny Servisné  Segmenty segmentové  Estate Holding
Byty priestory priestory) park ruch  spolo¢nosti celkovo elimindcie PLC
154 96 1) - (313) 5,879 5,815 - 5,815
- - (947) - - - (947) - (947)
- 1,019 - - - - 1,019 - 1,019
- (2,592) - - - - (2,592) - (2,592)
(5,230) (3,570) 162 39 610 (1,012) (9,001) - (9,001)
16,813 (8,264) (7,098) (260) (604) 14,443 15,030 (14,282) 748
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4.

Informécie o prevadzkovych segmentoch (pokracovanie)

4.4 Informacie o prevadzkovych segmentoch - konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa 31. decembra 2022

V tisicoch EUR

Vynosy z prendjmu majetku

- externé

- medzi-segmentové

Vynosy zo zmlav so zakaznikmi
- externé

- medzi-segmentové

Ostatné prevadzkové vynosy

- externé

- medzi-segmentové
Zisk/(strata) z precenenia/predaja
investicii do nehnutel’'nosti, netto
Kurzové straty z prevadzkovej
¢innosti, netto

Zisk/(strata) z predaja hmotného
majetku, netto

Naklady na predaj zasob
Prevadzkové naklady na
nehnutel’nosti

Odpisy a amortizécia

Osobné naklady

Rozpustenie opravnej polozky/(straty

70 znizenia hodnoty), netto
Ostatné prevadzkoveé néklady
Ostatné prevadzkové naklady-
nepefiazné

Urokové vynosy

Urokové naklady

Zisk/(strata) z finan¢nych nastrojov,

netto

ZmieSané

(byty, Hotely,
Kancelarske kancelarske maloobchod Medzi- J&T Real
a obchodné aobchodné Priemyselny a cestovny Servisné  Segmenty segmentové  Estate Holding
Byty priestory priestory) park ruch  spolo¢nosti celkovo elimindcie PLC
283 12,215 114 77 1,204 555 14,448 (291) 14,157
50 12,159 112 77 1,204 555 14,157 - 14,157
233 56 2 - - - 291 (291) -
75,629 1,264 2 12 9,936 23,268 110,111 (8,197) 101,914
75,629 512 2 12 9,936 15,823 101,914 - 101,914
- 752 - - - 7,445 8,197 (8,197) -
299 909 29 - 482 1,819 3,538 (959) 2,579
299 904 29 - 482 865 2,579 - 2,579
- 5 - - - 954 959 (959) -
5,890 (3,219) 16,875 - 2,600 - 22,146 - 22,146
(1) - - - (26) (202) (229) (106) (335)
- - - - (43) 29 (14) - (14)
(59,226) (259) - - - (207) (59,692) - (59,692)
(1,323) (2,955) (181) (29) (1,488) (3,934) (9,910) 1,040 (8,870)
(37) (304) @) (242) (867) (1,588) (3,045) - (3,045)
(2) (51) 2 - (3,260) (17,208) (20,523) - (20,523)
(218) (40) - (4) 4 (2,402) (2,660) 37 (2,623)
(9,162) (5,496) (268) (108) (3,950) (11,165) (30,149) 8,392 (21,757)
- @) - - () - (8) - (8)
494 907 - 33 - 7,465 8,899 (4,612) 4,287
(1,763) (4,516) (2,182) (6) (1,671)  (13,392)  (23,530) 4,622 (18,908)
- 87 (67) - - 10,204 10,224 - 10,224
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4. Informacie o prevadzkovych segmentoch (pokra¢ovanie)

4.4 Informacie o prevadzkovych segmentoch - konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa 31. decembra 2022 (pokracovanie)

V tisicoch EUR

Kurzové straty z finanénej ¢innosti,
netto

Podiel na strate spolo¢ne ovladanych
podnikov

Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti
Dai z prijmov

Zisk/(strata) za obdobie

ZmieSané

(byty, Hotely,
Kancelarske kancelarske maloobcho Medzi- J&T Real
a obchodné aobchodné  Priemyselny d a cestovny Servisné ~ Segmenty segmentové  Estate Holding
Byty priestory priestory) park ruch  spolo¢nosti celkovo elimindcie PLC
- - - - - (11,143)  (11,143) - (11,143)
- 1) (1,660) - - - (1,661) - (1,661)
- 4,183 - - - - 4,183 - 4,183
(2,461) (1,167) (3,297) 47 (510) (19) (7,407) - (7,407)
8,402 1,554 9,356 (220) 2,406 (17,920) 3,578 (74) 3,504
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4. Informacie o prevadzkovych segmentoch (pokra¢ovanie)
4.5 Informacie o geografickych oblastiach za rok kon¢éiaci sa 31. decembra 2023

Vynosy segmentu boli zaloZzené na geografickej polohe zakaznikov a majetok segmentu boli zaloZzené na geografickej polohe majetku.

Vtisicoch EUR MedZzi-
Spojené segmentové  J&T Real Estate
Slovensko Kralovstvo Nemecko Ostatné Segmenty celkovo elimindcie Holding PLC
Goodwill a ostatny nehmotny majetok 3,197 - - 34 3,231 - 3,231
Dlhodoby hmotny majetok 37,102 26 - 4,112 41,240 - 41,240
Investicie do nehnutel’'nosti 332,248 125,959 43,955 - 502,162 - 502,162
Ostatny dlhodoby majetok 2 1,375 1,377 1,377
Celkom 372,549 125,985 43,955 5,521 548,010 - 548,010

Geograficka oblast’ ,,Ostatné* zahfia predovsetkym dlhodby majetok z Bermud.

V tisicoch EUR Spojene Ceska

Slovensko KraPovstvo Republika Ostatné Celkom
Vynosy z prendjmu majetku 6,052 4,545 - - 10,597
Vynosy zo zmlav so zakaznikmi 127,814 199,018 1,063 5,656 333,551
Ostatné prevadzkové vynosy 2,632 - - 349 2,981
Celkom 136,498 203,563 1,063 6,005 347,129

Geograficka oblast’ ,,Ostatné zahffia vynosové polozky predovsetkym zo Spojenych §tatov americkych vo vyske 1,002 tisic EUR. Skupina nema Ziadne vynosy voéi jednému zakaznikovi,
ktoré by presahovali 10% z jej vynosov.
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4. Informacie o prevadzkovych segmentoch (pokra¢ovanie)
4.6 Informacie o geografickych oblastiach za rok konciaci sa 31. decembra 2022

Vynosy segmentu boli zaloZzené na geografickej polohe zakaznikov a majetok segmentu boli zaloZzené na geografickej polohe majetku.

Vtisicoch EUR Medzi-
Spojene segmentové J&T Real Estate
Slovensko Kralovstvo Ostatné  Segmenty celkovo elimindcie Holding PLC
Goodwill a ostatny nehmotny majetok 3,087 - - 3,087 - 3,087
Dlhodoby hmotny majetok 37,833 3,036 49 40,918 - 40,918
Investicie do nehnutel’'nosti 214,379 115,003 - 329,382 - 329,382
Ostatny dlhodoby majetok 4 - 2,896 2,900 - 2,900
Celkom 255,303 118,039 2,945 376,287 - 376,287

Geograficka oblast’ ,,Ostatné* zahfia predovsetkym dlhodby majetok z Bermud.

V tisicoch EUR Spojene Ceska

Slovensko KraPovstvo Republika Ostatné Celkom
Vynosy z prenajmu majetku 13,038 1,119 - - 14,157
Vynosy zo zmliv so zakaznikmi 98,316 429 462 2,707 101,914
Ostatné prevadzkové vynosy 2,339 165 66 9 2,579
Celkom 113,693 1,713 528 2,716 118,650

Geograficka oblast’ ,,Ostatné* zahifia vynosové polozky predovsetkym zo Spojenych §tatov americkych vo vyske 543 tisic EUR. Skupina nema Ziadne vynosy voci jednému zakaznikovi,
ktoré by presahovali 10% z jej vynosov.



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC
Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

5. Akvizicie a predaje dcérskych spolocnosti a spolo¢ne ovladanych podnikov

Akvizicie 2023

V tisicoch EUR Ubytok Podiel
Datum Naklady na pefiaznych  Skupiny po
akvizicie akviziciu  prostriedkov akvizicii
Crown | Development GmbH 2.2.2023 29 (29) 100%
Pribinova 40, s. r. 0. 4.4.2023 6,731 (5,211) 100%
JTRE Germany GmbH 26.09.2023 29 (29) 100%
Grisan, s. r. 0. 3.10.2023 - - 100%
Zephyr Partners Ltd a jej dcérska spoloénost’ Zephyr
Ltd 20.11.2023 - - 95%
Celkom 6,789 (5,269)

Prirastky v dbésledku akvizicii 2023

Akvizicie dcérskych spolo¢nosti mali nasledujuci vplyv na majetok a zavédzky Skupiny:

V tisicoch EUR Grisan, Pribinova 40,

Pozn. S.T.0. S.T.0. Ostatné Celkom
Investicie do nehnutelnosti 17 - 60,124 - 60,124
Ostatny majetok 6,418 467 930 7,815
Ostatné pohladavky 30 - - 30
Pohl'adavky z obchodného styku - - 58 58
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 2 14 - 16
Pohl'adavka zo splatnej dane z prijmov - 26 - 26
Uvery a pozicky 30 (361) (46,952) (966) (48,279)
Zavézky z obchodného styku - (4,924) - (4,924)
Ostatné finan¢éné zavizky (6,418) (88) - (6,506)
Ostatné zavazky 1) (4) - (5)
Odlozeny datiovy zavizok 22 - (913) - (913)
Nekontrolujace podiely - - 2 2
Cisty identifikovate’ny majetok/(zavizky) (330) 7,750 24 7,444
Goodwill/(zisk z vyhodnej kapy) pri akvizicii 330 (1,019) 34 (655)
Naklady na akvizicie - 6,731 58 6,789
Protihodnota zaplatena v hotovosti - (5,211) (58) (5,269)
Ziskana hotovost’ 2 14 - 16
Cisty peiiazny tok 2 (5,197) (58) (5,253)
Zisk/(strata) odo dia akvizicie 500 (232) (56) 212
Vynosy odo dna akvizicie - 886 - 886

Ak by Skupina nadobudla uvedené spolocnosti k 1. januaru 2023, vysledok Skupiny by bola strata 44 tisic EUR a vynosy
Skupiny by boli 344,148 tisic EUR.
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5. Akvizicie a predaje dcérskych spolocnosti a spolo¢ne ovladanych podnikov (pokra¢ovanie)

Predaje 2023

V tisicoch EUR

Protihodnota

Datum Predajna prijatdv  Zisk/(strata)
predaja cena hotovosti z predaja
Pribinova 19, a.s. 23.3.2023 51,606 51,606 333
Landererova 12, s.r.o. 23.5.2023 47,492 47,492 (2,925)
BELIXO LIMITED 24.11.2023 - - -
Celkom 99,098 99,098 (2,592)
Ubytky v désledku predajov 2023
Predaje dcérskych spolo¢nosti mali nasledujuci vplyv na majetok a zaviazky Skupiny:
Viisicoch EUR Pribinova 19, Landererova
a.s. 12, s.r.o. Total
Investicie do nehnutelnosti (103,922) (94,475) (198,397)
Goodwill a ostatny nehmotny majetok ) - )
Pohladavky z obchodného styku (2,245) (1,284) (3,529)
Ostatné pohladavky - (1) (D)
Ostatny majetok (26) (75) (101)
Poskytnuté pozicky - (774) (774)
Peazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty (1,803) (5,364) (7,167)
Uvery a pozicky 43,556 43,118 86,674
Zavazky z obchodného styku 604 757 1,361
Ostatné finan¢né zavazky 1,015 1,058 2,073
Ostatné zavazky 488 462 950
Zavazky zo splatnej dane z prijmov 8 386 394
Odlozeny danovy zavazok 11,565 10,611 22,176
Cisty identifikovatel'ny majetok (50,767) (45,581) (96,348)
Predajna cena 51,606 47,492 99,098
Poplatky stvisiace s predajom a od§kodnenia (506) (4,836) (5,342)
Zisk/(strata) z predaja 333 (2,925) (2,592)
Protihodnota prijat4 v hotovosti 51,100 42,656 93,756
Odchadzajtca hotovost’ (1,803) (5,364) (7,167)
Cisty pefiazny tok 49,297 37,292 86,589

Spolo¢nosti Pribinova 19, a.s. a Landererova 12, s.r.o. boli k 31. decembru 2022 vykazované ako skupina majetku drzana

za ucelom predaja, pozri poznamku 27.
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5. Akvizicie a predaje dcérskych spolocnosti a spolocne ovladanych podnikov (pokracovanie)

Predaje 2022
. . Protihodnota .

. Datum Predajna o Zisk z
Vtisicoch EUR predaja cena f?cl)’tl(J)?/E)asé predaja
CZ Slovakia HK Limited 31.5.2022 10,466 10,466 1,975
Klingerka, s. r. 0. 29.9.2022 13,417 13,417 2,208
Celkom 23,883 23,883 4,183

Ubytky v désledku predajov 2022
Predaje dcérskych spolo¢nosti mali nasledujtci vplyv na majetok a zaviazky Skupiny:
. Klingerka, = CZ Slovakia

Vtisicoch EUR Poznamka S. r.0. HK Limited Celkom
Investicie do nehnutelnosti 17 (36,528) - (36,528)
Dlhodoby hmotny majetok (57) - (57)
Podiely v spolo¢ne ovladanych podnikoch - (8,491) (8,491)
Pohladavky z obchodného styku (750) - (750)
Ostatné pohladavky (64) - (64)
Ostatny majetok (78) - (78)
Penazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty (2,943) - (2,943)
Uvery a pozicky 30 25,668 - 25,668
Zavazky z obchodného styku 402 - 402
Ostatné finanéné zavizky 128 - 128
Ostatné zavazky 149 - 149
Odlozeny danovy zavidzok 22 2,864 - 2,864
Cisty identifikovatePny majetok (11,209) (8,491) (19,700)
Predajné cena 13,417 10,466 23,883
Zisk z predaja 2,208 1,975 4,183
Protihodnota prijata v hotovosti 13,417 10,466 23,883
Odchadzajtca hotovost’ (2,943) - (2,943)
Cisty peiiazny tok 10,474 10,466 20,940
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6. Vynosy z prenajmu majetku

V tisicoch EUR 2023 2022
Vynosy z prenajmu investicii do nehnutelnosti 10,018 12,935
Vynosy z prendjmu ostatného majetku 579 1,222
Celkom 10,597 14,157

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 najvyznamnej$ia suma z vynosov z prendjmu investicii do nehnutelnosti je

4,545 tisic EUR z prenajmu kancelarskej budovy nachéadzajlcej sa v Londyne (Velka Britania).

Za rok konciaci sa 31. decembra 2022 st najvyznamnejsie sumy vynosov z prenajmu investicii do nehnutel'nosti vo vyske
5,621 tisic EUR z prenadjmu administrativnej budovy Pribinova 19 a 3,883 tisic EUR z prendjmu administrativnej budovy

Landererova 12, obe nachadzajlce sa v Bratislave.

7. Vynosy zo zmluav so zdkaznikmi

V tisicoch EUR 2023 2022
Vynosy z predaja z&sob 302,726 75,944
Vynosy suvisiace s hotelmi 12,964 9,935
Vynosy zo spravy nehnutel'nosti a servisnych poplatkov 9,768 9,342
Developerske odmeny a ostatne vynosy z poradennskej ¢innosti 7,275 6,642
Ostatné 818 51
Celkom 333,551 101,914

Za rok konéiaci sa 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022 vynosy z predaja zasoby predstavujd najma vynosy z predaja

bytov a parkovacich miest.
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7. Vynosy zo zmlav so zdkaznikmi (pokracovanie)

Rozdelenie vynosov zo zmliv so zakaznikmi podl'a prevadzkovych segmentov je uvedena nizsie:

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023

V tisicoch EUR

Vynosy z predaja zasob

Vynosy suvisiace s hotelmi

Vynosy zo spravy nehnutelnosti a servisnych
poplatkov

Developerské odmeny a ostatne vynosy z
poradennskej ¢innosti

Ostatné

Celkom
Za rok konciaci sa 31. decembra 2022

V tisicoch EUR

Vynosy z predaja zasob

Vynosy slvisiace s hotelmi

Vynosy zo spravy nehnutelnosti a servisnych
poplatkov

Developerské odmeny ostatne vynosy

z poradennskej ¢innosti

Ostatné

Celkom

Zmiesané

(byty, Hotely,
Kancelarske kancelarske maloobchod Medzi- J&T Real
aobchodné  aobchodné Priemyselny  a cestovny Servisné  Segmenty  segmentové Estate
Byty priestory priestory) park ruch spoloc¢nosti celkovo eliminacie Holding PLC
302,726 - - - - - 302,726 - 302,726
- - - - 12,966 - 12,966 2 12,964
- 11 2 - - 10,550 10,563 (795) 9,768
890 14 - - - 14,931 15,835 (8,560) 7,275
- 779 - 30 9 - 818 - 818
303,616 804 2 30 12,975 25,481 342,908 (9,357) 333,551

Zmiesané

(byty, Hotely,
Kancelarske kancelarske maloobchod Medzi- J&T Real
aobchodné aobchodné Priemyselny a cestovny Servisné Segmenty  segmentové Estate
Byty priestory priestory) park ruch spolo¢nosti celkovo eliminacie Holding PLC
75,441 503 - - - - 75,944 - 75,944
- - - - 9,936 - 9,936 Q) 9,935
- 733 2 - - 9,601 10,336 (994) 9,342
188 19 - - - 13,637 13,844 (7,202) 6,642
- 9 - 12 - 30 51 - 51
75,629 1,264 2 12 9,936 23,268 110,111 (8,197) 101,914
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7. Vynosy zo zmluv so zakaznikmi (pokracovanie)

(i) Nasledujtica tabulka poskytuje informacie o pohladavkach, zmluvnych aktivach a zmluvnych zavézkoch zo zmlav
so zakaznikmi.

L . 31. decembra 31. decembra
V tisicoch EUR Poznamka 2023 2022
Pohladavky, ktoré st zahrnuté v pohl'adavkach z obchodného
styku 19 12,268 5,932
Zmluvné aktiva 26 162 173
Zmluvné zavazky- byty 33 (116,503) (108,172)
Zmluvné zavazky- ostatné 33 (117) (103)
Celkom (104,190) (102,170)

K 31. decembru 2023 a 31. decembru 2022 sa zmluvné aktiva tykaju prav Skupiny na odplatu za vykonan( pracu, ale este
nevyplatend k datumu zostavenia Gctovnej zavierky (zadrzné). Zmluvné aktiva sa prevedi na pohl'adavky z obchodného
styku, ked’ sa prava stanti nepodmienenymi.

Z pociato¢ného stavu zmluvnych zavazkov k 1. januaru 2023, bolo za rok konéiaci sa 31. decembra 2023 vykazanych do
vynosov bezného roka 57,944 tisic EUR (2022: 19,544 tisic EUR).

(if) Informécie o charaktere a nacasovani plnenia zavizkov vyplyvajlcich zo zmllUv so zakaznikmi vratane vyznamnych
platobnych podmienok st uvedené v poznamke 2 (r).

(iii) Nasledujuca tabul’ka obsahuje vynosy, o ktorych sa ofakava, Ze budii vykazané v budicnosti v suvislosti SO
zavazkovymi plneniami, ktoré nie st splnené (alebo Ciasto¢ne nesplnené) k datumu zostavenia G¢tovnej zavierky:

V tisicoch EUR 2024 2025
Zésohy 458,844 7,622
Developerské odmeny 606 -

459,450 7,622

Vsetky plnenia zo zmluv so zakaznikmi s zahrnuté v sumach uvedenych vyssie, okrem plneni s povodnou o¢akavanou
dobou trvania jeden rok a menej, ako to umoziuje IFRS 15.
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8. Ostatné prevadzkové vynosy

V tisicoch EUR

Prijaté vladne dotacie

Zisk z posttpenia pohl'adavok
Odskodnenia od poistovni
Pokuty

Zisk z ukonéenia najmov
Ostatné vynosy

Celkom

9. Naklady na predaj zasob

V tisicoch EUR

Néklady na predaj zasob
Celkom

2023 2022
733 406

292 43

38 91

13 788

- 39

1,905 1,212
2,981 2,579
2023 2022
(258,484) (59,692)
(258,484) (59,692)

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022 predané zasoby predstavuju najma byty a parkovacie miesta.

10. Prevadzkové naklady na nehnutePnosti

V tisicoch EUR

Néaklady spojené s pripravou projektov a stavebnymi pracami
Naklady na opravy a adrzbu

Energie a komunalne sluzby

Poistenie

Naklady suvisiace s investiciami do nehnutel’nosti

Poplatky a provizie

Ostatné naklady

Celkom

2023 2022
(10,284) (3,117)
(3,288) (3,052)
(3,274) (2,047)
(613) (517)
(12) (62)
(10) (64)
(10) (11)
(17,491) (8,870)
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11. Zisk/(strata) z finan¢nych nastrojov, netto

V tisicoch EUR 2023 2022
Zisk/(strata) z menovych derivatov (1,743) 10,204
Strata z inych finanénych nastrojov (98) (68)
Zisk z arokovych derivatov - 88
Celkom (1,841) 10,224

Zarok kondiaci sa 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022 zisk/strata z menovych derivatov slvisi s menovymi forwardmi
v Skupine. Spolo¢nost’ JTRE Financing 3, s.r.o. poskytla avery v mene GBP spolo¢nostiam TRIPTYCH RESIDENTIAL
LTD a TRIPTYCH OFFICES LTD, pozri tieZ poznamku 21.

12. Rozpustenie opravnej polozky/(straty zo zniZenia hodnoty) k finan¢nému majetku, netto

V tisicoch EUR Poznamka 2023 2022

Straty zo znizenia hodnoty/(rozpustenie opravne;j

polozky) k poskytnutym p6zi¢kam, netto 20 13,331 (2,339)
Straty zo zniZenia hodnoty obchodnych pohl'adavok

a ostatnych pohl'adavok, netto (120) (284)
Celkom 13,211 (2,623)

13. Osobné néklady

Vtisicoch EUR 2023 2022
Mzdy a platy (16,923) (15,707)
Povinné socialne odvody (4,364) (4,439)
Ostatné socialne vydavky (235) (365)
Odmeny riaditel'ov (13) (12)
Celkom (21,535) (20,523)

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 je priemerny poc¢et zamestnancov 514 (2022: 479), z toho manazment predstavuje
30 (2022: 29).
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14. Ostatné prevadzkové naklady

V tisicoch EUR

Sprostredkovatel'ské, poradenské a iné poplatky
Néklady na reklamu

Spotreba materialu

Néklady na auditorské, danové a uctovné sluzby
Néklady na hotelové sluzby

Outsourcing, pravne a administrativne poplatky
Néklady na prenajom

Cestovné naklady

Ostatné dane a poplatky

Néklady na demolaciu

Naklady na informacné technologie
Bezpecnostné sluzby

Néklady na komunikaciu

Néklady na Skolenia, seminare, kurzy

Dary

Opravy a udrzba aut

Néklady na predany tovar

Pokuty

Ostatné prevadzkove néklady

Celkom

2023 2022
(12,074) (5,555)
(2,806) (1,695)
(2,306) (1,956)
(1,391) (1,340)
(965) (597)
(868) (445)
(814) (1,177)
(671) 917)
(515) (426)
(413) -
(352) (283)
(224) (225)
(109) (136)
(107) (99)
(103) (20)
(89) (112)
43) (89)

A3) (5,651)
(1,867) (1,042)
(25,720) (21,765)

Auditorské spoloénosti KPMG Limited, KPMG Slovensko spol. s r.0., BDO Audit, spol. s r.o.,, LUCA PARTNER, s.r.o0.,
EURO - Trend Audit, a.s., Morison Patsalides a KPSA Cyprus st poverené Skupinou na audit individualnych uctovnych
zavierok dcérskych spolo¢nosti Skupiny za rok konciaci sa 31. december 2023. KPMG Limited a KPMG Slovensko spol.
s.r.0. vykonavaju audit konsolidovanej uc¢tovnej zavierky Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a za rok konciaci sa 31.

decembra 2023. Naklady stvisiace s tymito sluzbami st vo vyske 472 tisic EUR (2022: 434 tisic EUR).

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 su naklady stvisiace s ostatnymi sluzbami vo vyske 4 tisic EUR a predstavuju

sluzby tykajuce sa SWAP dokumentacie. Za rok konciaci sa 31. decembra 2022 st naklady suvisiace s ostatnymi sluzbami
vo vyske 2 tisic EUR a tykaju sa spolo¢nosti Skupiny vlastniacich hotely a stivisia s poskytovanymi sluzbami v stvislosti

so Statnymi grantmi.

Detail poplatkov za audit za rok konciaci sa 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022:

V tisicoch EUR

KPMG Limited

KPMG Slovensko spol. s . 0.
LUCA PARTNER, s.r.o.
BDO Audit, spol. s r.0.

Iné

Celkom

Analyza ostatnych prevadzkovych nakladov podl'a segmentov je uvedena v poznamke 4.

2023 2022
(416) (372)
(29) -
©) (18)
(15)

(18) (29)
(472) (434)
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15. Daii z prijmov

V tisicoch EUR 2023 2022

Splatna daii z prijmov

Bezny rok (5,487) (3,928)

Opravy minulych obdobi 20 (297)

Zrazkova dan (104) (6)
(5,571) (4,131)

OdloZena dan z prijmov

Vznik a zanik docasnych rozdielov a danovych strat (2,694) (3,276)

Zmena sadzby dane (736) -

Celkovy vykazany dafiovy naklad (9,001) (7,407)

OdloZena dan je vypocitana pomocou aktudlne platnych danovych sadzieb, ktoré sa ocakavaju v Case realizacie
pohladavky alebo vyrovnania zavézku. Sadzba dane z prijmu pravnickych oséb na Cypre je 12.5%. Sadzba dane z prijmov
pravnickych 0sob na Slovensku je 21%. Sadzba dane z prijmov pravnickych 0sob v Ceskej republike je 19%. Sadzba dane
z prijmu pravnickych osob v Holandsku je 25% (resp. 16.5% zo zdaniteI'ného zisku do 200 tisic EUR). Sadzba dane z

prijmu pravnickych 0s6b vo Velkej Britanii je 19%. Sadzba dane z prijmu pravnickych osdb v Nemecku je 15%.

Mnohé ¢asti cyperskej, slovenskej, Ceskej, anglickej, nemeckej a holandskej datiovej legislativy st neotestovane a existujl
nejasnosti v interpretacii, ktord mézu finan¢né organy uplatnit’ v mnohych oblastiach. Vplyv tejto neistoty nemozno
vycislit a dd sa vyrieSit' len vtedy, ked s stanovené legislativne precedensy alebo ked’ su k dispozicii oficialne

interpretacie organov.

Ostatné sucasti komplexného vysledku za rok konciaci sa 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022

V tisicoch EUR 2023
Pred Pred Po
zdanenim  Daif Po zdaneni zdanenim zdaneni
Zabezpecenie penaznych tokov 234 - 234 57
Zmena rezervy z prepoctu cudzich mien (1,282) - (1,282) 2,527 2,527
Celkom ostatné sticasti komplexného vysledku (1,048) - (1,048) 2,584 2,584
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15. Daii z prijmov (pokracovanie)

Prevod od teoretickej dane z prijmov k efektivnej sadzbe

V tisicoch EUR

Zisk pred zdanenim

Dan z prijmov vo vyske domacej sadzby

Vplyv danovych sadzieb v inych krajinach

Trvalo neuznané naklady

Trvalo neuznané vynosy

Zrazkova dan

Umorenie dafiovych strat, ku ktorym v minulosti nebola
uctovana odlozena dan

Danové straty, ku ktorym nebola tctovana odlozend dan v
beznom obdobi

Expiracia danovych strat, ku ktorym bola zauctovana odlozena
danova pohl'adavka

Uprava bezného roka o odloZent daiiovii pohladavku/zavizok
vykézanl v predchadzajicom obdobi

Zmena v docasnych rozdieloch, ku ktorym nebola zauctovana
odlozena danova pohladavka

Opravy minulych obdobi

Zmena sadzby dane

Celkovy vykazany danovy naklad

Pozri poznamku 22 — OdloZena danova pohl'adavka/(zavazok).

2023 2022
% %
9,749 10,911
12.50% 1,219 12.50% 1,364
27.74% 2,704 22.04% 2,405
70.38% 6,861 36.94% 4,030
(43.87%) (4,277)  (33.06%)  (3,607)
1.07% 104 0.05% 6
(57.68%) (5,623) (1.70%) (185)
90.70% 8,842 40.89% 4,462
0.03% 3 0.03% 3
(20.33%) (1,982) - -
4.45% 434 (11.62%)  (1,268)
(0.21%) (20) 1.81% 197
7.55% 736 - -
92.33% 9,001 67.88% 7,407
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16. Dlhodoby hmotny majetok

V tisicoch EUR Stroje,
Pozemky a pristroje a Ostatny

Poznamka budovy zariadenia majetok Celkom
Obstaravacia cena
Zostatok k 1. januaru 2022 46,578 8,123 315 55,016
Kurzové rozdiely - (257) - (257)
Prirastky 72 2,643 18 2,733
Vyradenia (1,048) (1,364) - (2,412)
Modifikécie v ndgjomnych zmluvach 36 177 98 - 275
Zostatok k 31. decembru 2022 45,779 9,243 333 55,355
Zostatok k 1. januéru 2023 45,779 9,243 333 55,355
Kurzové rozdiely - 95 (91) 4
Prirastky 322 1,352 151 1,825
Vyradenia (58) (5,249) - (5,307)
Modifikacie v ndjomnych zmluvach 36 438 - - 438
Presun z/(do) zasob - - 4,017 4,017
Zostatok k 31. decembru 2023 46,481 5,441 4,410 56,332
Opravky a opravné polozky
Zostatok k 1. januaru 2022 (8,678) (3,832) - (12,510)
Kurzové rozdiely - 96 - 96
Odpisy (2,040) (755) (5) (2,800)
Vyradenia 639 138 - 777
Zostatok k 31. decembru 2022 (10,079) (4,353) (5) (14,437)
Zostatok k 1. januaru 2023 (10,079) (4,353) (5) (14,437)
Kurzové rozdiely - (35) - (35)
Odpisy (1,916) (789) (5) (2,710)
Vyradenia 43 2,047 - 2,090
Zostatok k 31. decembru 2023 (11,952) (3,130) (10) (15,092)
Uétovna hodnota
Zostatok k 1. januéru 2022 37,900 4,291 315 42,506
Zostatok k 31. decembru 2022 35,700 4,890 328 40,918
Zostatok k 1. januaru 2023 35,700 4,890 328 40,918
Zostatok k 31. decembru 2023 34,529 2,311 4,400 41,240

Informécie o pohyboch majetku s pravom na uZivanie st uvedené v poznamke 36 — Lizingy.
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16. Dlhodoby hmotny majetok (pokracovanie)

Majetok s pravom na uZivanie

Dlhodoby hmotny majetok zahifia aj polozky majetku s pravom na uzivanie. BlizSie informacie o majetku s pravom na
uZzivanie sU uvedené v poznamke 36 — Lizingy.

Zabezpecenie

Opravné polozky
Kumulované straty zo zniZenia hodnoty dlhodobého hmotného majetku su k 31. decembru 2023 vo vyske 2,283 tisic EUR
(2022: 2,283 tisic EUR).

Poistenie

Skupina mé poisteny dlhodoby hmotny majetok voci zivelnym pohroméam, odcudzeniu, vandalizmu a proti v§eobecnym
strojnym rizikdm. Auta ma Skupina poistené kompletnym havarijnym a zakonnym poistenim. Skupina je taktiez poistena
vo¢i zodpovednosti za $kodu. Celkova vySka poistnej hodnoty majetku k 31. decembru 2023 je 63,315 tisic EUR
(k 31. decembru 2022: 53,796 tisic EUR).
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17. Investicie do nehnutePnosti

V tisicoch EUR

Zostatok k 1. januaru 2023
Kurzové rozdiely

Prirastky

Prirastky v dosledku akvizicii
Presun

Presun do zé&sob

Kapitalizované urokové naklady
Upravy reélnej hodnoty
Zostatok k 31. decembru 2023

V tisicoch EUR

Zostatok k 1. januaru 2022
Kurzové rozdiely

Prirastky

Ubytoky v désledku predaja
spolo¢nosti

Presun

Presun z/(do) z&sob

Presun do skupiny majetku
drzanej za ucelom predaja
Kapitalizované Grokové néklady
Upravy reélnej hodnoty
Zostatok k 31. decembru 2022

GB - Hotely,
SK - SK - GB-vo kancelarie prevadzky
kancelariea  pozemky  SK-vo vystavbe a DE-vo acestovny
Poznamka prevadzky Bratislava vystavbe Londyn prevadzky vystavbe ruch  Ostatné  Celkom
- 188,537 3,960 10,502 104,501 - 19,679 2,203 329,382
- - - 7 2,367 - - - 2,374
10,818 34,141 218 8,582 - 43,955 - 97,714
5 60,124 - - - - - - - 60,124
- - (10,502) 10,502 - - - -
- - (577) - - - - - (577)
- - 93 - - - - - 93
10,565 2,487 - - - - - - 13,052
81,507 225,165 3,694 8,589 117,370 43,955 19,679 2,203 502,162
GB - Hotely,
SK - SK - GB-vo Kkancelarie prevadzky
kancelarie a pozemky  SK-vo vystavbe a DE -vo a cestovny
Pozndmka prevadzky Bratislava vystavbe Londyn prevadzky vystavbe ruch  Ostatné  Celkom
223,853 186,322 3,814 108,583 - - 30,280 2,203 555,055
- - - (2,011) (4,089) - 997 - (5,103)
4,304 1,111 57 6,062 - - - - 11,534
5 (36,528) - - - - - - - (36,528)
- - - (119,663) 119,663 - - - -
- (15,771) - 4,622 - - (14,198) - (25,347)
27 (198,397) - - - - - - - (198,397)
- - 89 7,019 - - - - 7,108
6,768 16,875 - 5,890 (11,073) - 2,600 - 21,060
- 188,537 3,960 10,502 104,501 - 19,679 2,203 329,382
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17. Investicie do nehnutePnosti (pokracovanie)

Investicie do nehnutel'nosti Skupiny sa ocefiuji v redlnej hodnote. Proces ocefiovania je podrobne opisany v pozndmke
3(a) — Kritické tétovné odhady a predpoklady. Pozri tiez poznamku 2n).

Za rok kong¢iaci sa 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022, naklady na prijaté uvery a p6zi¢ky opravnené na kapitalizaciu
su skutoc¢né naklady na prijaté tivery a pdzicky vynalozené na tieto pozicky pocas obdobia, pretoze subjekty Skupiny si
poziciavaju prostriedky konkrétne za i€elom ziskania kvalifikovaného aktiva.

Za rok Kon¢iaci sa 31. decembra 2023 st urokové sadzby nakladov na pdzicky 5.37% (2022: 3.10% az 14%).

Skupina ma zmluvné zavézky suvisiace s vystavbou investicii do nehnutelnosti. BlizSie informacie o zmluvnych
kapitalovych zavazkoch su uvedené v poznamke 35 — Zalozeny majetok, finanéné prisluby a podmienené zavizky.

Zabezpecenie

Blizsie informacie o zabezpeceni st uvedené v poznamke 35 — ZaloZeny majetok, finanéné prisl'uby a podmienené
zavazky.

Nasledujuca tabulka zobrazuje investicie do nehnutelnosti, ktoré st predmetom zalozného prava na zabezpecenie
zavézkov Skupiny a tretich strén:

V tisicoch EUR 31. decembra 31. decembra

Poznamka 2023 2022

Uvery a pozic¢ky Skupiny 323,365 237,672

Uvery a pdzi¢ky tretich stran 2,550 2,550

Zavazky Skupiny 33,621 33,621

Celkom 35 359,536 273,843
Poistenie

Skupina ma poistené inveticie do nehnutel’nosti proti Zivelnej pohrome. K 31. decembru 2023 je celkova poistna suma
investicii do nehnutel’nosti 172,809 tisic EUR (2022: 128,675 tisic EUR).

Vykazané vo vysledku hospodarenia

Vtisicoch EUR Poznadmka 2023 2022
Vynosy z prendjmu investicii do nehnutel'nosti 6 10,018 12,935
Priame prevadzkové naklady stvisiace s investiciami do

nehnutelnosti, ktoré generuju prijem z prenajmu (3,907) (2,1204)
Priame prevadzkové naklady stvisiace s investiciami do

nehnutel'nosti, ktoré negeneruju prijem z prenajmu (16) 9)
Upravy realnej hodnoty* 3 13,052 21,060
Zisk z predaja investicii do nehnutel'nosti - 1,086
Celkom 19,147 32,968

* Zahriia aj upravy redlnej hodnoty suvisiace s investiciami do nehnutelnosti spolocnosti vykdazanych ako skupina majetku
drzand za ucelom predaja K 31. decembru 2022.
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18. Podiely v spolo¢ne ovladanych podnikoch

Skupina ma nasledujuce investicie v spolo¢ne ovladanych podnikoch:

V tisicoch EUR Podiel Skupiny U¢tovna hodnota
Krajina 31. decembra 31. decembra

2023 2022 2023 2022

TESAKO a. s. Slovenska republika 50% 50% 14,503 15,376
WOALSs. r. 0. Slovenska republika 50% 50% - 74
Celkom 14,503 15,450

Za rok konéiaci sa 31. decembra 2023 je podiel Skupiny na strate z vysSie uvedenych spoloéne ovladanych podnikov
947 tisic EUR (2022: strata 1,661 tisic EUR).

Za rok konéiaci sa 31. decembra 2023 s nevykazané straty zo spolo¢ne ovladanych podnikov vo vyske 684 tisic EUR
(2022: 0 tisic EUR).

Zabezpecenie

Informécie o zabezpedeni st uvedené v poznamke 35 — Zalozeny majetok, finanéné prisl'uby a podmienené zavazky.

SUhrnné finan¢né informacie o spolo¢ne ovlddanych podnikoch st uvedené v nasledujticej tabul’ke. Tabul'ka tiez zobrazuje
rekonciliaciu suhrnnych finanénych informacii s a¢tovnou hodnotou podielu Skupiny v spolo¢ne ovladdanych podnikoch.

31. decembra 2023

V tisicoch EUR TESAKO a.s. WOAL s.r.o.
Dlhodoby majetok 81,498 24,990
Kréatkodoby majetok 1,026 349
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahrnuté v kratkodobom majetku 92 42
Dlhodobé zavazky 60,132 26,534
Dlhodobé financné zavizky s vynimkou zavézkov z obchodného styku a ostatnych

zavazkov a rezerv 59,140 26,534
Kratkodobé zavézky 143 172

Kratkodobé financné zavizky s vynimkou zavdzkov z obchodného styku a ostatnych

zavazkov a rezerv - 103
Cisté aktiva/(zavazky) (100%) 22,249 (1,367)
Podiel Skupiny na &istych aktivach/(zavazkoch) 11,125 (684)
Goodwill 3,378 -
Nevykéazané straty - 684
Uétovna hodnota podielu v spoloéne ovladanych podnikoch 14,503 -
Vynosy 122 -
Odpisy a amortizécia (153) -
Urokové naklady (1,599) (1,125)
Dan z prijmov 62 238
Ostatné (178) (628)
Strata a komplexny vysledok (100%) (1,746) (1,515)
Podiel Skupiny na strate a komplexnom vysledku (873) (758)
Nevykazané straty - 684
Podiel Skupiny na strate a komplexnom vysledku po zohl’adneni nevykazanych

strat (873) (74)
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18. Podiely v spolo¢ne ovladanych podnikoch (pokracovanie)
31. decembra 2022

V tisicoch EUR

Dlhodoby majetok

Kratkodoby majetok

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahrnuté v kratkodobom majetku
Dlhodobé zavéazky

Dlhodobé financné zavdizky s vynimkou zavizkov z obchodného styku a ostatnych
z&vézkov a rezerv
Kratkodobé zavazky

Kratkodobeé financné zavdiizky s vynimkou zavdzkov z obchodného styku a ostatnych
z&vézkov a rezerv
Cisté aktiva (100 %)

Podiel Skupiny na ¢istych aktivach
Goodwill
Uétovna hodnota podielu v spoloéne ovladanych podnikoch

Vynosy

Odpisy a amortizéacia

Urokové naklady

Dan z prijmov

Ostatné

Strata a komplexny vysledok (100%)

Podiel Skupiny na strate a komplexnom vysledku

19. Pohladavky z obchodného styku
V tisicoch EUR

TESAKO a.s. WOALs.r.o.

81,646 24,990
992 316
72 -
36,916 1,886
36,916 1,886
21,727 23,273
20,687 23,228
23,995 147
11,998 74
3,378 -
15,376 74
144 -
(153) -
(1,708) (827)
32 292
(88) (1,012)
(1,773) (1,547)
(887) (774)

31. decembra

31. decembra

2023 2022
Pohl'adavky z obchodného styku 12,043 6,339
Casovo rozli$ené prijmy z prenajmu 4,815 1,075
Pohladavky z operativneho lizingu 111 144
Prijmy buducich obdobi — iné 734 158
Znizenie hodnoty pohl'adavok z obchodného styku (509) (565)
Znizenie hodnoty pohl'adavok z operativneho lizingu 3) (14)
Celkom 17,191 7,137
Kratkodobé 17,191 6,607
Dlhodobé - 530
Celkom 17,191 7,137

Zabezpecenie

Informacie o zabezpeceni su uvedené v poznamke 35 — Zalozeny majetok, financné prisl'uby a podmienené zavizky.

66



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

19. PohPadavky z obchodného styku (pokracovanie)
Znizenie hodnoty pohladavok

V tisicoch EUR

Zostatok k 1. januaru

Tvorba

Presun do skupiny majetku drZanej za u¢elom predaja
Rozpustenie

Pouzitie

Zostatok k 31. decembru

20. Poskytnuté pozicky

V tisicoch EUR Poznamka

Poskytnuté p6zicky tretim stranam

Awew

Poskytnuté pdzicky spriaznenym osobam
Pohl'adavky z finanéného lizingu 36

Celkom

Kratkodobé
Dlhodobé

Celkom

vvvvv

K 31. decembru 2023 neexistuju ziadne beziroéné pdzicky (2022: ziadne).

2023 2022
579 342
124 269

- (14)

(167) ®)
(24) (13)
512 579

31. decembra

31. decembra

2023 2022
106,076 118,872
29,668 23,290
5,444 6,285
(47,212) (53,764)
93,976 94,683
22,011 29,125
71,965 65,558
93,976 94,683

K 31. decembru 2023 je vazena priemerna urokova sadzba na poskytnuté p6zicky 4.42% p.a. (2022: 4.70% p.a.).

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 poskytnuté p6zicky nie s zabezpecené.

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 pohladavky z finanéného lizingu sivisia so sublizingovymi zmluvami

Skupiny, pozri tiez poznamku 2 q) a poznamku 36.

Viac informécii o splatnostiach najdete v pozndmke 37 — Informacie o riadeni rizika .

Zabezpecenie

Informécie o zabezpedeni sU uvedené v poznadmke 35 — ZaloZeny majetok, finanéné prisl'uby a podmienené zavizky.

V tisicoch EUR

Zostatk k 1. januaru

Tvorba

Rozpustenie

Korekcia k troku pre troveti 3
Zostatok k 31. decembru

2023 2022
53,764 51,425
5,764 2,969
(19,095) (630)
6,779 -
47,212 53,764
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21. Finan¢né nastroje

v tisicoch EUR 31. decembra 31. decembra

2023 2022
Menové forwardy 4,337 6,183
Opcie na akcie 4,123 2,061
Urokové swapy 235 -
Finanéné aktiva v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku 6 1
Celkom 8,701 8,245
Kratkodobé 8,466 1
Dlhodobé 235 8,244
Celkom 8,701 8,245

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 sa menové forwardy tykaji spoloc¢nosti JTRE Financing 3, s.r.o., ktora
poskytuje pdzicky v mene GBP spolo¢nostiam TRIPTYCH RESIDENTIAL LTD a TRIPTYCH OFFICES LTD. Pozri
tiez poznamku 11.

Zabezpecenie
Informacie 0 zabezpeceni s uvedené v poznamke 35 — ZaloZeny majetok, finan¢né prisluby a podmienené zavizky.

22. OdloZena danova pohladavka/(zavizok)

OdloZena danova pohl'adavka/(zavazok) boli i¢tované k nasledovnym polozkam:

V tisicoch EUR Majetok Zavazky Celkom, netto

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Dlhodoby hmotny majetok 1,018 1,007 (2,244) (2,596) (1,226) (1,589)
Dlhodoby nehmotny majetok - - (329) (376) (329) (376)
Investicie do nehnutelnosti 2,016 60  (30,329) (25,416) (28,313) (25,356)
Zasohy 500 1,124 (2,588) (201) (2,088) 923
Znizenie hodnoty poskytnutych
poziciek 2,909 2,963 - - 2,909 2,963

Znizenie hodnoty pohl'adavok z
obchodného styku, ostatnych

pohladavok a ostatného majetku - - a7 (204) a7 (204)
Uvery a pozi¢ky - zavézky z lizingov 2,238 2,599 - - 2,238 2,599
Datiové straty 2,779 1,471 - - 2,779 1,471
Ostatné 475 338 (2,135) (2,2192) (1,660) (1,854)
Celkom pred zapocitavanim 11,935 9,562  (37,642) (30,985) (25,707) (21,423)
Zapocitavanie (8,099) (4,768) 8,099 4,768 - -
Celkom 3,836 4,794  (29,543) (26,217) (25,707) (21,423)
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22. Odlozena danova pohladavka/(zavizok) (pokracovanie)

Pohyb odlozenej daniovej pohl'adavky/(zavizku) :

Zostatok k Vykazané do Kurzové Prirastky Zostatok k
1. januaru vysledku rozdiely priakvizicii 31. decembru
V tisicoch EUR 2023 hospodarenia* 2023
Poznamka 15 5
OdloZend dariovd pohladdvka
Dlhodoby hmotny majetok 1,007 11 - - 1,018
Investicie do nehnutelnosti 60 1,956 - - 2,016
Zasoby 1,124 (642) 18 - 500
Znizenie hodnoty poskytnutych péziciek 2,963 (54) - - 2,909
Uvery a pozicky - zavazky z lizingov 2,599 (361) - - 2,238
Danové straty 1,471 1,306 2 - 2,779
Ostatné 338 137 - - 475
OdloZeny dariovy zdvézok
DIhodoby hmotny majetok (2,596) 352 - - (2,244)
Dlhodoby nehmotny majetok (376) 47 - - (329)
Investicie do nehnutelnosti (25,416) (3,932) (68) (913) (30,329)
Zasoby (201) (2,387) - - (2,588)
Znizenie hodnoty pohladavok z obchodného styku, ostatnych pohladdvok a ostatného
majetku (204) 191 (4) - (17)
Ostatné (2,192) 56 1 - (2,135)
Celkom (21,423) (3,320) (51) (913) (25,707)

*Nezahiia pohyb odloZenych dani spolocnosti vykdzanych ako skupina majetku drzand za ucelom predaja.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 pohyb odlozenych dani vykazanych vo vysledku hospodarenia v savislosti so spolo¢nost’ami vykazanymi ako skupina majetku drzand za u¢elom
predaja, predstavuje stratu 110 tisic EUR.



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditované pozndmky k predbezZnej konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

22. OdloZena danova pohladavka/(zavizok) (pokra¢ovanie)

Pohyb odlozenej daniovej pohl'adavky/(zavazku) :

V tisicoch EUR
Poznamka

OdloZend dariovd pohladdvka
Dlhodoby hmotny majetok
Investicie do nehnutelnosti
Zasoby

Uvery a pozicky - zavizky z lizingov
Dariové straty

Ostatné

OdloZeny dariovy zdvizok
Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok
Investicie do nehnutelnosti
Zasoby

Znizenie hodnoty pohladavok z obchodného styku, ostatnych

pohladavok a ostatného majetku
Ostatné
Celkom

Zostatok k Vykazané do Kurzové Presun do Predaj Zostatok k 31.
1. januaru vysledku rozdiely skupiny spolocnosti decembru
2022 hospodarenia majetku 2022

drzanej za

ucelom

predaja

15 27 5

170 837 - - - 1,007
80 7 - (27) - 60
98 1,063 (37) - - 1,124
2,963 - - - - 2,963
618 2,135 - (154) - 2,599
1,108 430 - (67) - 1,471
243 107 - (12) - 338
(593) (2,157) - 154 - (2,596)
(424) 48 - - - (376)
(44,478) (5,611) 185 21,734 2,754 (25,416)
(277) 76 - - - (201)
(306) (287) 8 271 110 (204)
(2,435) 76 (1) 168 - (2,192)
(43,233) (3,276) 155 22,067 2,864 (21,423)
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22. OdloZena danova pohladavka/(zavizok) (pokradovanie)

Nezatctovana odloZena daifiova pohladavka
Odlozena danova pohl'adavka nebola zati¢tovana k nasledovnym polozkam (zaklad dane):

V tisicoch EUR 2023 2022
Danové straty 64,305 62,743
ZniZenie hodnoty 21,019 31,782
Ostatné docasné rozdiely 9,625 2,389
Celkom 94,949 96,914

vvvvv

Skupine, ktoré nevlastnia investicie do nehnutel'nosti, a preto tieto subjekty v Skupine nezaznamenavaju vyznamné docasné
rozdiely, ktoré by viedli k vzniku odloZeného danového zavézku, ktory by mohol byt zapocitany voci tymto danovym stratdm
a opravnym polozkam. Okrem toho, niektoré zo subjektov Skupiny, ktoré zaznamenali dafiové straty, drzia len investicie do
nehnutelnosti — pozemky, na ktorych bude aZ niekedy v budicnosti prebichat’ vystavba, a oGakava sa, ze stvisiace zdanitel'né
zisky budu realizované neskor, ako tieto dafiové straty uplynu.

Danové straty vzniknuté na Slovensku pred 1. januarom 2020 je mozné umorovat’ v nasledujucich styroch rokoch rovnomerne
kazdy rok. Danové straty vzniknuté na Slovensku po 1. januari 2020 je mozné umorovat’ pocas piatich rokov az do vysky 50%
zo0 zékladu dane. Daniové straty vzniknuté v Ceskej republike a na Cypre je mozné umorovat’ pocas piatich rokov. V Velke
Britanii sa danové straty z obchodovania s nehnute'nostami mézu vo v8eobecnosti preniest’ do buducich iétovnych obdobi a
modzu sa pouzit’ na celkové zisky, pokial’ obchod pokracuje.

Predpokladané posledné obdobia na umorenie darnovych strat su nasledovné:

V tisicoch EUR 2028 a
2024 2025 2026 2027 neskor
Dafiové straty 10 6,804 4,219 5,664 58,940

OdlozZena daniova pohladavka sa vykazuje pri odpocitatelnych docasnych rozdieloch a nevyuzitych prenesenych danovych
stratach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze budu k dispozicii budiice zdanitené zisky, voc¢i ktorym bude mozné
odpocitatel'né docasné rozdiely a prenesené danové straty uplatnit’. Aby sa urcilo, ¢i budu k dispozicii budice zdaniteI'né zisky,
Skupina najprv zvazuje dostupnost’ kvalifikovanych zdanitelnych docasnych rozdielov a potom pravdepodobnost’ inych
buducich zdanitelnych ziskov a prilezitosti daiového planovania.

23. Zasoby

v tisicoch EUR 31.decembra  31. decembra

2023 2022
Zasoby (nehnutelnosti) vo vystavbe 434,927 580,862
Tovar 839 3,316
Suroviny 139 140
Celkom 435,905 584,318

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 zasoby vo vystavbe predstavujd rozostavané bytové domy.

K 31. decembru 2023 zasoby vo vystavbe v hodnote 183,445 tisic EUR (2022: 325,837 tisic EUR) sa stavaju vo Velke Britanii,
v GBP.
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23. Z&soby (pokradovanie)

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 st aktivované urokové naklady na prijaté very a pozi¢ky vo vyske 25,261 tisic EUR
(2022: 28,484 tisic EUR).

Pre informacie k nakladom na predané zasoby pozri pozndmku 9 - Naklady na predaj zasob

Skupina ma zmluvné zavizky savisiace s vystavbou investicii do nehnutel'nosti. BliZ$ie informacie o zmluvnych kapitalovych
zavézkoch st uvedené v poznamke 35 — ZaloZeny majetok, finanéné prisl'uby a podmienené zavizky.

Zabezpecenie
Informécie o zabezpedeni st uvedené v poznamke 35 — ZaloZeny majetok, finanéné prisluby a podmienené zavizky.

24. Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty, vratane tych, s ktorymi neméze Skupina vol'ne disponovat’

. 31. decembra 31. decembra
V tisicoch EUR 2023 2022
Bezné ucty v bankach 88,588 87,664
Terminované vklady do troch mesiacov 11,092 9,629
Terminované vklady do 24 hodin - 6,930
Bezné ucty v bankach - prostriedky klientov 819 2,314
Peniaze v hotovosti 117 94
Celkom penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 100,616 106,631
Bezné ucty v bankach, s ktorymi nemé6ze Skupina volne disponovat’ 3,577 17,565
Celkom penazné prostriedky a peiazné ekvivalenty, s ktorymi nemoZe Skupina
vol’ne disponovat’ 3,577 17,565
Celkom 104,193 124,196

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 bezné uéty v bankach - prostriedky klientov predstavuju petiazné prostriedky
klientov na G¢toch spravcovskej spolo¢nosti (spravca budov), ktoré nemoze Skupina pouzit’.

K 31. decembru 2023 a 31. decembru 2022 bezné ucty v bankach, s ktorymi nemdze Skupina volne disponovat vo vyske
3,577 tisic EUR (2022:17,565 tisic EUR) predstavuju zalohy prijaté za byty na ucte, s ktorym spolo¢nost’ Park Side London
nemoze disponovat’.

Zabezpecenie
Informécie o zabezpeceni st uvedené v poznamke 35 — Zalozeny majetok, finanéné prisl'uby a podmienené zavazky.
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25. Ostatny majetok
V tisicoch EUR

Poskytnuté zalohy

Pohladavky z DPH

Pohl'adavky voc¢i zamestnancom
Néklady budicich obdobi
Ostatné

Celkom

Kratkodobé
Dlhodobé
Celkom

Zabezpecenie

31. decembra

31. decembra

2023 2022
5,204 6,606
2,043 1,604
1,251 39

410 2,533

839 -
9,747 10,782
8,370 7,882
1,377 2,900
9,747 10,782

Informécie o zabezpedeni st uvedené v poznamke 35 — Zalozeny majetok, finanéné prisl'uby a podmienené zavazky.

26. Ostatné pohladavky
V tisicoch EUR

Ostatné pohl'adavky

Zmluvné aktiva

Nakuapené pohl'adavky

Znizenie hodnoty ostatnych pohl'adavok
Celkom

Kratkodobé
Dlhodobé
Celkom

Zabezpecenie

31. decembra

31. decembra

2023 2022
976 673
162 173

2 8
(66) (33)

1,074 821
924 671
150 150

1,074 821

Informécie o zabezpeceni st uvedené v poznamke 35 — Zalozeny majetok, finanéné prisl'uby a podmienené zavazky.
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27. Skupina majetku drZana za i¢elom predaja

Podrobna §truktara majetku a zavizkov drzanych za uc¢elom predaj k 31. decembru 2022 bola nasledovna:

V tisicoch EUR Pribinova 19, Landererova
S.r.0. 12, s.r.o. Celkom
Kancel&rske Kancel&rske
a obchodné a obchodné
Segment Poznamka priestory priestory
Ostatny nehmotny majetok 7 - 7
Investicie do nehnutel'nosti 17 103,922 94,475 198,397
Poskytnuté pozicky 36 - 735 735
Pohladavky z obchodného styku 2,565 1,643 4,208
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 2,596 4,636 7,232
Ostatné pohladavky 5 1 6
Ostatny majetok 22 29 51
Skupina majetku drZana za icelom predaja 109,117 101,519 210,636
Uvery a pozi¢ky 30 43,558 43,317 86,875
Zavazky z obchodného styku 432 676 1,108
Ostatné finan¢né zavazky 721 - 721
Ostatné zavazky 531 2,003 2,534
Zavazky zo splatnej dane z prijmov 65 195 260
OdlozZeny danovy zavidzok 22 11,485 10,582 22,067
Zavéazky suvisiace so skupinou majetku
drZanou za ucelom predaja 56,792 56,773 113,565

K 31. decembru 2022 neexistovali ziadne kumulativne vynosy ani naklady vykazané v ostatnom komplexnom vysledku v
suvislosti so skupinou majetku drzanou za uc¢elom predaja.

K 31. decembru 2022 boli investicie do nehnutelnosti v ramci skupiny majetku drzanej za acelom predaja vykazané v redlnej
hodnote, pozri poznamku 3a). Za rok konciaci sa 31. decembra 2022 bol zisk z precenenia investicii do nehnutel'nosti suvisiaci
so skupinou majetku drzanou za éelom predaja vo vyske 6,768 tisic EUR.

Spolo¢nosti boli predané pocas roka 2023, pozri pozndmku 5.

Zabezpecenie
Informécie o zabezpeceni st uvedené v poznamke 35 — Zalozeny majetok, finanéné prisl'uby a podmienené zavazky.

28. Vlastné imanie

Zakladné imanie

K 31. decembru 2023 schvalené, emitované a Uplne splatené zadkladné imanie pozostava zo 120,000 kmefniovych akcii s
nominalnou hodnotou 1 EUR za kus a 10,500 spatne-neodkupitelnych prioritnych akcii triedy A s nominalnou hodnotou 1 EUR
za kus (2022: 120,000 kmenovych akcii s nominalnou hodnotou 1 EUR za kus a 10,500 spétne-neodkupitel'nych prioritnych
akcii triedy A s nominalnou hodnotou 1 EUR za kus).

Prioritné akcie triedy A nemaju ziadne hlasovacie prava a maju pravo len na 90% vsetkych dividend vyhlasenych Spolo¢nostou
a/alebo narok na 90% vsetkych dividend vyhlasenych a ur¢enych na rozdelenie akcionarom valnym zhromazdenim akcionarov.
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28. Vlastné imanie (pokracovanie)

2023 2023 2022 2022
Pocet akcii EUR Pocet akcii EUR
Schvalené
Kmeiiové akcie po 1 EUR 120,000 120,000 120,000 120,000
Spatne-neodkupitelné prioritné akcie 10,500 10,500 10,500 10,500
Emitované a Gplne splatené
Zostatok k 1. januaru 130,500 130,500 130,500 130,500
Emisia akcif - - - -
Zostatok k 31. decembru 130,500 130,500 130,500 130,500

Diia 3. augusta 2021 sa Spolo¢nost’ rozhodla zvysit’ svoje schvalené zakladné imanie na 130,500 EUR rozdelenych na 120,000
kmetiovych akeii po 1 EUR a 10,500 prioritnych akcii triedy A po 1 EUR s vytvorenim 118,000 kmefiovych akcii po 1 EUR.
V ten isty deii Spolo¢nost’ vydala 118,000 kmenovych akcii po 1 EUR pre svojich existujucich akcionarov.

Emisné azio nie je k dispozicii na distribuciu.

Nedelite’'ny fond
Nedelite'ny fond pozostava zo zdkonného rezervného fondu vo vyske 1,333 tisic EUR (2022: 1,607 tisic EUR), ktory bol
vytvoreny v niektorych subjektoch Skupiny registrovanych na Slovensku. Vypocet zakonného rezervného fondu je zalozeny na

slovenskych zékonnych predpisoch. Zakonny rezervny fond mozno pouZit' len na krytie strat a nemozno ho vyplacat’ formou
dividend.

Na Slovensku sa vyZaduje tvorba zdkonného rezervného fondu pre akciové spolo¢nosti vo vyske minimalne 10% z ¢istého
zisku (ro¢ne) a minimalne do vysky 20% zakladného imania (kumulativny zostatok).

Na Slovensku spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym vytvaraji zdkonny rezervny fond v ¢ase a vo vyske urcenej stanovami. Ak
sa zakonny rezervny fond pri zalozeni spolo¢nosti nevytvori, spolo¢nost’ je povinna ho vytvorit’ v roku, v ktorom sa po prvykrat
vykaze Cisty zisk, minimalne vo vyske 5% z Cistého zisku, maximalne vSak vo vyske 10% zapisan¢ho zékladného imania.
Nasledne je potrebna tvorba zakonného rezervného fondu vo vyske uvedenej v stanovach, minimalne vSak vo vyske 5% z
Cistého zisku (ro¢ne), maximalne vSak do vysky stanovenej v stanovach, minimalne vSak 10% zo zapisaného zakladného
Imania.

Rezerva z prepoctu cudzich mien

Rezerva z prepo¢tu cudzich mien zahfiia vSetky kurzové rozdiely vyplyvajuce z prepoétu uctovnych zavierok zahrani¢nych
prevadzok.

Rezerva z precenenia

Fond z precenenia predstavuje efektivnu ¢ast’ kumulativnej Cistej zmeny realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov pouzitych
pri zabezpeceni penaznych tokov az do nasledného vykazania vo vykaze ziskov a strat, ked’ze zabezpeCované penazné toky
alebo polozky ovplyvnuju zisk alebo stratu.

Kapitéalové zavézky a riadenie kapitalu
Stratégiou Skupiny je udrzat’ si silnt kapitalova zakladfiu na udrzanie dovery investorov, veritelov a trhu a na podporu
buduceho rozvoja vlastného podnikania.

Pristup vedenia Skupiny k riadeniu kapitalu je zabezpecit’ dostatok finanénych prostriedkov na planované investicie v obdobi,
na ktoré boli investicie planované.

Spolo¢nost’ ani jej dcérske spolo¢nosti nepodliehaji ziadnym externym poziadavkam na riadenie kapitalu.
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28. Vlastné imanie (pokracovanie)
Nekontrolujuce podiely

V tisicoch EUR 31. decembra 31. decembra

2023 2022
Gekko Limited LLC skupina! 2,167 2,419
Ostatné 112 108
Celkom 2,279 2,527
29. Emitované dlhopisy
V tisicoch EUR 31. decembra 2023
. , Casovo
Pocet vydan.ych Istina rozliSeny Celkom
dlhopisov ,
urok
ISIN
SK4000015723 70,000 51,531 15,911 67,442
SK4000023206 47,000 45,808 1,686 47,494
SK4120014416 60,000 41,599 12,923 54,522
SK4000022141 60,000 40,889 2,689 43,578
CZ0003520793 333,000 95,364 31,345 126,711
Celkom 339,747
V tisicoch EUR 31. decembra 2022
. . Casovo
Pocet vydan.ych Istina rozliSeny Celkom
dlhopisov ,
urok
ISIN
SK4000015723 70,000 51,531 11,908 63,439
SK4120014283 44,781 43,740 1,783 45,523
SK4120014416 60,000 41,599 10,145 51,744
SK4000022141 17,000 11,437 85 11,522
CZ0003520793 333,000 97,768 24,232 122,000
Celkom 294,228

1Skupinu Gekko Limited LLC tvoria spolo¢nosti Gekko Limited LLC a Ariel Sands Limited.
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29. Emitované dlhopisy (pokracovanie)
Podrobné informacie k vydanym dlhopisom:

31. decembra 2023

Efektivna

Burza urokova Dostupné

cennych Datum Datum Mena Typ urokovej sadzba v nevydané

papierov emisie splatnosti emisie sadzby % dlhopisy

ISIN

SK4000015723 Bratislava 12.8.2019 12.8.2024 EUR bezkupdnové 6.31 -

SK4000023206 Bratislava 22.6.2023 22.6.2028 EUR fixna 7.11 -

SK4120014416 Bratislava  31.10.2018 31.10.2025 EUR bezkupdnové 5.37 -

SK4000022141 Bratislava  23.11.2022 30.06.2028 EUR bezkupdnové 7.11 -

CZ0003520793 Praha 20.12.2018 20.12.2024 CZK bezkupdnové 6.48 -

31. decembra 2022
Efektivna

Burza urokova Dostupné

cennych Datum Mena Typ urokovej sadzbav nevydané

papierov )atum emisie splatnosti emisie sadzby % dlhopisy

ISIN

SK4000015723 Bratislava 12.8.2019 12.8.2024 EUR bezkupoénové 6.31 -

SK4120014283 Bratislava 24.7.2018 24.7.2023 EUR fixna 5.03 2,219

SK4120014416 Bratislava  31.10.2018 31.10.2025 EUR bezkuponové 5.37 -

SK4000022141 Bratislava  23.11.2022 30.06.2028 EUR bezkupdnové 7.33 -

CZ0003520793 Praha  20.12.2018 20.12.2024 CZK bezkupdnové 6.48 -

30. Uvery a pézitky

. 31. decembra 31. decembra
V tisicoch EUR 2023 2022
Uvery od bank 329,461 304,304
Po6zicky od tretich stran 134,663 297,825
Zavazky z lizingov 11,056 12,447
Celkom 475,180 614,576
Kréatkodobé 227,781 256,470
Dlhodobé 247,399 358,106
Celkom 475,180 614,576

K 31. decembru 2023 je vazena priemerna urokova sadzba na ivery a pozicky 8.03% p.a. (2022: 6.96% p.a.).

K 31. decembru 2023 su tvery od bank vo vyske 200,134 tisic EUR (2022: 139,960 tisic EUR) zabezpecené zalozenym
majetkom Skupiny vo vyske 547,151 tisic EUR (2022: 339,945 tisic EUR).

K 31. decembru 2022 boli pozicky od tretich stran vo vyske 186,910 tisic EUR zabezpecené zalozenym majetkom Skupiny vo
vyske 452,868 tisic EUR.
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30. Uvery a pdzi¢ky (pokracovanie)

Podmienky vverov a péziciek k 31. decembru 2023 su nasledovné:

Casovo Urokova

rozliSeny Typ urokovej sadzba k 31. Transakéna
V tisicoch EUR Istina Grok Celkom sadzby Variabilna sadzba Maria decembru Splatnost’ mena
Uvery od bank
nezabezpedené* 102,115 289 102,404 variabilna 12M Euribor 5.00% 8.62%  18.12.2026 EUR
zabezpetené* 59,759 1,088 60,847 variabilna 1D SONIA 2.35% 7.55% 3.7.2026 GBP
zabezpedené 45,000 24 45,024 variabilna 3M Euribor 2.50% 3.92% 30.6.2024 EUR
zabezpedené 28,810 - 28,810 variabilna 1M Euribor 1.60% 3.84%  31.10.2025 EUR
nezabezpeené 23,992 2,128 26,120 variabilna 12M SONIA 7.50% 13.28%  20.11.2024 GBP
zabezpedené 23,254 - 23,254 variabilna 3M Euribor 3.10% 7.06% 31.3.2025 EUR
zabezpedené 16,898 8 16,906 variabilna 3M Euribor 1.50% 5.42% 30.6.2024 EUR
zabezpedené 13,760 210 13,970 variabilna 3M Euribor 1.95% 591%  31.12.2031 EUR
zabezpedené 11,027 - 11,027 fixna - - 6.05%  15.12.2027 EUR
nezabezpetené 798 5 803 variabilna 1M Euribor 4.20% 8.05%  15.12.2024 EUR
zabezpeené 293 1 294 variabilna 1M Euribor 1.60% 3.84% 28.6.2024 EUR
nezabezpetené 2 - 2 fixna - - 0.00% - EUR
Celkom 325,708 3,753 329,461

* nove Gvery v 2023
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30. Uvery a pdzi¢ky (pokracovanie)

Podmienky uverov a poziciek k 31. decembru 2023 su nasledovné (pokracovanie):

Casovo Urokova

rozliseny Typ Urokovej sadzba k 31. Transakéna
V tisicoch EUR Istina urok Celkom sadzby Variabilna sadzba Maria decembru Splatnost’ mena
PozZicky od tretich stran
nezabezpecené 56,300 1,844 58,144 variabilna 12M SONIA 9.00% 14.40% 31.12.2024 GBP
nezabezpecené* 13,119 332 13,451 fixna - - 6.00% 3.5.2024 EUR
nezabezpedené 12,996 1,202 14,198 fixna - - 5.00% 31.12.2024 EUR
nezabezpeené 12,382 1,832 14,214 fixna - - 8.00% 31.12.2024 EUR
nezabezpeené 11,734 1,201 12,935 variabilna 12M SONIA 9.00% 13.58% 31.12.2024 GBP
nezabezpedené* 9,000 167 9,167 variabilna 3M EURIBOR 6.00% 9.96%  25.10.2024 EUR
nezabezpedené* 6,388 159 6,547 variabilna 3M EURIBOR 6.00% 9.96% 2.4.2024 EUR
nezabezpedené 2,770 993 3,763 fixna - - 5.35% 31.12.2024 EUR
nezabezpecené 735 37 772 fixna - - 2.00% 9.1.2027 EUR
nezabezpetené 686 194 880 fixna - - 2.00%  31.12.2024 EUR
nezabezpedené 372 211 583 fixna - - 2.00% 6.7.2028 EUR
nezabezpecené 9 - 9 fixna - - 0.00% na poziadanie EUR
Celkom 126,491 8,172 134,663

* nové paézicky v 2023
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30. Uvery a pdzi¢ky (pokradovanie)

Podmienky viverov a péZiciek k 31. decembru 2022 st nasledovné:

Casovo Urokova

rozliSeny Typ urokovej sadzba k 31. Transakéna
V tisicoch EUR Istina Grok Celkom sadzby Variabilna sadzba Maria decembru Splatnost’ mena
Uvery od bank
nezabezpeéené 64,434 106 64,540 variabilna 12M EURIBOR 5.00% 5.00% 18.12.2026 EUR
zabezpetené* 55,388 11 55,399 variabilna 3M EURIBOR 1.50% 3.70% 30.6.2024 EUR
nezabezpedené 38,463 1,688 40,151 variabilna 1Y GBP SONIA 7.50% 10.07% 20.11.2024 GBP
zabezpedené 24,055 6 24,061 variabilna 3M EURIBOR 2.50% 2.50% 30.6.2024 EUR
nezabezpedené 20,384 23 20,407 variabilna 12M EURIBOR 3.50% 3.50%  18.12.2026 EUR
nezabezpedené 15,986 2,024 18,010 variabilna 3M EURIBOR 5.90% 7.80% 30.9.2024 EUR
nezabezpedené 15,681 688 16,369 variabilna 1Y GBP SONIA 7.50% 10.07%  20.11.2024 GBP
zabezpecené 14,320 116 14,436 variabilna 3M EURIBOR 1.95% 3.14% 31.12.2031 EUR
zabezpeCené 13,281 - 13,281 variabilna 1M EURIBOR 1.60% 3.10% 31.5.2024 EUR
zabezpedené* 12,766 - 12,766 variabilna 1M EURIBOR 1.85% 3.35%  31.10.2025 EUR
zabezpecené 11,666 - 11,666 fixna - - 2.15% 28.2.2023 EUR
zabezpeCené 8,237 108 8,345 variabilna 12M EURIBOR 5.00% 8.32% 31.1.2023 EUR
nezabezpedené 4,852 13 4,865 variabilna 1M EURIBOR 4.20% 6.08%  15.12.2023 EUR
zabezpedené 6 - 6 variabilna 1M EURIBOR 1.60% 3.10% 28.6.2024 EUR
nezabezpecené - 2 2 fixna - - 3.25% 25.8.2023 EUR
Cekom 299,519 4,785 304,304

*nové Gvery v 2022
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30. Uvery a pdzi¢ky (pokracovanie)

Podmienky vverov a poZiciek k 31. decembru 2022 st nasledovné (pokracovanie):

Casovo Urokova

rozliseny Typ Urokovej sadzba k 31. Transakéna
V tisicoch EUR Istina urok Celkom sadzby Variabilna sadzba Maria decembru Splatnost’ mena
PozZicky od tretich stran
zabezpecené 145,965 512 146,477 fixna - - 8.00% 15.12.2023 GBP
nezabezpecené 48,394 1,559 49,953 variabilna 1Y GBP SONIA 9.00% 14.00% 31.12.2024 GBP
zabezpecené 37,110 130 37,240 fixna - - 8.00% 15.12.2023 GBP
nezabezpedené * 12,996 552 13,548 fixna - - 5.00% 31.12.2023 EUR
nezabezpecené * 12,382 841 13,223 fixna - - 8.00% 31.12.2023 EUR
nezabezpedené 11,635 833 12,468 variabilna 1Y GBP SONIA 9.00% 10.64% 31.12.2024 GBP
nezabezpedené 8,395 37 8,432 fixna - - 8.00% 31.12.2023 EUR
nezabezpedené * 7,000 8 7,008 fixna - - 9.90% 28.2.2023 EUR
zabezpedené 3,193 - 3,193 fixna - - 7.00% 28.2.2024 EUR
nezabezpeené 2,770 845 3,615 fixna - - 6.00% 31.12.2024 EUR
nezabezpedené 1,660 180 1,840 fixna - - 2.00% 6.7.2023 EUR
nezabezpedené 385 29 414 fixna - - 2.00% 9.1.2027 EUR
nezabezpedené 216 189 405 fixna - - 2.00% 31.12.2024 EUR
nezabezpecené 9 - 9 fixna - - 0.00% na poziadanie EUR
Celkom 292,110 5,715 297,825

* nové pozicky v 2022
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ANMew

30. Uvery a pdzi¢ky (pokracovanie)

vvvvv

V tisicoch EUR Kontoko- Ostatné
rentné Emitované Zavazky z avery a
Pozn. Gvery* dlhopisy lizingov pozic¢ky Celkom
(Pozn. 30) (Pozn. 29) (Pozn. 30) (Pozn. 30)
Zostatok k 1. januaru 2023 6 294,228 13,160 688,285 995,679
Zmeny periaznych tokov 7 financnej
dinnosti
Prilev hotovosti - 75,260 - 363,339 438,599
Splacanie - (43,740) - (590,345) (634,085)
Splatky zavézkov z lizingu - - (3,517) - (3,517)
Zaplatené Groky - (2,836) (721) (13,797) (17,354)
Celkové zmeny penainych tokov z
finanénej éinnosti - 28,684 (4,238) (240,803) (216,357)
Ostatné zmeny
Urokové naklady - 12,008 721 30,573 43,302
Ostatné zmeny v kontokorentnych
Gveroch 288 - - - 288
Akvizicie 5 - - - 48,279 48,279
Predaje S - - (742) (85,932) (86,674)
Kurzové rozdiely - (3,143) - 5,945 2,802
Nepenazné transakcie - - - 99 99
Prirastky, modifikacie a ukoncenia
lizingovych zmlav - - 2,155 - 2,155
Kapitalizované urokové néklady - 7,970 - 17,384 25,354
Ostatné zmeny celkom 288 16,835 2,134 16,348 35,605
Zostatok k 31. decembru 2023 294 339,747 11,056 463,830 814,927

* Kontokorentné uvery su na ucely vykazu penaznych tokov zahrnuté do penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov.

Za obdobie konciace sa 31. decembra 2023 rozdiel vo vyske 1,167 tisic EUR medzi Urokovymi nakladmi vykazanymi v
konsolidovanom vykaze ziskov a strat a vySSie uvedenou tabulkou predstavuju UGrokové nédklady slvisiace s ostatnymi
finanénymi zavazkami, ktoré v tabul’ke nie s zahrnuté.
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30. Uvery a pdzi¢ky (pokracovanie)

Rekoncilidcia pohybov uverov a péziciek s pefiaznymi tokmi z financnej ¢innosti:

V tisicoch EUR Kontoko- Ostatné
rentné Emitované Zavazky z avery a
Pozn. Gvery* dlhopisy lizingov pozic¢ky Celkom
(Pozn. 30) (Pozn. 29) (Pozn. 30) (Pozn. 30)
Zostatok k 1. januéru 2022 1,530 265,237 15,290 631,075 913,132
Zmeny periaznych tokov 7 financnej
dinnosti
Prilev hotovosti - 11,437 - 202,167 213,604
Splacanie - - - (115,588) (115,588)
Splatky zavézkov z lizingu - - (3,069) - (3,069)
Zaplatené Groky - (2,015) (850) (9,213) (12,078)
Celkové zmeny penainych tokov z
finanénej éinnosti - 9,422 (3,919) 77,366 82,869
Ostatné zmeny
Urokové naklady - 6,150 852 10,683 17,685
Ostatné zmeny v kontokorentnych
Gveroch (1,524) - - - (1,524)
Predaje 5 - - - (25,668) (25,668)
Kurzove rozdiely - 3,648 - (15,958) (12,310)
Nepenazné transakcie - - - (15,034) (15,034)
Prirastky, modifikacie a ukoncenia
lizingovych zmlav - - 937 - 937
Kapitalizované urokové néklady - 9,771 - 25,821 35,592
Ostatné zmeny celkom (1,524) 19,569 1,789 (20,156) (322)

Zostatok k 31. decembru 2022
vratane skupiny majetku drZanej

za icelom predaja 6 294,228 13,160 688,285 995,679
Minus skupina majetku drzana za

Gcelom predaja 27 - - (713) (86,162) (86,875)
Zostatok k 31. decembru 2022 6 294,228 12,447 602,123 908,804

* Kontokorentné uivery su na ucely vykazu penaznych tokov zahrnuté do penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov.

Za obdobie konciace sa 31. decembra 2022 rozdiel vo vyske 1,223 tisic EUR medzi urokovymi nakladmi vykazanymi v
konsolidovanom vykaze ziskov a strat a vy$Sie uvedenou tabulkou predstavuje urokové naklady stvisiace s ostatnymi
finanénymi zavazkami, ktoré v tabul’ke nie s zahrnuté.
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31. Zavazky z obchodného styku

V tisicoch EUR

Zavazky z obchodného styku
Zadrzné

Vydavky buducich obdobi
Nevyfakturované dodavky
Celkom

Kratkodobé
Dlhodobé
Celkom

Podrobné informacie k splatnostiam zavazkov z obchodného styku:

V tisicoch EUR

v rdmci splatnosti
po splatnosti

32. Ostatné finan¢né zaviazky

V tisicoch EUR

Zavazky z obstarania investicii do nehnutel'nosti
Depozit ako zaruka za prenajom

Ostatné financné zavazky

Celkom

Kratkodobé
Dlhodobé
Celkom

31. decembra

31. decembra

2023 2022
15,568 20,137
13,769 16,404

949 1,221
277 844
30,563 38,606
23,549 29,848
7,014 8,758
30,563 38,606

31. decembra

31. decembra

2023 2022
30,033 37,058
530 1,548
30,563 38,606

31. decembra

31. decembra

2023 2022
22,681 22,072
854 688
4,688 6,374
28,223 29,134
3,023 4,887
25,200 24,247
28,223 29,134

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 predstavuju zavizky z obstarania investicii do nehnutelnosti dlhodoby zavizok z
kapy pozemkov diskontovany na su¢asntt hodnotu. Zavézok sa splaca nepravidelnymi platbami do 30. septembra 2030.

Podrobné informdcie k splatnostiam ostatnych financnych zavdizkov:

V tisicoch EUR

v rdmci splatnosti
po splatnosti

31. decembra

31. decembra

2023 2022
28,223 29,134
28,223 29,134
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33. Ostatné zavazky

V tisicoch EUR 31. decembra 31. decembra

2023 2022
Zmluvné zavazky 116,620 108,275
Ostatné danové zavizky 8,378 1,092
Vynosy budicich obdobi 608 554
Prijaté zalohové platby 370 522
Vynosy buddcich obdobi - prijem z prenajmu 63 88
Ostatné zavazky 2,530 2,353
Celkom 128,569 112,884
Kratkodobé 128,479 70,860
Dlhodobé 90 42,024
Celkom 128,569 112,884

K 31. decembru 2023 ostatné danové zavizky predstavuji najméd zaviazok z DPH spolo¢nosti Eurovea byty, s. r. 0. vo vyske
7,624 tisic EUR.

Pre viac informacii k zmluvnym zavazkom, pozri tiez poznamku 7 (i).

34. Udaje o realnej hodnote

Nasledovny prehl’ad obsahuje tdaje o tiétovnej hodnote a realnej hodnote finanéného majetku a zavdzkov Skupiny, ktoré nie
su v u¢tovnictve vyjadrené v redlnej hodnote.

Prehlad neobsahuje financny majetok a financné zavézky, o0 ktorych sa predpoklada, Ze ich nominalna hodnota predstavuje
zéaroven aj realnu hodnotu.

Pri zdvazkoch z lizingov sa vykazanie realnej hodnoty nevyzaduje.

V tisicoch EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Zostatkova Realna  Zostatkova Realna

hodnota hodnota hodnota hodnota

Level 2 Level 2

Finan¢ny majetok
Poskytnuté pozicky 93,976 89,349 94,683 86,436

Finanéné zavizky
Emitované dlhopisy 339,747 336,865 294,228 281,349
Uvery a pozi¢ky bez zavazkov z lizingu 464,124 460,091 602,129 585,784

Hlavné metddy a predpoklady pouzité pri odhadoch realnych hodn6t st opisané v poznamke 2 (y) - Vyznamné uétovné zasady.
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35. ZaloZeny majetok, financné prisl’'uby a podmienené zavizky

31. decembra 31. decembra
V tisicoch EUR Pozndmka 2023 2022
Finanéné prisPuby a zavizky
Zmluvné kapitalové zavazky 9,673 74,301
Poskytnuté uverové prisl'uby 63,597 55,573
Poskytnuté tiverové prisl'uby do spolo¢ne ovladanych podnikov 38 3,384 3,384
Celkom 76,654 133,258
ZaloZeny majetok
Investicie do nehnutel'nosti 17 359,536 273,843
Zéasoby 23 182,028 515,712
Dlhodoby hmotny majetok 16 30,487 30,637
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 24 5,157 6,633
Pohladavky z obchodného styku 19 4,307 391
Ostatny majetok 25 963 1,690
Ostatné pohladavky 26 383 77
Finan¢né nastroje 21 235 -
Pohladavka zo splatnej dane z prijmov 220 -
Ostatny nehmotny majetok 5 1
Skupina majetku drzana za ucelom predaja 27 - 204,607
Celkom 583,321 1,033,591
Podmienené zavazky
Zmenkové rucenie poskytnuté do spolo¢ne ovladanych podnikov 38 4,347 10,347
Celkom 4,347 10,347

Zmluvné kapitalové zavizky sa tykaja kapitalovych vydavkov, ktoré s ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky zazmluvnené, ale
eSte nevznikli.

36. Lizingy
A. Ngjomca
Skupina si k 31. decembru 2023 prenajima administrativne priestory, parkovacie miesta a auta na zaklade lizingu. Prendjom
administrativnych priestorov sa zvyc€ajne uzatvara na pat’ az desat’ rokov. Prenajom parkovacich miest sa zvy¢ajne uzatvara na

desat’ rokov a prenajmy &ut zvycajne na tri az Sest’ rokov. Doba odpisovania majetku je rovnaka ako doba lizingovych zmlav.

Administrativne priestory a parkovacie miesta st prezentované v ramei kategérie Dlhodobého hmotného majetku ako ,,Pozemky
a budovy“. Auta si prezentované ako "Stroje, pristroje a zariadenia".

Informécie o lizingoch, v ktorych Skupina vystupuje ako najomca, st uvedené nizsie.

87



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC
Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

36. Lizingy (pokracovanie)
(i) Majetok s pravom na uZivanie

Majetok s pravom na uzivanie je vykdzany v polozke Dlhodoby hmotny majetok v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situécii
(pozri v pozndmke 16 -Dlhodoby hmotny majetok).

V tisicoch EUR Majetok s pravom na uZivanie

Pozemky Budovy Auta Ostatné Celkom
Zostatok k 1. januaru 2023 2,118 2,978 1,043 96 6,235
Prirastky - 107 542 - 649
Vyradenia - (15) (24) - (39)
Odpisy (319) (901) (392) (5) (1,617)
Modifikécie v ndgjomnych zmluvach 174 264 - - 438
Zostatok k 31. decembru 2023 1,973 2,433 1,169 91 5,666
V tisicoch EUR Majetok s pravom na uZivanie

Pozemky Budovy Auta Ostatné Celkom
Zostatok k 1. januéru 2022 2,842 3,699 910 101 7,552
Prirastky - 1,153 364 - 1,517
Vyradenia (365) (1,153) - - (1,518)
Odpisy (430) (827) (329) (5) (1,591)
Modifikéacie v nagjomnych zmluvach 71 106 98 - 275
Zostatok k 31. decembru 2022 2,118 2,978 1,043 96 6,235

Informacie o analyze splatnosti lizingovych zavazkov pozri v poznamke 37 - Informacie o riadeni rizika .

(ii) Naklady suavisiace s najmami vykazané vo vysledku hospodarenia:

V tisicoch EUR Poznamka 2023 2022
Urokové néaklady z lizingov 30 (721) (852)
N&jomné - lizing majetku s nizkou hodnotou 14 (194) (136)
Najomné - variabilné (vykonové) najomné 14 (270) (239)
N&jomné - kratkodoby lizing 14 (350) (802)

K 31. decembru 2023 je vazena priemerna urokova sadzba na zavézky z lizingov vo vyske 5.64% p.a. (2022: 5.63% p.a.) a
efektivna Urokova sadzba sa pohybuje v rozpati od 5.01% - 10% ( 2022: 5.01% - 8.46%).
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36. Lizingy (pokracovanie)

(iii) Periazné toky 7 ndjmov:

V tisicoch EUR Poznamka 2023
Zaplatené droky z lizingov 30 (721)
Splatky istiny z lizingov 30 (3,517)
Platby ndjomného za kratkodoby lizing, lizing majetku s nizkou

hodnotou a variabilné (vykonové) lizingove platby (814)

B. Prenajimatel’

2022

(850)
(3,069)

(1,177)

Skupina prenajima investicie do nehnutelnosti v ramci operativneho lizingu, pretoZe neprenasa podstatné rizika a odmeny
spojené s vlastnictvom majetku, pozri poznamku 3 a) a poznamku 17. Zmluvy sl zvyc¢ajne uzavreté na obdobie 5 az 10 rokov.

Vypovedna doba je zvyC€ajne jeden az tri mesiace.

Zarok konciaci sa 31. decembra 2023 Skupina vykazuje vynos z prenajmu vo vyske 10,597 tisic EUR (2022: 14,157 tisic EUR).

Buddce lizingové platby, ktoré budu prijaté po dni zostavovania uctovnej zdvierky:
K 31. decembru 2023

V tisicoch EUR Dol 1az2 2az3 3az4 4az5
roka roky roky roky rokov

Pohladavky z operativneho
lizingu - buduce platby 3,293 7,361 8,518 8,457 7,854

K 31. decembru 2022

V tisicoch EUR Do1 1az2 2az3 3az4 4az5
roka roky roky roky rokov
Pohladavky z operativneho
lizingu - buduce platby 2,118 5,489 6,065 6,027 4,967
Sublizing

Nad 5
rokov

31,925

Nad 5
rokov

20,239

Celkom

67,408

Celkom

44,905

Skupina si prenajima a potom d’alej prenajima kancelarske priestory a parkovacie miesta formou finanéného prenajmu.

Pohyb pohladavky z finan¢ného lizingu:

V tisicoch EUR 2023 2022
Zostatok k 1. januaru 2023 6,285 8,073
Prirastky 307 1,153
Urokovy vynos 382 446
Modifikacie v ndjomnych zmluvach 733 (558)
Presun do skupiny majetku drZanej za u¢elom predaja - (735)
Prijaté splatky istiny z lizingov (1,881) (1,648)
Prijaté uroky z lizingov (382) (446)
Zostatok k 31. decembru 2023 5,444 6,285
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37. InformaAcie o riadeni rizika

V dosledku svojich aktivit je Skupina vystavend réznym finanénym rizikdm: trhovému riziku (vratane menového, cenového a
Urokového rizika), prevadzkovému riziku, Gverovému riziku a riziku likvidity. Celkovy program riadenia rizik Skupiny sa
zameriava na nepredvidatelnost’ finanénych trhov a snazi sa minimalizovat’ potencidlne nepriaznivé vplyvy na finanént
vykonnost’ Skupiny.

Riadenie finanéného rizika vykonava centrdlne finanéné oddelenie v stlade s postupmi schvalenymi predstavenstvom.
Centrélne finan¢né oddelenie identifikuje, posudzuje a zabezpecuje finan¢né rizika v spolupraci s prevadzkovymi oddeleniami
v ramci Skupiny. Predstavenstvo a vedenie Skupiny vydavaju pisomné zasady pre celkové riadenie rizik, ako aj pisomné
postupy pokryvajtice Specifické oblasti, ako su devizové, trokové a uverové rizika a pouzivanie nederivatovych finanénych
nastrojov.

37.1 Uverové riziko

inStiticiami vratane hotovosti na bankovych uctoch a vkladoch. Maximalnu vysku uverovej angazovanosti predstavujii
prislusné uctovné hodnoty v konsolidovanom vykaze o financ¢nej situdcii. Okrem toho je Skupina vystavena podsuvahovému
Gverovému riziku prostrednictvom prislubov na poskytnutie Giverov a finanénych zaruk. Uétovna hodnota finanéného majetku
prezentovaného nizSie a vydanych zaruk ako taka predstavuje maximalnu Gétovnu stratu, ktora by bola vykazana pri tychto
polozkach ku dfiu vykazu o finanénej situdcii, ak by protistrany neplnili Giplne podl'a zmluvy a ak by sa preukazalo, ze akykol'vek
kolateral alebo zabezpec€enie si bezcenné. Suma teda vysoko prevysuje oakavané straty.

najomcov pred uzatvorenim najomnych zmliav. Diverzifikacia najomcov znizuje Giverové riziko Skupiny a ako d’al$i nastroj na
zniZenie tiverového rizika Skupina vyuZiva depozity ako zaruku za prenajom od ndjomcov. Skupina monitoruje koncentracie
tverového rizika podla odvetvi a krajin.

Maximélne vystavenie Skupiny Gverovému riziku bolo nasledovné:
(i) Vystavenie uverovému riziku podla odvetvi

K 31. decembru 2023

Ostatné
V tisicoch EUR financné
Podniky Banky inStitdcie Ostatné Celkom
Financny majetok
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty - 100,499 - 117 100,616
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty, s ktorymi

. ax o , - - - 3,577 3,577
Skupina nemdze vol'ne disponovat
Poskytnuté pozicky 49,152 - 39,193 5,631 93,976
Finanéné nastroje 6 4,572 4,123 - 8,701
Pohladavky z obchodného styku 17,046 11 - 134 17,191
Ostatné pohladavky 1,057 1 - 16 1,074

67,261 105,083 43,316 9,475 225,135
Finan¢né prisPuby a podmienené zavizky
Zmenkové rucenie poskytnuté do spolocne ovladanych
podnikov 4,347 - - - 4,347
Poskytnuté uverové prisluby 12,735 - 46,431 4,431 63,597
Poskytnuté tiverové prisl'uby do spolo¢ne ovladanych
podnikov 3,384 - - - 3,384
Zabezpecenie

Informacie o zabezpe€eni su uvedené v pozndmke 35 — ZaloZeny majetok, finanéné prisluby a podmienené zavizky.
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37. Informécie o riadeni rizika (pokracovanie)
37.1 Uverové riziko (pokradovanie)

K 31. decembru 2022

Ostatné
V tisicoch EUR finan¢né
Podniky Banky inStitdcie Ostatné Celkom
Financny majetok
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty - 106,537 - 94 106,631
Penazné prostriedky a peiazné ekvivalenty, s ktorymi
Skupina neméze vol'ne disponovat - - - 17,565 17,565
Poskytnuté pozicky 57,820 - 36,652 211 94,683
Finan¢né nastroje 1 6,183 2,061 - 8,245
Pohl'adavky z obchodného styku 6,738 14 3 382 7,137
Ostatné pohl'adavky 580 1 - 240 821

65,139 112,735 38,716 18,492 235,082

Finan¢né prisPuby a podmienené zavizky
Zmenkové rucenie poskytnuté do spolo¢ne ovladanych

podnikov 10,347 - - - 10,347
Poskytnuté uverové prisluby 13,998 - 36,786 4,789 55,573
Poskytnuté uverové prisl'uby do spolo¢ne ovladanych

podnikov 3,384 - - - 3,384

K 31. decembru 2023, uvery a pdzicky poskytnuté 2 tretim strandm a 2 spriaznenym stranam predstavuju celkovo 84.42% z

vvvvv

pohladavok, financnych nastrojov a penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov a odhadlo o¢akévanu tiverovu stratu

Ao

(ECL) v sUlade s IFRS 9. Pre poskytnuté p6zic¢ky bolo vykonané individudlne posudenie — troven 3.

Na z&klade tohto postidenia manazment dospel k zaveru, Ze oakavana moznd uverova strata pre vSetky polozky, s vynimkou

konsolidovanu Gétovna zavierku vyznamna a nie je vykazand k 31. decembra 2023 a k 31. decembru 2022. Pozri tiez poznamku
19, poznadmku 20 a pozndmku 37.1 (iii).
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Tabul’ka pohybu medzi uroviiami:

V tisicoch EUR

Uroveii 1
Poskytnuté pozicky

Uroveii 3
Poskytnuté pozicky

V tisicoch EUR

Uroveii 1
Poskytnuté pozicky

Uroveii 3
Poskytnuté pozicky

1. januara
2023

87,837

6,846

1. januéara
2022

99,428

6,762

Poskytnutie
pozicky/tvorba
opravnej
polozky

23,021

(4,024)
Poskytnutie
pozZicky/tvorba

opravnej
polozky

26,988

8,260

Presun
z Urovne 1
do Grovne 3

(6,404)

6,404

Presun
z Urovne 1
do Grovne 3

Presun
z Urovne 3
do Grovne 1

331

(331)

Presun
z Urovne 3
do Grovne 1

Nepenazné
transakcie

590

Nepenazné
transakcie

(15,132)

Splatenie
pozi¢ky/
rozpustenie
opravnej
polozky

(19,945)

(324)

Splatenie
pozic¢ky/
rozpustenie
opravnej
polozky

(22,010)

(8,238)

Presun do
skupiny majetku

drZanej za ti¢elom

preaja

Presun do
skupiny majetku

drZanej za ic¢elom

preaja

(735)

Odpis

Odpis

(748)

62

Kurzové
rozdiely

(29)

Kurzové
rozdiely

46

31. decembra
2023

85,401

8,575

31. decembra
2022

87,837

6,846
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(i) Vystavenie tiverovému riziku podl’a krajiny

K 31. decembru 2023

V tisicoch EUR

Financny majetok

Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty

Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty, s ktorymi Skupina
nemdze vol'ne disponovat
Poskytnuté pozicky

Finan¢né nastroje

Pohl'adavky z obchodného styku
Ostatné pohladavky

K 31. decembru 2022

V tisicoch EUR

Financny majetok

Penazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty

Penazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty, s ktorymi Skupina
nemoéze volne disponovat’
Poskytnuté pozicky

Finan¢né nastroje

Pohl'adavky z obchodného styku
Ostatné pohladavky

Velka Ceska
Slovensko Britania republika Holandsko  Ostatné Celkom
73,215 26,016 401 - 984 100,616
- 3,577 - - - 3,577
45,025 2,499 - 39,193 7,259 93,976
4,363 - 4,337 - 1 8,701
10,452 6,542 30 - 167 17,191
644 184 96 - 150 1,074
133,699 38,818 4,864 39,193 8,561 225,135
Velka Ceska
Slovensko Britdnia republika Holandsko  Ostatné Celkom
97,370 2,739 6,237 - 285 106,631
- 17,565 - - - 17,565
43,886 2,125 - 36,652 12,020 94,683
2,061 - 6,183 - 1 8,245
5,754 1,239 27 - 117 7,137
472 181 2 - 166 821
149,543 23,849 12,449 36,652 12,589 235,082

(iii) Vystavenie verovému riziku - znifenie hodnoty finanéného majetku

Pohladavky 7 obchodného styku

V tisicoch EUR

v ramci splatnosti

po splatnosti 0-30 dni

po splatnosti 31-180 dni
po splatnosti 181-365 dni
po splatnosti viac ako rok
Celkom

Hruba hodnota
31. decembra

Opravna polozka
31. decembra

Cista a¢tovna hodnota
31. decembra

2023 2022 2023 2022 2023 2022
15,712 5,772 - (53) 15,712 5,719
609 510 - - 609 510
537 534 - (161) 537 373
143 127 (55) (13) 88 114
702 773 (457) (352) 245 421
17,703 7,716 (512) (579) 17,191 7,137
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Poskytnuté poZicky
V tisicoch EUR Hruba hodnota Opravna polozka  Cista iétovna hodnota
31. decembra 31. decembra 31. decembra
2023 2022 2023 2022 2023 2022
v ramci splatnosti 141,188 148,447 (47,212) (53,764) 93,976 94,683
Celkom 141,188 148,447 (47,212) (53,764) 93,976 94,683
Ostatné pohladavky
V tisicoch EUR Hruba hodnota Opravna polozka  Cista uétovna hodnota
31. decembra 31. decembra 31. decembra
2023 2022 2023 2022 2023 2022
v rdmci splatnosti 1,074 788 - - 1,074 788
po splatnosti viac ako rok 66 66 (66) (33) - 33
Celkom 1,140 854 (66) (33) 1,074 821
Poskytnuté poZicky

Nasledujuca tabul’ka uvadza, ¢i boli poskytnuté p6zicky predmetom 12-mesacnej straty zo znizenia hodnoty (ECL) alebo
celozivotnej straty zo zniZenia hodnoty (ECL).

V tisicoch EUR 31. decembra 2023
12-mesacna CelozZivotna
ECL ECL
Hruba uctovna hodnota 85,401 55,787
Opravné polozky - (47,212)
Celkom 85,401 8,575
V tisicoch EUR 31. decembra 2022
12-mesac¢na Celozivotna
ECL ECL
Hruba aétovna hodnota 87,837 60,610
Opravné polozky - (53,764)
Celkom 87,837 6,846

vvvvv

7e ich protistrany nebudt schopné Skupine splatit’ z dévodu zlych hospodarskych vysledkov. Straty zo zniZenia hodnoty boli
postdené individualne pre tieto poskytnuté pozi¢ky na zaklade historickych informdcii protistran, hospodarskych vysledkov a
buducich vyhliadok.
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37.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika pri beznom financovani ¢innosti Skupiny, pri schopnosti splacat’ svoje zaviazky v dobe ich splatnosti
a pri riadeni finanénych pozicii. Predstavuje riziko neschopnosti financovat’ majetok v primeranej dobe splatnosti a urokovej
sadzbe a riziko neschopnosti realizovat’ majetok za rozumnu cenu v primeranom ¢asovom horizonte.

Jednotlivé spolo¢nosti v Skupine pouzivaju rozne metddy na riadenie rizika likvidity. Vedenie Skupiny sa zameriava na metody
pouzivané finanénymi institiciami, teda na diverzifikaciu zdrojov financovania. Tato diverzifikacia robi Skupinu flexibilnou a
obmedzuje jej zavislost’ na jedinom zdroji financovania. Riziko likvidity sa hodnoti najmé sledovanim zmien v Struktire
financovania a porovnavanim tychto zmien so stratégiou riadenia rizika likvidity Skupiny.
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V nasledujticej tabul’ke je uvedena analyza finanéného majetku a zavézkov Skupiny zoskupenych podl'a zmluvnej zostatkovej doby splatnosti finanéného majetku a zavizkov k datumu,
ku ktorému sa zostavuje iCtovna zavierka. Vykazané hodnoty zahfiiaju aj odhadované platby trokov a predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky.

Ocakavané splatnosti sa lidia od zmluvnych, ked’ze historické dokazy ukazuju, Ze viésina kratkodobych Giverov je predizena. Analyza je prezentovana pri najobozretnej$om zvazeni
datumov splatnosti, kde opcie alebo splatkové kalendéare umoziiuju predéasné splatenie. Preto sa v pripade finanénych zavizkov uvadza najskorsi mozny datum splatenia, zatial’ ¢o pri
finanénom majetku sa uvadza najneskor$i mozny datum splatenia. Finanény majetok a zavizky, ktoré nemaji zmluvnu splatnost’, su zoskupené v kategorii ,,neuréena splatnost™.
Zverejnené sumy predstavuju zmluvné nediskontované peniazné toky, a preto nemusia stihlasit’ s u¢tovnymi hodnotami vo vykaze o financnej situécii.

(i) Zmluvné zostatkové doby splatnosti finanéného majetku a zdvézkov, vratane odhadovanych platieb Grokov

K 31. decembru 2023

V tisicoch EUR Nediskon-
) tované
Uétovna periazné Do3 3 mesiace 4ai5s Nad5 Neurdena
hodnota toky  mesiacov az1rok 1az2roky 2az3roky 3 az4roky rokov rokov splatnost’
Finanény majetok
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 100,616 100,616 100,616 - - - - - - R
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty, s
ktorymi Skupina nemoze volne disponovat’ 3,577 3,577 3,577 - - - - - - -
Poskytnuté pozicky 93,976 106,105 15,022 7,929 18,942 13,175 28,059 9,396 13,582 -
Finanéné nastroje 6 6 - - - - - - - 6
Pohladavky z obchodného styku 17,191 17,191 13,741 3,318 - - - - - 132
Ostatné pohl'adavky 1,074 1,074 777 119 - 150 - - - 28
216,440 228,569 133,733 11,366 18,942 13,325 28,059 9,396 13,582 166
Derivatové finan¢né nastroje
Opcie na akcie 4,123 4,123 4,123 - - - - - - -
Urokové swapy 235 235 - - - - 235 - - -
Menové forwardy
- vydavok - (88,596) - (88,596) - - - - - -
- prijem 4,337 93,204 - 93,204 - - - - - -

8,695 8,966 4,123 4,608 - - 235 - - -
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V tisicoch EUR Nediskon-

tované
Uétovna  perazné Do3 3 mesiace 4ai5 Nad5 Neuréena
hodnota toky  mesiacov az1rok 1az2roky 2 aZ3roky 3 azZd4roky rokov rokov splatnost’

Nederivatové finanéné zavizky

Uvery a pozicky 475,180 (537,943) (2,449) (244,856) (63,033)  (200,730) (12,406) (2,570)  (11,899) -
z toho zavézky z lizingov 11,056 (12,515) (862) (3,109) (3,896) (1,670) (742) (612) (1,624) -
Zavazky z obchodného styku 30,563 (30,563) (16,030) (7,515) (1,220) (352) (8) (260) (5,174) (4)
Ostatné finan¢né zavizky 28,223 (35,634) (1,799) (890) (5,321) (3,708) (3,466) (3,400)  (16,715) (335)
Emitované dlhopisy 339,747  (387,157) - (207,759) (63,565) (3,565) (3,565) (108,703) - -
873,713  (991,297) (20,278)  (461,020) (133,139) (208,355) (19,445) (114,933)  (33,788) (339)

pri ich splatnosti, ako je uvedené v pozndmke 29, z nasledujucich dévodov:

i
ii.
iii.
iv.

Skupina ocakéava, Ze bude generovat’ prijmy z budicich vynosov z prenajmu a predaja zasob ako je uvedené v poznamke 7;
Skupina o¢akava, Ze ziska refinancovanie svojich existujiicich uverovych nastrojov predizenim ich datumov splatnosti;

Skupina o¢akava, ze kratkodobé zavazky budu financované z novych dlhodobych bankovych Gverov;

k 31. decembru 2023 ma Skupina k dispozicii nevyéerpané uverové ramce vo vyske 110,582 tisic EUR (2022: 179,281 tisic EUR).
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K 31. decembru 2022

V tisicoch EUR Nediskon-
. tovane
Uétovna penazné Do3 3 mesiace 4 az5 Nad5 Neurcena
hodnota toky  mesiacov az1rok 1az2roky 2 aZi3roky 3 azd4roky rokov rokov splatnost’
Finan¢ny majetok
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 106,631 106,631 106,631 - - - - - - -
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty, s
ktorymi Skupina nemoze volne disponovat’ 17,565 17,565 - 17,565 - - - - - -
Poskytnuté pozicky 94,683 107,504 14,101 15,473 12,156 11,031 40,549 137 14,057 -
Finanéné nastroje 1 1 - - - - - - - 1
Pohl'adavky z obchodného styku 7,137 7,137 5,628 979 530 - - - - -
Ostatné pohl'adavky 821 821 591 65 - - 150 - - 15
226,838 239,659 126,951 34,082 12,686 11,031 40,699 137 14,057 16
Derivatové finan¢né nastroje
Opcie na akcie 2,061 2,061 - - 2,061 - - - - -
Menové forwardy
- vydavok - (86,848) - - (86,848) - - - - -
- prijem 6,183 95,554 - - 95,554 - - - - -
8,244 10,767 - - 10,767 - - - - -
Nederivatové finanéné zavizky
Uvery a pozicky 614,576  (701,096) (21,457) (257,975) (262,720) (26,345)  (116,396) (2,540)  (13,663) -
z toho zavéazky z lizingov 12,447 (14,315) (747) (2,746) (3,624) (3,345) (1,415) (585) (1,853) -
Z&vézky z obchodného styku 38,606 (38,606) (16,659) (13,187) (1,289) - (399) (8) (7,062) (2)
Ostatné finan¢éné zaviazky 29,134 (37,708) (1,157) (4,287) (2,729) (3,058) (3,472) (3,427)  (19,578) -
Emitované dlhopisy 294,228  (325,329) - (46,807)  (201,522) (60,000) - - (17,000) -

976,544 (1,102,739)  (39,273) (322,256)  (468,260)  (89,403) (120,267)  (5975)  (57,303) )




J&T REAL ESTATE HOLDING PLC

Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

37. Informécie o riadeni rizika (pokracovanie)

37.3 Trhové riziko

Trhové riziko je riziko, ze zmeny trhovych cien, ako st urokové sadzby, vymenné kurzy a iverové rozpétia, ovplyvnia prijem
Skupiny alebo hodnotu finan¢nych nastrojov, ktoré vlastni. Ciel'om riadenia trhového rizika je riadit’ a kontrolovat’ vystavenie
sa trhovému riziku v ramci prijatelnych parametrov pri optimalizacii navratnosti rizika.

Skupina pouziva derivaty na riadenie trhového rizika.

(i) Menové riziko

Skupina je vystavena vplyvu vykyvov beznych vymennych kurzov cudzich mien na svoju finanénu poziciu a peiiazné toky.

Skupina je vystavena transakénému menovému riziku v rozsahu, v ktorom existuje nesulad medzi menami, v ktorych st

transakcie denominované, a prislusnymi funkénymi menami spolo¢nosti Skupiny.

Vystavenie Skupiny menovému riziku je nasledovné:

K 31. decembru 2023
V tisicoch EUR

Finanény majetok
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty
Poskytnuté p6zicky

Financné zavizky
Uvery a pozicky
Zavazky z obchodného styku

K 31. decembru 2022
V tisicoch EUR

Finanény majetok

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty
Poskytnuté pozicky

Pohladavky z obchodného styku

Finanéné zavizky
Uvery a pozicky
Zavazky z obchodného styku

EUR usb Ostatné Celkom
167 39 316 522

- 829 - 829

167 868 316 1,351
804 - - 804

4 38 15 57

808 38 15 861
EUR usb Ostatné Celkom
4,552 82 314 4,948
- 833 - 833

3 - - 3
4,555 915 314 5,784
4,865 - - 4,865
96 39 - 135
4,961 39 - 5,000
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Analyza citlivosti
Analyza citlivosti Skupiny na zvySenie alebo zniZenie vymennych kurzov je uvedena v tabul’ke nizsie.

Posilnenie funkénych mien o 10% oproti nizsie uvedenym zahrani¢cnym menam by malo nasledovny vplyv na portfélio. Tato

analyza predpoklada, ze ostatné premenné, najma urokové sadzby, zostanti nezmenené.

V tisicoch EUR . Vplyv na
Vplyv na ylastqe vg‘/)sl)é dok
imanie hospodarenia
31. decembra 2023
EUR (65) (65)
uUsD (75) (75)
31. decembra 2022
EUR (41) (41)
usb (80) (80)

Oslabenie funkénych mien o 10% oproti vyssie uvedenym zahranicnym mendm by malo rovnaky, ale opacny G¢inok na vyssie

uvedené meny za predpokladu, Ze vSetky ostatné premenné zostani nezmenené.

(i) Urokové riziko

Operacie Skupiny su vystavené riziku kolisania trokovych sadzieb v rozsahu, v ktorom je iroceny majetok a irocené zavizky

splatné alebo precenované v roznych casoch alebo v ré6znych sumach.

Profil finanénych nastrojov
Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, bol profil arokovych sadzieb uro¢enych finanénych nastrojov Skupiny
nasledovny:

V tisicoch EUR U¢tovna hodnota
31. decembra 31. decembra
2023 2022
Fixna urokova sadzba
Finan¢ny majetok 93,976 94,683
Finan¢né zavizky (409,693) (553,738)

Variabilna Grokovéa sadzba
Finanény majetok - -
Finanéné zavizky (405,225) (355,057)

Analyza citlivosti pre néstroje s fixnou Urokovou sadzbou

Skupina neuétuje o Ziadnom finanénom majetku a zavizkoch troéenych fixnou tirokovou sadzbou v redlnej hodnote cez vykaz
ziskov a strat. Preto zmena urokovych sadzieb k datumu zostavenia Uctovnej zavierky by nemala vplyv na vysledok

hospodarenia.
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Analyza citlivosti pre nastroje s variabilnou Grokovou sadzbou
Zmena o0 100 bazickych bodov v Grokovych sadzbach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodarenia. Tato analyza
predpoklada, Ze ostatné premenné, najmé kurz cudzich mien, zostand nezmenené:

V tisicoch EUR Vysledok hospodéarenia

Zvysenie 0 100 bp Znizenie o 100 bp
31. decembra 2023
Citlivost’ peiaznych tokov nastrojov s variabilnou trokovou sadzbou
(netto) (3,981) 3,981

31. decembra 2022
Citlivost’ peiaznych tokov nastrojov s variabilnou trokovou sadzbou
(netto)

(3,479) 3,479
37.4 Operacné riziko

Operac¢né riziko je riziko straty vyplyvajice z podvodu, neopravnenych ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti alebo zlyhania
systému. Vyplyva zo vSetkych aktivit Skupiny a je rizikom, ktorému ¢elia vSetky spolo¢nosti. Opera¢né riziko zahffa pravne
riziko, riziko nedodrzania ¢asového harmonogramu projektov a nedodrZzania rozpo¢tov projektov vratane ich financovania,
hrozba straty klientov z dévodu pozdrzania projektov alebo vstupu novej konkurencie na trh.

Po rokoch nulovych a negativnych Grokovych sadzieb ich ECB zagala zvySovat’ v juli 2022 najrychlej$im tempom vo svojej
historii. Hlavna drokova sadzba sa tak posunula na 4.25% v jali 2023. Narast Grokovych sadzieb sa najvyraznej$ie prejavil v
zjavnom spomaleni hypotekarneho trhu. Urokové sadzby na Slovensku stiipli na najvyssiu troveii od roku 2014.

Operacné riziko je riadené pravidelnym dohl'adom nad projektmi a prispésobovanim projektov réznym podmienkam s cielom
splnit’ ciele projektov a efektivnost’ vynalozenych nakladov.

Ciel'om Skupiny je riadit’ operacné riziko tak, aby bolo mozné vyvazit' vyhybanie sa finanénym stratam a poskodeniu dobrého
mena Skupiny s celkovou nékladovou efektivnostou a vyhybat’ sa kontrolnym postupom, ktoré by obmedzovali iniciativu a
kreativitu.

Primarna zodpovednost’ za implementaciu kontrol na rieSenie operacného rizika je pridelend manazmentu Skupiny a tiez
manazmentu v ramci kazdej dcérskej spolo¢nosti. Tato zodpovednost’ je podporend vytvorenim standardov pre riadenie
operaéného rizika v ramci Skupiny. Operacné riziko je riadené systémom noriem a kontrolnych mechanizmov, ktoré pokryvaja
tieto oblasti:

* poziadavky na rekonciliaciu a monitorovanie transakeii;

* identifikacia opera¢ného rizika v ramci kontrolného systému kazdej dcérskej spoloc¢nosti a vytvorenie podmienok na
zniZzovanie a obmedzovanie operacného rizika (pri zabezpeCeni pozadovanej urovne ¢innosti), ako aj jeho dopady a
dosledky; odporucania na vhodné riesenia v tejto oblasti.

Tento prehl'ad udalosti operacného rizika Skupiny umoziuje Skupine Specifikovat’ smer krokov a procesov, ktoré ma
podniknt, aby tieto rizika obmedzila, ako aj prijimat’ rozhodnutia s ohl'adom na:

- akceptovanie jednotlivych rizik, ktorym &eli;

- iniciovanie procesov veducich k obmedzeniu mozZnych dopadov; alebo

- zmen$enie rozsahu prislusnej ¢innosti alebo jej uplné zastavenie.
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Cyprus

Cyprus je otvorené trhové hospodarstvo zaloZené predovsetkym na sluzbach. Po vydrzani vplyvu globalnej finanénej krizy
preslo hospodarstvo krajiny v poslednych rokoch ozivenim, pohananym prevazne domacim dopytom a cestovnym ruchom az
do néhleho zastavenia spdsobeného pandémiou COVID-19. HDP Cypru sa v8ak uz v roku 2021 odrazilo na trovei pred
pandémiou, pricom v rokoch 2022 a 2023 pokracoval rast (na urovni 5.6% a 2.2%). Zatial' ¢o sukromna spotreba zostala v
minulom roku vysoka, podporovana rastom redlnych miezd a trvalou expanziou zamestnanosti, neturistické sluzby zaznamenali
niz$i vonkajsi dopyt. V rokoch 2024 a 2025 sa predpoklada zvysenie realneho HDP o 2.7% a 3%. O¢akava sa, ze domaci dopyt
bude hlavnou hybnou silou rastu redlneho HDP, podporeny automatickou indexaciou miezd pre priblizne polovicu
zamestnancov, na ktorych sa vztahuju kolektivne zmluvy vo verejnom aj sukromnom sektore, ¢im sa zachova ich kipna sila.
Okrem toho k rastu prispeju vyznamné investi¢né iniciativy v oblasti nehnutelnosti, zdravotnictva, dopravy a cestovného ruchu,
iastoéne podporované nastrojom na obnovu a odolnost’ (angl. Recovery and Resilience Facility). Predpoklada sa vsak, Ze
prispevok Cistého vyvozu zostane utlmeny v dosledku hospodarskej neistoty medzi primarnymi obchodnymi partnermi Cypru
a zvySeného dovozného dopytu pohananého investiciami.

Pokial’ ide o verejné financie, MMF odhadol v roku 2023 prebytok rozpoétu verejnej spravy na trovni 1.3% HDP. Napriek
roz§ireniu podpornych opatreni na zmiernenie G¢inkov vysokych cien a o¢akavanych figkalnych ndkladov zo schémy hypotéky
na prenagjom, MMF ocakava pokracujuci prebytok pre tento rok a 2025 mierne presahuje 1% HDP. Pomer verejného dlhu k
HDP, ktory v roku 2023 dosiahol 78.6%, t'azil z prebiehajicej hospodarskej expanzie a o¢akava sa, Ze bude sledovat’ klesajuci
trend, pricom do roku 2025 sa znizi na 66.8%. Inflacia HICP sa v roku 2023 spomalila na 3.9% z 8.1% v roku 2022,
predovsetkym v dosledku zniZenia cien energii. Ocakava sa, Ze inflacia HICP sa v roku 2024 znizi na 2.4% a v roku 2025 d’alej
na 2.1%, ¢o odraza ocakavany pokracujici pokles cien energii a inych komodit. Naopak, od indexacie miezd sa ocakava, ze
bude vyvijat’ tlak na zvy$ovanie inflacie HICP bez energii a potravin.

Miera nezamestnanosti bola v roku 2023 na Grovni 6.7% (pokles zo 6.8% pred rokom) a oakava sa, Ze v rokoch 2024 a 2025
bude postupne klesat’ v désledku hospodarskej expanzie a implementacie RRP EU (na 6.4%, resp. 6.1%) — MMF). Napriek
nedavnym zlepSeniam v sektoroch sluzieb, kvalifikovaného priemyslu a polnohospodarstva zostdva 16.7% populdcie
ohrozenych chudobou alebo socialnym vyltiéenim (CyStat). Svetova banka odhadla cypersky HDP na obyvatel’a (PPP) na
49,931 USD v roku 2022.

Slovensko

Slovensko od svojho zac¢lenenia do Eurdpskej tnie v roku 2004 zaznamenalo trvaly a stabilny rast HDP, s vynimkou finan¢ne;j
krizy v rokoch 2008-2009, krizy eurozény v rokoch 2011-2012 a pandémie COVID-19. Po raste 0 1.7% v roku 2022 sa
slovenska ekonomika v roku 2023 spomalila na 1.1% v désledku zniZenej sukromnej a verejnej spotreby sprevadzanej poklesom
exportu a importu spolu so znizovanim zasob, ¢o odrazalo slabntice ekonomické vyhliadky na jej primarnych exportnych trhoch
(Komisia EU). Vyhlad hospodarskeho rastu na roky 2024 a 2025 je na rovni 2.3% a 2.6%. Ocakéva sa, Ze zvy3enie realnych
miezd podpori sikromnu spotrebu a pontkne d’alsi stimul. Okrem toho sa o&akava, Ze &erpanie fondov EU vyrazne prispeje k
rastu investicii (Komisia EU).

V roku 2023 doslo k vyraznému zhorSeniu rozpoctu verejnej spravy v dosledku zvySenych socidlnych transferov, zvysenia
miezd vo verejnom sektore, zvySenych trokovych sadzieb, zvysenych vojenskych vydavkov a do¢asnych opatreni na podporu
energetickych schém v prospech domacnosti a firiem. Vnutrostatne organy odhadli deficit na 6.5% HDP. Eurdpska komisia
vyjadrila obavy v suvislosti s rozpo¢tom na rok 2024, pricom deficit predpokladd v roku 2024 na trovni 6.3%. Podobne aj
pomer dlhu k HDP ma stiipajucu trajektoriu podla agentary Fitch Ratings, ktora oc¢akava, ze do konca roka 2025 vzrastie na
62.1%. z 57.8% na konci roka 2022. Ocakava sa vsak, ze Girokové naklady budi postupne rast’ v dosledku priaznivého profilu
splacania charakterizovaného priemernou splatnostou 8.5 roka a prevazne dlhovymi Struktirami s pevnou urokovou sadzbou.
Podrla Eurdpskej komisie inflacia v roku 2023 vyskocila na 11%, ¢o bolo spdsobené zvySenymi cenami energii a ich naslednym
vplyvom na ostatné zlozky. V roku 2024 sa predpoklada zniZzenie miery inflacie na 3.5%, najmd v dosledku ocakavaného
zmiernenia cien energii a spotrebitel'skych cien potravin. Ogakéava sa viak, ze pretrvavajuci vplyv cien energii a obmedzeny trh
prace budu vyvijat’ tlak na rast cien v sektore sluzieb. Do roku 2025 sa predpoklada d’alsi pokles inflacie na 2.6%.

102



J&T REAL ESTATE HOLDING PLC
Neauditované pozndmky k predbeznej konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

37. Informécie o riadeni rizika (pokracovanie)
37.5 Podnikatel’ské prostredie (pokradovanie)

Miera nezamestnanosti sa v roku 2023 znizila na 6.1% (z0 6.2% pred rokom) a o¢akava sa, Ze kratkodobo sa bude pohybovat
okolo 5.9%, pri¢om trh prace zostava napity. Celkovo je chudobou ohrozenych priblizne 15.6% obyvatel'stva (najmd vo
vychodnej ¢asti krajiny), ¢o je menej ako priemer EU 21.6% (Eurostat, najnovsie dostupné udaje). Svetovéa banka odhadla HDP
na obyvatel'a (PPP) v roku 2022 na 37,459 USD, &o je 31% pod priemerom EU.

Vel’ka Britania

MMF ho odhadol na 0.5%, ked’ze uginky zvysenych Grokovych sadzieb a prisnejsej fiskalnej politiky vyvazuju vyhody pre
domacnosti vyplyvajuce zo znizenych cien energii. V sulade s tym ma spotreba v roku 2024 rast’ len pomaly a v roku 2025 sa
zvysi. Pokial ide o spolo¢nosti, napriek rozptyleniu neistoty suvisiacej s Brexitom a silnému stavu stvah, su konfrontované s
tlmenymi kratkodobymi vyhliadkami rastu dopytu a vyrazne zvysené naklady na p6zicky. MMF ocakava, ze rast bude v roku
2024 nizky (+0.6%), zatial’ ¢o v roku 2025 by mal byt’ zaznamenany mierny narast (2%), hoci §trukturalne prekazky rastu buda

pretrvavat’, vratane nizkej irovne verejnych aj sukromnych investicii a zruénosti. medzery.

Co sa tyka verejnych financii, deficit verejného sektora sa v roku 2023 znizil na 3.3% HDP (z 3.8%) a do roku 2025 by sa mal
znizit' na 3.1% HDP v désledku kombinacie vyssich dani a znizenia vydavkov. V roku 2023 sa daiiové zat'azenie zvysilo o viac
ako 0.5% HDP. Vladne vydavkové plany pocitali s minimalnym rastom nominalnych vydavkov na fiskalne roky 2023-24 a
2024-25, ¢o predstavuje vyzvy uprostred zvySen¢ho tlaku na verejny sektor, najmi na zvySenie miezd. ZvySené vynosy
dlhopisov viedli aj k vyraznému zvyseniu platieb urokov z dlhu. Hruby dlh vlady by mal v horizonte prognézy mierne klesnut’
20 104.1% HDP v roku 2023 na 107.3% do roku 2025 (EK vsak predpoklada, Ze dlh klesne na 96.5%). Vlada prijala niekol’ko
podpornych opatreni, ktoré maji pomdct’ domacnostiam a podnikom vyrovnat’ sa s rastiicimi cenami energii, vratane Zaruky
ceny energie a schémy ulavy za energie. Bank of England zareagovala na rastucu inflaciu sprisnenim menovej politiky,
nickol’konasobnym zvySenim urokovej sadzby a zafatim predaja Statnych dlhopisov. Po dosiahnuti vrcholu v roku 2022 sa
inflacia v minulom roku odhadovala na 7.7% a ogakava sa, Ze v progndézovanom obdobi bude postupne klesat’, pricom v roku
2025 dosiahne 2.1%, priCom zostane mierne nad 2% inflaénym cielom. Okrem rieSenia dlhodobych Strukturdlnych vyziev,
akymi st nizky rast produktivity, vel'ké rozdiely v prilezitostiach a dosiahnutie uhlikovej neutrality, je rieSenie inflacie prioritou
vlady, a to pomocou programu ,,Plan pre rast* a ,,ZlepSenie urovne* (OECD).

Zatial’ ¢o trh prace zazil na zaliatku roka 2023 rychlu expanziu zamestnanosti, v druhej Casti roka sa tempo oslabilo.
Zamestnanost’ od aprila klesa, pocet vol'nych pracovnych miest sa znizil a miera nezamestnanosti stupla z 3.7% v roku 2022 na
4.2% v predchadzajucom roku. O¢akava sa, Ze v roku 2024 vzrastie na 4.6% v dosledku pomalého rastu zamestnanosti,
nezamestnanost’ by mala v roku 2025 mierne klesnut’, ked’ sa rast zamestnanosti zvysi a podla MMF dosiahne 4.3%. MMF
odhadol HDP na obyvatel'a (PPP) krajiny v roku 2023 na 56,836 USD, ale relativne solidna makroekonomicka vykonnost
Spojeného kralovstva skryva slabé stranky a situacie nerovnosti. Preto, ako zdoéraznil MMF, kI"a¢ovou prioritou je posilnenie
Pudského kapitalu.

Rusko spustilo 24. februara 2022 vojensku operaciu na Ukrajine. Mnohé vlady prijali proti Rusku a Bielorusku prisne opatrenia.
Na zaklade dostupnych informécii a aktualneho vyvoja Skupina neustale analyzuje situaciu a vyhodnocuje jej priamy vplyv na
Skupinu. Vedenie Skupiny posutdilo situdciu a jej vplyv na podnikanie Skupiny a dospelo k zaveru, Ze v sti¢asnosti nema
vyznamny vplyv na konsolidovanu Gétovn(i zavierku za rok konéiaci sa 31. decembra 2023 ani na predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti. Skupina bude sledovat’ d’alsi vyvoj konfliktu a tam, kde to bude mozné, bude iniciovat’” vhodné
protiopatrenia. Dalii vyvoj a intenzitu su¢asného diania nie je mozné v tejto chvili predvidat'.

Tieto vyzvy, ako aj rusko-ukrajinska invazia, anemicky hospodarsky rast a/alebo hospodarska recesia v mnohych krajinach
eurozony a inych obchodnych partnerov by mohli ovplyvnit’ alebo ovplyvnili:

a. schopnost’ Skupiny ziskat' nové Uvery a pozicky alebo refinancovat’ svoje existujuce Uvery a p0zZi¢ky za podmienok
podobnych tym, ktoré sa pouzili pri predchadzajucich transakciéch;

b. schopnost’ dlznikov Skupiny splatit’ svoje zavézky;

c. progndézy penaznych tokov manazmentu Skupiny vo vztahu k postdeniu znizenia hodnoty finanéného a nefinan¢ného
majetku.
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Manazment Skupiny nedokéaze predpovedat’ vSetok vyvoj, ktory by mohol mat’ dopad na ekonomiku Cypru, Velke Britanie a
Slovenska a nasledne, aky vplyv, ak vobec nejaky, by mohol mat’ na buducu finanénti vykonnost, pefiazné toky a finanéna
poziciu Skupiny.

Na z&klade hodnotenia vykonaného manazmentom Skupiny bolo vykazané zniZenie hodnoty tak, ako je uvedené v poznamke
37.1.

Manazment Skupiny je presvedCeny, Ze prijima vSetky potrebné opatrenia na udrZanie Zivotaschopnosti Skupiny a rozvoja jej
podnikania v si¢asnom obchodnom a ekonomickom prostredi a Ze Skupina bude méct’ pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

38. Spriaznené osoby

Identifikacia spriaznenych oséb
Spriaznenymi osobami Skupiny su vlastnici Skupiny a ostatné strany, tak ako je uvedeneé v texte niz$ie a to k 31. decembru 2023
ak 31. decembru 2022 alebo pocas finanéného roka. Transakcie s tymito spriaznenymi osobami sa ocefiuju na zaklade
nezdvislych trhovych podmienok:

(1) Akcionari materskej spolo¢nosti,
(2) Skupinou spolo¢ne ovladané podniky,

(3) KTucové osoby manazmentu.

Pohladavky a zaviizky z transakcii so spriaznenymi osobami.:

Pohladavk Zavazky PohPadavk ZAavazk
V tisicoch EUR Ref. oo oaviey y. Fohfadiviy y
31. 31.
31. decembra  31. decembra decembra decembra
2023 2023 2022 2022
Akcionari materskej spolo¢nosti 1 5,579 - 219 -
TESAKOa.s. 2 24,097 - 23,297 -
WOALs. 1. 0. 2 67 - - -
Celkom 29,743 - 23,516 -

Vynosy a néklady z transakcii so spriaznenymi osobami:

V tisicoch EUR Ref. Vynosy Naklady Vynosy Néaklady
2023 2023 2022 2022
Akcionari materskej spolo¢nosti 1 248 - 16 -
WOALs. r. 0. 2 306 - 400 -
TESAKO a. s. 2 840 - 836 -
Celkom 1,394 - 1,252 -
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Dividendy vyplatené akciondarom materskej spolocnosti

Za rok kong¢iaci sa 31. decembra 2023 boli vyplatené dividendy vo vyske 3,091 tisic EUR, z toho 2,781 tisic EUR pre drzitel'ov
spétne-neodkupitelnych prioritnych akeii triedy A a 310 tisic EUR pre kmenovych akcionarov Spolo¢nosti. Akcionarmi
Spolo¢nosti su kmenovi akcionari (6 fyzickych osob) a jediny prioritny akcionar J&T Real Estate Investments PLC. Neexistuju
ziadni mensinovi akcionari kmenovych akcii alebo prioritnych akcii.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2022 boli vyplatené dividendy vo vyske 11,537 tisic EUR, z toho 10,383 tisic EUR pre
drzitelov spétne-neodkipitelnych prioritnych akcii triedy A a 1,154 tisic EUR pre kmefiovych akcionarov Spolo¢nosti.
Akcionarmi Spoloc¢nosti su kmeniovi akcionari (6 fyzickych osdb) a jediny prioritny akciondr J&T Real Estate Investments
PLC. Neexistuja ziadni mensinovi akcionari kmenovych akcii alebo prioritnych akcii. Vyhlasenie o vyplate dividend bolo
schvalené na mimoriadnom valnom zhromazdeni Spolo¢nosti (30. maja 2022), na ktorom boli pritomni vSetci kmenovi
akcionari.

Uverové prisluby a garancie prijaté a poskytnuté spriaznenym osobam:

V tisicoch EUR Uverové Uverové Uverové Uverové
prisluby a prisluby a prisl’uby a prisl’uby a

garancie garancie garancie garancie

Poznamka Ref. prijaté poskytnuté prijaté poskytnuté

31. decembra 31.decembra 31.decembra 31.decembra

2023 2023 2022 2022

Akcionari materskej spolo¢nosti 1 - 4,431 - 4,789
TESAKO a. s. 35 2 - 3,384 - 3,384
WOALSs. r. 0. 35 2 - 4,347 - 10,347
Celkom - 12,162 - 18,520

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 neexistuju Ziadne iné zaruky poskytnuté alebo prijaté od spriaznenej osoby.

Transakcie s kliicovymi osobami manazmentu
Odmeny kIi¢ovym osobam manazmentu, ktore st zahrnuté v ramci Osobnych nakladov su nasledovné:

v tisicoch EUR Ref. 2023 2022
Odmeny kl'i¢ovym osobam manazmentu 3 404 381

Clenom kI'i¢ového manazmentu nebola poskytnuta ziadna pozicka.

39. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje neauditovana predbezna konsolidovana uétovna zavierka
Dria 9.1.2024 bola Skupinou zalozena nova spoloénost’ JTRE Financing 5, s. r. 0. za i¢elom emisie dlhopisov.

Diia 27.2.2024 Skupina obstarala 100% podiel v spolo¢nosti Royan Deux G.P. Ltd (Ostrovy Turks a Caicos B.W.I) a 95% podiel
v Provo LP (Ostrovy Turks a Caicos B.W.I). Spolo¢nost’ Provo LP ma 100% dcérsku spolo¢nost’ Grace Bay Investments Limited

(Belize) a tA mé& 100% dcérsku spolo¢nost’ Blue Conch Holdings IV Ltd. (Ostrovy Turks a Caicos B.W.I).

Po skonéeni u¢tovného obdobia nenastali ziadne d’al’Sie vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na porozumenie Gétovnej
zavierky.
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40. Skupinové entity

Zoznam Skupinovych entit k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 je uvedeny niZsie:

J&T REAL ESTATE HOLDING
PLC

J&T Real Estate Management, a. s.
220 BLACKFRIARS HOLDCO LIMITED?
220 BLACKFRIARS PROPCO LIMITED

J & T REAL ESTATE, a.s.

Danube Facility Services, s.r.o.
J&T REAL ESTATE FINANCE LIMITED
J&T Real Estate Private Equity B.V.

JTRE Germany GmbH
JTRE LONDON LTD

SONS AND CO LONDON LIMITED

TRIPTYCH OFFICES LTD

PARK SIDE OFFICES LTD

Esterian, a.s.
WOALSs. 1. 0.
River Park Base, s.r.0.
KPRHT 20, s.r.o.
KPRHT 21, s.r.o.
KPRHT 22, s.r.o.
KPRHT 23, s.r.o.
KPRHT 24, s.r.o.
Pribina house, s.r.o.
FUXTON,s.r. 0.
Wayden, s.r.o.
JTRE PROPERTIES LIMITED
Pribinova 19, a.s.

Bratislavské podhradie, s.r.o.

Landererova 12, s.r.o.
JTRE financing 2, s.r.o.
EUROVEA Hotel, s.r.o.
Pribinova 40, s. r. 0.
Interhouse KoSice, a.s.
BELIXO LIMITED
JTRE Financing, s.r.o.
JTRE Financing 3, s.r.o.
JTRE Financing 4, s.r.o®
Kalos, s.r.o.

Krajina zaloZenia

Cyprus

Slovensko
Velka Britania
Velka Britania

Slovensko

Slovensko

Cyprus
Holandsko
Nemecko
Velka Britania
Velka Britania
Velka Britania
Velka Britania

Slovensko

Slovensko

Slovensko

Slovensko

Slovensko

Slovensko

Slovensko

Slovensko

Slovensko

Slovensko

Slovensko

Cyprus

Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Ceska republika
Slovensko
Slovensko

2 Spolo¢nost spolu so svojou dcérskou spolognostou bola zaloZena 21. decembra 2022.

3 Spolognost bola zaloZena 17. augusta 2022.

Podiel
Skupiny
%

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
99.9

99.9

99.9
99.9
99.9
99.9

100
100
100
100

Vlastnicky Vlastnicky

podiel
2023

priamy

priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy

podiel
2022

priamy

priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
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Podiel Vlastnicky Vlastnicky

Krajina zaloZenia ~ Skupiny podiel podiel

% 2023 2022

Gekko Limited LLC Kajmanskeé ostrovy 80 priamy priamy
Ariel Sands Ltd. Bermudy 80 priamy priamy
Eurovea byty, s. 1. 0. Slovensko 100 priamy priamy
Crown | Development GmbH Nemecko 100 priamy -
Zephyr Partners Ltd Ostrovy Turks a Cgi\?\?sl 95 priamy -
Zephyr Ldt. Ostrovy Turks a Cgi\?\?sl 95 priamy -
TRIPTYCH RESIDENTIAL LTD Vel’ka Britania 100 priamy priamy
Park Side London LTD* Britské panenské ostrovy 100 priamy priamy
Ovocné sady s.r.o. Slovensko 100 priamy priamy
Office Center Services s.r.0. Slovensko 100 priamy priamy
Grisan, s. r. 0. Slovensko 100 priamy -
TESAKO a.s. Slovensko 50 priamy priamy
Stara tehelfia, s.r.o. Slovensko 100 priamy priamy
Pasint, s.r.o. Slovensko 100 priamy priamy
Avriel Sands Development Ltd. Bermudy 100 priamy priamy
KALIMRAJ EQUITY MANAGEMENT LIMITED Cyprus 100 priamy priamy
Averta, s.r.0. Slovakia 100 priamy priamy
Popper Capital, s.r.o. Slovakia 100 priamy priamy
Draft Stone s.r.o. Slovakia 100 priamy priamy

4 Spolo¢nost’ Park Side London LTD mé obchodné sidlo vo Velkej Britanii.
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