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Spravanezavisiehoauditora

Spoloénikovi a konatefom spoloc¢nosti JTRE Financing 5, s. r. o.

Nazor

Uskuto&nili sme audit priebeznej Utovnej zavierky spolocnosti JTRE Financing 5, s. r. 0. (,Spolo&nost™),
ktora obsahuje:

* slUvahu k 31. januaru 2024;
* vykaz ziskov a strat za obdobie od 9. januara 2024 do 31. januara 2024; a

¢ poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych uétovnych zasad a Uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, priloZena priebezna uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolo¢nosti k 31. januaru 2024 a vysledku jej hospodarenia za obdobie od 9. janudra 2024
do 31. januéra 2024 podfa zakona €. 431/2002 Z. z. o Uu¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, I1SA). NaSa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v nasej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit priebeznej G¢tovnej zavierky. Od Spolonosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z.
z. 0 u¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zékon o $tatutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane
Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit priebeznej u¢tovnej zavierky a splnili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatony a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. januaru 2024 je zostavena ako priebezna Udtovna zavierka podfa
§ 18 ods. 1 zakona NR SR & 431/2002 Z. z. o (¢tovnictve pre Ucely ziskania povolenia na emisiu
cennych papierov podfa delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980.
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Zodpovednost’ statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za priebeznu
uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto priebeznej Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kentroly, ktoré povaZuje za potrebné
na zostavenie ugtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani priebeznej Uctovne] zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrZzite pokratoval vo svojej Cinnosti, za opisanie skutonosti tykajicich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v UCtovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej
¢innost, alebo by nemal inG realistickil moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedne za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit priebeznej tictovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i priebeZzna Gétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take
existuju. Nespravnosti mozu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odévodnene o&akavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto priebeznej uétovne] zavierky.

V ramci auditu uskuto€éneného podfa medzinarodnych auditorskych &tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&hujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a
ziskavame auditorske dokazy, ktoré su dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyiSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZze podvod mdze zahfiat tajni dohodu, faldovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

*  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolocnosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zédsad a Ucétovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnene statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v G&tovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v U¢tovne] zavierke alebo, ak sU tieto informacie nedostatoéne, modifikovat' nas nazor.
Na$e zavery vychadzajl z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania na$ej spravy
auditora. BudUce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit, Ze Spolo&nost’ prestane pokraéovat
v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Gcétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako gj to, &i Uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti sposobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a

harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v§etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Auditorska spolo¢nost’ Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Branislav Prokop

Licencia SKAU ¢. 96 Licencia UDVA €. 1024

Bratislava, 16. aprila 2024



[ o ros UCTOVNA ZAVIERKA  [l[IlITITINAT 1

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.01.2 024

Ciselné udaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Darové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ustovna jednotka Mesiac Rok
d
12601 22155519 fladna X mal Za obdobie oL
o » w01 2024

55963731 mimoriadna velka

Bezprostredne od 01 2024
SKNACE X priebezna Ao

predchadzajuce
64.92.0 (wyznacisax) | obdobie 001 2024

Prilozené sucasti UCtovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

JTRE Financing 5, S . r. o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10

PSC Obec

81102 BRATISLAVA - MESTSKA CAST STARE MESTO

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolocnosti

MESTSKY SUD BRATISLAVA |11,
ODD.: SRO, VLOZKA: 175225/8B

Telefonne Cislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo Clena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo

19 . 02 . 20214 . . 2 0 podpisovy zazna

Zaznamy danového aradu S
| Miesto pre evidencné Eislo Odtladok prezentacnej peciatky darnového tradu I
MF SR ¢&. 18009/2014 Vytlagené z aplikacie eDANE Strana 1



UZPODv14_2

. Suvaha
Uc POD 1-01

2122155519

Co559637 3 1

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
[+

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

5000

5000

5000

Neobezny majetok
r03+r.11+r21

02

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.llL

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR €. 18009/2014
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pe—m= JZPODvV14_3

Savaha 2122155519

Ug POD 1 - 01

Co559637 3 1

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
[+

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uc¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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pe—= UZPODvV14_4

Savaha 2122155519

wssees7at] NI —

Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

ée;‘ie b riagk” 1 Brutto - ast 1 Netto 2 Uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2 Netto 3

Po&zicky a ostatny
8. | dlhodoby finanény 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti

najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31

dlhodoby finan¢ny
majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

1. preddavky

32

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok 33 5000 5000

rr34+r.41+r.53 +

r.66 +r. 71

5000

B.lL Zasoby 34
sucet (r. 35 az

r. 40)

B.I.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- /191, 19X/

Nedokondena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohlPadavky

sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohradavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana4 =




e JZPODV14_5

Savaha 2122155519

Ug POD 1 - 01

055963731 IINNIIINE —

Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ée;ie b riagk” 1 Brutto - ast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym uctovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej UCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym

Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

45

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vogi

spolo¢nikom, 49

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

8. | Odlozené danova 52
pohladavka

(481A)

B.lll. | Kratkodobé 53
pohlPadavky

sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

B.lIl.1.| Pohladavky 54
z obchodného

styku
sucet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 55
prepojenym uctovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g
vej UCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym

Gctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana5 =




pe—= UZPODvV14_6

Savaha 2122155519

055963731 (NI —

U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ée;ie b riagk” 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
T.c. z obchodného styku S7
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)
3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vogi

5. spolo¢nikom, ¢lenom 61
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62

(336A) - /391A/

7. | Darlové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finan¢ny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gctovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku

v prepojenych U¢tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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e UZPODV14_7 —
e foc2122155519 05596373 1] WM
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA AKTIV v_.“:i:::) Bezné uctovné obdobie Bezpros’t'redne’ predch'édzajl]ce
ce;"e b "ac u 1 Brutto - dast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 5000 5000
r72+r. 73
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uéty v bankach 73 5000 5000
(221A, 22X, +/- 261)
C. Casové rozligenie | 74
sucet (r. 75 azr. 78)
Naklady buducich
C-1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- i Cisl
gonie STRANA PASIV riadku Bezné Gictovné obdobie 4 , . Bezprostredne
a b c predchadzajtice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + . 101 + r. 141 [ 5000 5000
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 90+r.93+1.97+r.100 80 2358 5000
A.l. | Zakladné imanie sucet (r. 82 azr. 84) 81 5000 5000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-/353)
ALl Emisné azio (412) 85
ALlll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
AIV1 Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 88
T (417A, 418, 421A, 422)
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana7 =




pe—= UJZPODvV14_8

.. Stvaha 2122155519 |Ko5596373 1
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Cenie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sucet (r. 94 az . 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVIA. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia %6
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 98 + 1. 99 7
A.VIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 - 2042
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r.121 +r. 122
B. +r1.136 +1.139 +r. 140 101 2 6 4 2
Dlhodobé zavazky
Bl | sucet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
7 | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov vodéi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
16 Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DlIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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pe—= UZPODV14_9

.. Stvaha 2122155519 |Ko5596373 1
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gictovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
Cenie riadku obdobie
a b c 4 5
B.II. Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BAV. | sucet (r. 123 +r. 127 as r. 135) 122 2642
Zavazky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 az r. 126) 123 2642
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucGasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125
71 uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 204 2
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voli zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Danové zavazky a dotacie 133
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
T (B72A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové uvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VII. (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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pe= JZPODvV14_10

Vykaz ziskov a strat

ch':2122155519|||(:o55963731

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo A i & A
P Text riadku be2né Gétovné obdobie bezprostredne pggggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podla 01
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02
sucet (r. 03 az r. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
Y, Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (+/-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
“ R +r12+r13+r14+1r.15+1.20 + 10 2042
rr21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 2492
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 1 5 O
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
" | adlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohlfadavkam (+/-) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
¢innosti (+/-) (r.02-r.10) 2 2 6 4 2
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Vykaz ziskov a strat

ch':2122155519|||(:o55963731

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 7 T T -
P Text riadku be2né Gétovné obdobie bezprostredne pggggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + -
rr06 +r.07)-(r.11 +r.12+r. 13 +r. 14) 28 2 4 9 2
o Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r.40 +r.41) 39
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | tttovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46 45
+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53 +r. 54
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
©1(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (665)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
N1 Nakladové Uroky pre prepojené Gétovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatove operacie (564, 567)
Q Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost’ 54
" | (568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

ch':2122155519|||(:o55963731

(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 7 T T -
P Text riadku be2né Gétovné obdobie bezprostredne pggggg?:zajuce uctovneé
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finan¢nej 55
€innosti (+/-) (r. 29 - r. 45)
ke Vysledok hospodarenia za tuctovné -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 2 6 4 2
R. | Dan z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za u¢tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -2 6 4 2
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Poznamky U¢ PODV 3 - 01 (¢e) |5|5]9]6|3]7[3]1]

DIC [2[1[2[2]1]|5]5]5]1]9]

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

JTRE Financing 5, s. r. 0.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

d’alej ,,Spolo¢nost™

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
majetkovych hodnét,

— sprostredkovanie poskytovania Giverov alebo p6ziciek z petiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnot.

2. Pravny dovod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. januaru 2024 je zostavena ako priebezna uétovna zavierka podla § 18 ods. 1 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve*) za uctovné obdobie od 9. januara 2024 do 31. januara
2024 pre ucely ziskania povolenia na emisiu dlhopisov.

Uctovna zavierka je uréena pre pouZzivatelov, ktori maji primerané znalosti 0 obchodnych a ekonomickych Einnostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mobhli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

3. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o uétovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej iétovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovanu Gétovnu zavierku za obdobie od 9.
januara 2024 do 31. januara 2024.

Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Po
vyhotoveni konsolidovanej u¢tovnej zavierky ku koncu roka ju bude mozné dostat’ v sidle tejto spoloCnosti na adrese:
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER 1st floor, Flat/Office 12, Nikozia P.C. 1061, Cyperska republika.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom §tatutarneho organu neboli v obdobi od vzniku Spoloénosti do 31. januara 2024 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na suikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vytictovavaju.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
UcCtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metody a vieobecné Gictovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uétovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu uétovnych metod a Gctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavéizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie Gctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale s vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v budticich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
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Poznamky U¢ PODV 3 - 01 (¢e) |5|5]9]6|3]7[3]1]

DIC

2[1]2]2]|1[5][5]5[1]9]

Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom a¢tovnom obdobi.

3. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori peniazna hotovost’, zostatok na bankovom ucte a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty
sa vyjadruje opravnou polozkou.

4. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zaviazkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej

zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zaviazky podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31. 1. 2024 9.1.2024

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zévézky v lehote splatnosti 2642 0
2 642 0

D. I,NVFORMACI]; OSKUTOCNQSTIACH, KTOR]:], NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. januari 2024 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré st
predmetom Gétovnictva.

E. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. JANUARU 2024

31.1.2024 9.1.2024
PefiaZné toky z previadzkovej ¢innosti
Petiazné toky z prevadzky 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej Cinnosti 0 0
Pefazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov 0 5000
Cisté peiiazné toky z finanénej Cinnosti 0 5000
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 0 5000
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 5000 0
Peiiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 5000 5000
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Poznamky U¢ PODV 3 - 01 (¢e) |5|5]9]6|3]7[3]1]

DIC [2[1[2[2]1]|5]5]5]1]9]

Penazné toky z prevadzky

31.1.2024 9.1.2024
EUR EUR

Cista strata (pred odpo¢itanim tirokovych, daiiovych poloZiek
a poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) -2 642 0
Upravy o nepefiazné operacie:
Iné nepenazné operacie 0 0
Strata z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -2 642 0
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv) 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane asového rozlienia pasiv) 2642
Peniazné toky z prevadzky 0

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny Gcet a Cast’ zostatku uétu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZznym G¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi aétami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu petiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych ucétoch, ktoré su ulozené
najviac na trojmesac¢nu vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

15



	JTREF5_SA
	JTREF5 final_report
	JTREF5 final report
	Signed
	JTRE F5 final report
	Cover JTRE F5
	JTREF 5 - Poznamky k 31-1-2024






