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Priebezna vyrocna sprava JTRE Financing, s.r.o. za obdobie I.-VI. 2021
ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI
Obchodné meno: JTRE Financing, s.r.o.

Sidlo spoloc¢nosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

1C0: 51 675 579

Den zapisu: 08.05.2018

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro, viozka:
128228/B

(dalej len ,,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zaloZend 21.03.2018 a do obchodného registra bola zapisand dfia 08.05.2018
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢. 128228/B.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- poskytovanie Uverov alebo p6ZziCiek z penaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

- kapa tovaru na UcCely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska éinnost v oblasti obchodu a sluZieb

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM 0BDOBi

Statutarny organ

Konatel' je Statutarnym organom, ktory kona v mene spoloénosti voci tretim osobam. Konatelom
Spoloénosti méZe byt len fyzicka osoba, ktora je spbsobila na pravne kony a bezihonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osdb. Konatelia s povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spolocnikov o zalezitostiach Spoloc¢nosti.

K 30.6.2021 mal Statutarny organ spolocnosti dvoch clenov, volenych a odvolavanych valnym
zhromazdenim spolocnosti. Funkéné obdobie konatelov nie je zo zakona obmedzené.

Konatelia

Ing. Peter Remenar
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03
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Ing. Pavel Pelikan
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Konanie menom Spolocnosti:

Kazdy konatel je opradvneny konat samostatne. Podpisovanie v mene Spolo¢nosti sa uskuto&iiuje tak,
Ze k napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu Spolo¢nosti, svojmu menu a funkcii pripoji
podpisujlci svoj podpis.

Spolo¢nost neuplatriuje politiku rozmanitosti (diversity policy), pozicie v riadiacich a spravnych
organoch su obsadené ¢lenmi s dostatoénymi skisenostami a potrebnym vzdelanim.

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej Uétovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED. Tuto konsolidovant uctovnl zavierku je mozné dostat na adrese: Klimentos, 41-43,
Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spoloénost nemala k 30.06.2021 Ziadnych zamestnancov.

Uctovna zévierka Spolo¢nosti k 30.06.2021 je zostavenda ako priebeZnd t¢tovnd zévierka podla § 18
zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve za Uétovné obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021.

Priebezna Gctovna zavierka SpolocCnosti nebola overena auditorom.

Hospodarska ¢&innost spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a neméa Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.

Rizikd a neistoty ktorym je spoloénost vystavena su opisané v Casti o informdcidch emitenta CP, na

strane 6 tejto vyrocnej spravy.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloé¢nost JTRE Financing, s.r.o. bola zaloZzend v marci 2018 a pdsobi ako emitent na trhu cennych
papierov.

V roku 2018 bola uskuto¢nena nasledovna emisia dlhopisov:

Nazov CP: JTREF 2025
ISIN: SK 4120014416
Menovita hodnota: 1 000,00 EUR
Pocet kusov: 60 000
Menovita hodnota spolu: 60 000 000
UrocCenie pevnou Urokovou sadzbou: bez kupénov
Den vydania dlhopisov: 31.10.2018
Splatnost dlhopisov: 31.10.2025

Spoloénost dnha 31. oktébra 2018 emitovala 51 930 ks dlhopisov v obstardvacej cene 51 930 000 EUR
a 5. novembra 2018 emitovala 8 070 ks dlhopisov v obstaravacej cene 8 070 000 EUR.

Koneéna materska jednotka vydala za vydané dlhopisy rucenie v prospech majitelov dlhopisov. Rucitel
sa zavazuje uspokojit nesplneny zdvézok Spoloénosti v prospech vlastnika dlhopisu po cel dobu
drzania dlhopisov. Majitelia cennych papierov nedisponuju ziadnymi osobitymi pravami kontroly.

V priebehu Gétovného obdobia I. - VI. 2021 vykondvala Spoloénost aktivity v oblasti emisie dlhopisov.
Vyhradnu &ast vynosov Spoloénosti tvorili finanéné vynosy, a to vynosové Groky vo vyske takmer 1,4
tis. EUR. Spolocnosti plynuli vynosové Uroky najmé z poskytnutej dlhodobej p6zi¢ky ctovnej jednotke
v rdmci konsolidovaného celku. K 30.06.2021 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospoddrenia zisk,
v celkovej vySke 198 525 EUR.

Hlavné ekonomické ukazovatele
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EUR 30.06.2021 31.12.2020
Aktiva celkom 48 002 605 46 681 833
NeobeZny majetok 47 956 274 46 634 258
Obezny majetok 33 946 17 690
Casové rozliSenie 12 385 29 885
Pasiva celkom 48 002 605 46 681 833
Zakladné imanie 5 000 5 000
Kapitédlové fondy (Rezervny fond) 0 0
Vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie 198 525 458 148
Vysledok hospodérenia minulych rokov -784 338 -1 242 486
Zavazky 48 583 418 47 461 171
Casové rozliSenie 0 0

Ukazovatele finanénej situacie
30.06.2021 31.12.2020

Celkova zadlZenost 101,21% 101,67%
Dlhodobé zadlZenost 101,17% 101,53%
Okamzita likvidita 9,88 0,35
Bezna likvidita 14,14 0,35
Celkova likvidita 14,14 0,35

Celkovd zadlZenost = zdvézky / aktiva celkom

Dlhodobd zadlzenost = (dlhodobé zévézky + bankové lGvery dlhodobé) / aktiva celkom
Okamzita likvidita = finan¢né Ucty / (krétkodobé zavazky + bezné bankové Gvery + kratkodobé finanéné vypomoci)
Bezna likvidita = (finan¢né (cty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavazky + beiné bankové Gvery +

krétkodobé finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (finanné ucty + kratkodobé pohladavky + zdsoby) / (kratkodobé zavdzky + beZné bankové

Gvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

30.06.2021 31.12.2020
Rentabilita celkového kapitalu ROA 2,85% 5,82%
Rentabilita finanénych vynosov 14,26% 16,24%
Rentabilita zakladného imania 3 970% 9 163%

Rentabilita vlastného kapitalu ROE

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie + nakladové droky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita financnych vynosov = vysledok hospodarenia za Gic¢tovné obdobie / vynosy z finanénej ¢innosti
Rentabilita zdkladného imania = vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie / zékladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie / vlastné imanie
Ukazovatel’ ROE uvedeny, nakolko Spoloénost vykazuje v sledovanom obdobi zédporné viastné imanie

INFORMACIE EMITENTA CP PODL'A §20 ODS. 5, 6 a 7 ZAKONA O UCTOVNICTVE
o Ciele a metddy riadenia rizik v Spolocnosti

Zakladnym cielom riadenia rizik Spolo¢nosti je maximalizacia vynosu vo vztahu k podstupovanému
riziku pri zohladneni jej rizikového profilu.

Vedenie Spolocnosti schvaluje limity rizika a interné limity sa aktualizuji pravidelne a okrem toho
bezodkladne v pripade vyznamnej zmeny trhovych podmienok tak, aby bol zabezpedéeny ich sulad s
trhovymi a Gverovymi podmienkami.
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Vedenie monitoruje pripadné mozZné porusenia a okamzite sa prijimaji zodpovedajlce opatrenia
vedlce k naprave.

o Rizika, ktorym je Spoloénost vystavena

Kipa a drzba Dlhopisov st spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za
podstatné, su uvedené nizsie v tejto Casti. V ramci svojej ¢innosti v oblasti realitného trhu Emitent
Celi viacerym rizikam typickym pre podnikanie v oblasti komerénych a rezidenénych nehnutelnosti.
Hlavné rizikd, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho
financnu situaciu a/alebo vysledky hospodarenia:

Rizikové faktory vztahuijuce sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuju najméa nasledujlce rizikové faktory, ktoré mézu mat negativny vplyv na
jeho finanénd a hospodarsku situdciu, podnikatelskd ¢innost a schopnost plnit zavézky z Dlhopisov

- Riziko Emitenta ako ucelovo zaloZenej spolocnosti — je definované ako riziko riadnej a v€asnej
Uhrady zavazkov z Uverov a po6zZiCiek poskytnutych spolo¢nostiam v ramci Skupiny

- Riziko vyplyvajice z pouZitia vytaZku emisie Dlhopisov na financovanie projektov Skupiny -
definované ako zavislost na pravnych, finanénych, trhovych a environmentalnych podmienkach
v sUvislosti s realizaciou projektov

- Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine - zdielanie prevadzkovej, administrativnej a IT Struktiry
celej Skupiny a mozné zlyhanie niektorych jej prvkov

- Riziko stretu zaujmov medzi spoloCnikom emitenta a majitelmi dlhopisov

- Riziko zmeny vlastnickej Struktdry emitenta

- Riziko spojené spravnym, regulacnym a dariovym prostredim

Rizikové faktory vztahujlce sa k ruditelovi a Skupine

Vé&dcsina rizik uvedenych vo vztahu k ruditelovi sa vztahuje na celd Skupinu, ktora tvori konsolidovany
celok s Emitentom, a preto tieto rizikd ovplyviuju aj Emitenta. Naplnenie uvedenych rizik moze
negativne ovplyvnit finanénd a hospodarsku situaciu ruéitela, a teda aj samotnej Skupiny, jej
podnikatelsk(d ¢innost, postavenie na trhu a schopnost ruditela splnit svoj zavézok.

- trhové riziko - je definované ako riziko straty vyplyvajlce zo zmien trhovych cien, Grokovych
sadzieb a menovych kurzov. Za ucelom postdenia trhového rizika a obchodného portfélia vyuziva
Spolo¢nost predovéetkym metodiku VaR

- kreditné riziko - definované ako riziko straty vyplyvajlice zo zlyhania protistrany tym, ze
nedodrzi svoje zavédzky podla podmienok zmluvy. Primarne Uverové riziko vznika najma vdaka
uverom, p6zickam a poskytnutym finanénym zarukam

- riziko likvidity - definované ako riziko straty schopnosti dodrzat finanéné zavézky v dobe, kedy
sa stanl platnymi a tieZ riziko straty schopnosti financovat aktiva

- operacné riziko - definované ako riziko straty vplyvom nedostatkov &i zlyhania vnatornych
procesov, ludského faktoru alebo systémov, Ci riziko straty vplyvom vonkajsich skutocnosti
(vratane rizika informacnych technoldgii, pravneho a compliance)

-  strategické riziko - definované ako riziko straty ziskov alebo kapitalu v d6sledku nepriaznivého
vyvoja podnikatelského prostredia alebo nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ¢i ich
nespravnej implementacie

Rizikové faktory vztahujlice sa k Dlhopisom
- riziko nesplatenia
- riziko dlhopisov s nulovou Urokovou sadzbou
- riziko prijatia dalSieho dlhového financovania Emitentom ¢i rucitelom
- riziko nedostatocnej likvidity dlhopisov
- menove riziko
- riziko inflacie
- rizika vyplyvajlice zo zmeny prava
- riziko predCasného splatenia, atd’.

. Vyhlasenie o sprave a riadeni Spolo¢nosti (emitenta cennych papierov)

- Spolo¢nost neprijala a neuplatfiuje Kdédex o riadeni spoloénosti, vzhladom na skutoénost, ze
z hladiska charakteru vlastnictva, pri existencii jednoduchej vlastnickej sStruktiry, nie je prijatie
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Kdédexu o sprave a riadeni Spoloénosti relevantné. Spolo¢nost sa riadi Prospektom v zmysle zdkona
o cennych papieroch, ktory obsahuje vsSetky (daje o Emitentovi cennych papierov, rucitelovi
a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky dokumenty v fiom uvedené su pristupné v sidle SpoloCnosti
a tiez v elektronickej podobe na internetovej stranke Emitenta http://www.jtre.sk/node/195

- Informacie o sprdve a metddach riadenia Spolocnosti si obsiahnuté v zakladatelskej listine.
Spoloénost sa riadi a dodrzuje véetky poZiadavky na spravu a riadenie Spolo¢nosti, ktoré stanovuju
vSeobecne zavézné predpisy SR.

- Spoloénost nemd zriadeny revizny vybor a v s(&asnosti spravuje a dodriuje vsetky
poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuji pravne predpisy SR, najma Obchodny
zakonnik. Spoloénost sa pri svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami stanovenymi v akomkolvek
kodexe spravy a riadenia Spolocnosti. Koddex spravy spolocnosti na Slovensku z roku 2016 (dalej len
Kodex), ktory vydala Slovenskd asociacia Corporate Governance, je v sUcasnosti iba odporicanim
a nepredstavuje vseobecne zavéazné pravidla, ktorych dodrziavanie by bolo v SR povinné.

- Pravidla stanovené v Kddexe sa do urcitej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na
spravu a riadenie Spoloénosti ustanovenymi v pravnych predpisoch SR, preto mozno konstatovat, ze
Spoloénost niektoré pravidld stanovené v Kédexe ku diiu vyhotovenia Prospektu fakticky dodrziava,
avsak vzhladom na to, ze Spoloénost pravidld stanovené v Kédexe zatial’ vyslovne do svojej spravy
a riadenia neimplementovala, ani podla Kdédexu pri svojej sprave a riadeni nepostupuje, dava
Spoloénost vys$sie uvedené vyhldsenie, a to z toho ddvodu, Ze ho pravne predpisy k dodrziavaniu
tychto pravidiel nezavéazuju.

o Obmedzenie prevoditel'nosti cennych papierov
= Prevoditelnost Dlhopisov nie je obmedzena
. Systém vnitornej kontroly a riadenia rizik

- Jedinym spoloénikom Spoloénosti je J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Cyprus. Vztah
ovladania Spolo¢nosti spoloénikom je zalozeny vyhradne na baze vlastnictva 100% obchodného
podielu. Podiel na hlasovacich pravach zodpoveda podielu na zakladnom imani Spolo¢nosti a vykonava
dohlad nad riadenim konatelmi Spolo¢nosti. Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola
zneuzivand, vyplyvaju zo vSeobecne zavédznych predpisov. Osobitné opatrenia nad ich ramec
Spoloénost neprijala.
Vnutorny kontrolny systém zahffia kontrolné mechanizmy vytvorené v rdmci Spolo¢nosti. Zaistuje,
vyhodnocuje a minimalizuje prevadzkové, financné, pravne ainé rizikd v Spolo¢nosti. V ramci
vnutorného kontrolného systému si stanovené pracovné postupy, rozdelené pravomoci
a zodpovednost. V ramci Uétovnej jednotky su vykondvané priebezné kontroly véazieb medzi
jednotlivymi Gétami v oblasti dlhodobého majetku, kratkodobého financného majetku a v oblasti
zUc&tovacich vztahov. Vysledky vnutornej kontroly si pravidelne objektivne vyhodnocované. V pripade
zistenych nezrovnalosti st stanovené opatrenia k naprave zistenych nedostatkov. Financ¢na kontrola vo
vzfahu k procesu G&tovného vykaznictva je zabezpelend manaZmentom Spoloénosti ako sucast
vnatorného riadenia pri priprave operacii pred ich schvalenim, v ich priebehu az po ich realizaciu.
Systém vnuatornej kontroly v SpoloCnosti spociva jednak na internych kontrolnych mechanizmoch
a aktivnej ¢innosti vyboru pre audit, tak aj na externom audite, ktory je vykonavany jedenkrat do roka.
Vysledky auditu su predkladané konatelom a vyboru pre audit,, ktori z nich vyvodzuju désledky
a nasledné kroky.
Konatelia Spolo¢nosti st v ramci vnatornej kontroly zodpovedni za:

- spolahlivost a zdielanie informacii

- dodrziavanie vSeobecne zavéaznych pravnych noriem a internych postupov

- ochranu majetku a spravne vyuZivanie zdrojov

- dosahovanie stanovenych cielov

e Informacie o innosti organov Spoloénosti

Konatelia ako Statutdrny orgdn maji kompetencie vyhradené obchodnym zakonnikom
a zakladatelskou listinou. Zvlastne pravomoci rozhodnit o vydani alebo spatnom odkupeni dlhopisov
nemaju. V zmysle platnej Zakladatelskej listiny do pravomoci konatela patri riadenie vSetkych zalezitosti
Spoloénosti, pokiall neboli zverené do rozhodovacej pravomoci valného zhromazdenia a tiez
zabezpedenie riadneho vedenia Gétovnictva, vedenie zoznamu spolocnikov a informovanie spolocnikov
o zalezitostiach Spolocnosti.
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Spoloénost vyhlasuje, Ze ku diiu zostavenia vyroénej spravy nemad uzatvorené vyznamné
dohody, ktorych platnost by konéila v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov a tiez nema
uzatvorené dohody s ¢lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zéklade sa im ma poskytnut
nahrada z dévodu skoncenia pracovného pomeru.

° Informacie o ¢innosti a pravomociach valného zhromaZdenia Spolocnosti

. V priebehu roka 2020 boli prijaté nasledovné rozhodnutia jediného spoloc¢nika pri vykone

pbésobnosti valného zhromazdenia:

o Dna 27.02.2020 jediny spolo¢nik, ktorym je J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED prijal
rozhodnutim ¢.1 zmeny v zakladatelskej listine, tykajlce sa organov Spoloc¢nosti a Vyboru pre
audit, rozhodnutim ¢. 2 vymenoval ¢lenov Vyboru pre audit, rozhodnutim ¢. 3 rozhodol
0 sp6sobe odmenovanie ¢lenov Vyboru pre audit a rozhodnutim €. 4 schvalil zmluvy o vykone
funkcie ¢lenov Vyboru pre audit.

o Dna 28.02.2020 jediny spolocnik, ktorym je J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED prijal
rozhodnutie, ktorym schvalil auditorski spoloénost KPMG Slovensko, spol. s r.o ako auditora
Spolo¢nosti na rok 2019 a rok 2020.

- Do pdsobnosti valného zhromazdenia Spolocnosti patri najma:
o schvalovanie konani urobenych osobami konajlcimi v mene spoloCnosti pred jej
vznikom
o schvalovanie riadnej individudinej Gc¢tovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej
uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Ghrade strat
rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny (spolocenskej zmluvy)
rozhodovanie o zvySeni alebo znizeni zakladného imania a rozhodovanie
nepenaznom vklade
vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatelov
vymenovanie, odvolanie a odmenovanie likvidatorov
rozhodovanie o zruseni spolocnosti alebo o zmene pravnej formy
rozhodovanie o zliceni alebo splynuti s inou pravnickou osobou alebo o prevode
podniku alebo jeho casti na inl pravnickud alebo fyzickd osobu
o rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji Casti
podniku .
o rozhodovanie o vytvoreni, doplhani a pouziti ,ostatnych kapitdlovych fondov"
spolocnosti
o dalsie otazky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon alebo
zakladatelska listina
o rozhodovanie veci, ktoré inak patria do pdsobnosti inych organov, pokial si valné
zhromazdenie vyhradi rozhodovanie o nich

O 0O O 0O OO0 O

. Vybor pre audit sa sklada z troch Clenov, ktorych voli a odvolava valné zhromazdenie na
navrh predstavenstva alebo akcionarov spoloc¢nosti. Vybor pre audit:

a) sleduje zostavovanie uctovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vnutornej kontroly a systémy riadenia rizik v spoloc¢nosti,

c) sleduje audit individualnej Gc¢tovnej zavierky a audit konsolidovanej uctovnej zavierky,

d) preveruje a sleduje nezavislost auditora, predov$etkym sluZieb poskytovanych auditorom podla
osobitného predpisu,

e) odporuca na schvalenie auditora na vykon auditu pre Gctovnu jednotku,

f) urcuje termin auditorovi na predlozenie Cestného vyhlasenia o jeho nezavislosti.

° Pravidla upravujilice zmenu zakladatel'skej listiny

- Rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny je v pésobnosti valného zhromazdenia Spolocnosti.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 30.06.2021 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti,
ktoré st predmetom Gctovnictva.

Rok 2020, ako aj prvy polrok 2021 bol poznaceny Sirenim koronavirusu Covid-19 po celom svete a
jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. V Case zverejnenia tejto uctovnej zavierky vedenie
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Gctovnej jednotky nezaznamenalo ziadny vplyv tejto skutoénosti na Ucétovnl jednotku. Spoloénost
ma vo svojom portféliu dlhodobé Gvery poskytnuté svojim sesterskym spoloénostiam. Spolo¢nost
neocakava zmeny v splacani Uverov Ci inych parametroch Uverov stanovenych v zmluvnych
podmienkach, ani nedoslo k zvySeniu Uverového rizika pohladavok.

Nakolko sa vSak situdcia stale meni, nemozZno predvidat budice Géinky/dopady. Tato udalost sa
povazuje za taku, ktord nema upravujuci Gcinok na vykazy, a preto sa neodzrkadluje vo vykazovani
a ocenovani majetku a zavazkov v Uc¢tovnej zavierke k 30.06.2021.

Vedenie Spolo¢nosti povazuje aj nadalej okolnosti tykajlice sa koronavirusu za udalosti docasné,
ktoré nenarusaju predpoklad trvania podniku, na ktorého zaklade bola spracovana tato polrocna
sprava a priebezna ucétovna zavierka. Vedenie Spolocnosti zvazilo potencidlne dopady COVID-19 na
svoje aktivity a podnikanie a dospelo k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na predpoklad
neobmedzenej doby trvania podniku. Vzhladom k tomu Spolo¢nost planuje nadalej pokradovat vo
svojej cinnosti.

Okrem vyssie uvedeného si Spolo¢nost nie je vedoma nepriaznivych trendov, poZiadaviek, zavézkov
alebo udalosti, ktoré by mohli mat vyznamny vplyv na vyhliadky Spolo¢nosti v aktudlnom finanénom
roku.

INFORMACIA O OCAKAVANE]J HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2021

V roku 2021 sa Spolo¢nost JTRE Financing, s.r.o. bude usilovat o dosiahnutie kladného hospodarskeho
vysledku a efektivne hospodarenie. V nasledujicom uGétovhom obdobi bude Spoloénost nadalej
pbsobit na trhu cennych papierov prostrednictvom emisie dlhopisov. Spoloénost olakdva kladny
hospodarsky vysledok, ktory bude vykazany najma z titulu kladnej Urokovej marze.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V Gétovnom obdobi od 01.01.2021 do 30.06.2021 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk
v celkovej vyske 198 525 EUR. O nalozeni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie
Spolo¢nosti po skonéeni ic¢tovného roka na svojom zasadnuti v roku 2022.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2021 Ziadne ndklady na d&innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani do konca roka 2021 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2021 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Gctovnej jednotky.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI
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Viastnicka Struktura bola k 30.06.2021 nasledovna:

Hlasovacie
Spolocnik podiel na ZI prava
EUR % %
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED
Klimentos, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12
41-43 Nikdzia 1061, Cyperska republika 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nema a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizaént zlozku v zahraniéi.

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Priebezna individudlna Gctovna zavierka zostavena k 30. junu 2021 je vypracovana v sulade so

v

Zakonom ¢&. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov a slovenskymi postupmi

Gctovania.

Podpisani Ing. Peter Remenar, konatel, tymto prehlasujem, ze podla mojich najlepsich vedomosti
poskytuje tato priebezna individudlna Uctovna zavierka pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv,
financnej situacie a hospodarskeho vysledku emitenta a Ze tato polro¢na sprava emitenta obsahuje
pravdivy a verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej Cinnosti a postavenia emitenta spolu s

opisom hlavnych rizik a neistot, ktorym celi.

Priebezna uctovna zavierka Spoloc¢nosti nebola overena auditorom.

V Bratislave dna 16.09.2021

10

Financing, s.r.o.




