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Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 70 000 000 EUR splatné v roku 2024 (d’alej len Dlhopisy alebo Emisia),
ktorych emitentom je spolo¢nost’ Eurovea byty, a.s., so sidlom Dvofdkovo nébrezie 10, Bratislava 811 02, Slovenska republika,
ICO: 50 957 414, zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &islo: 6608/B (dalej len Emitent),
budi vydané podla slovenského prava v zaknihovanej podobe vo forme na dorucitela. Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. (dalej len BCPB), ale nemozno zarudit’, ze
BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie. Menovitd hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Denl vydania Dlhopisov (datum
emisie) je 12. augusta 2019.

Vynosy z Dlhopisov su uréené rozdielom medzi menovitou hodnotou Dlhopisov a ich niz§im emisnym kurzom, ktory je ku Diiu
vydania vo vyske 75,61 % menovitej hodnoty Dlhopisov a ktory podlieha uprave pri neskorSom tpise ako je uvedené d’alej v tomto
Prospekte. Pokial’ ned6jde k predcasnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkiipeniu Emitentom a zaniku v sulade s podmienkami
Dlhopisov, buda Dlhopisy splatné jednorazovo diia 12. augusta 2024, ale az po uspokojeni Nadradenych iverovych pohladavok.
Platby z Dlhopisov budu vykonavané vzdy v mene euro a z platieb budd zrazané prislu§né dane a poplatky pozadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky. Emitent nebude povinny vykonat’ d’alsie platby Majitelom nahradou za takéto zrazky.

Dlhopisy su podriadené dlhopisy podl'a §20a Zakona o dlhopisoch a v stilade s ich podmienkami su vSetky pohladavky z nich alebo
stivisiace s nimi osobitne podriadené vo¢i Nadradenym tverovym pohladavkam. To znamena, Zze naroky Majitelov z dovodu
riadneho alebo pred¢asného splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov nebudu nikdy uspokojené skor nez Nadradené tiverové
pohladavky. Akakol'vek pohladavka vyplyvajuca z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta, v likvidacii Emitenta a
v reStrukturalizacii Emitenta podriadend vSetkym ostatnym nepodriadenym pohladdvkam Emitenta a takato pohladavka bude
uspokojena az po uspokojeni vSetkych ostatnych pohladavok okrem pohladavok, ktoré si viazané rovnakou alebo podobnou
podmienkou podriadenosti. Zavizky z Dlhopisov nie st zabezpeéené a zodpoveda za ne len Emitent a ziadna ina osoba.

Tento prospekt cenného papiera zo dna 9. jula 2019 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany podla § 121 a nasl. zakona ¢. 566/2001
Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch) a priloh
IV, V, XXII a XXX Nariadenia Komisie (ES) ¢. 809/2004, ktorym sa vykonava Smernica o prospekte (d’alej len Nariadenie o
prospekte) za ucelom prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB a verejnej ponuky Dlhopisov na
Slovensku. Prospekt bude schvaleny len Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) anebude registrovany, povoleny ani
schvaleny akymkol'vek orgdnom iného Statu. Osobitne Dlhopisy nie su a nebudu registrované podl'a zadkona o cennych papieroch
Spojenych Statov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt pontkané, predavané, ani akokol'vek poskytované na tizemi Spojenych
Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych $tatov americkych, inak ako na zaklade vynimky z registracnych
povinnosti podl'a uvedeného zédkona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti nepodlicha. Osoby, do ktorych
dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych §tatoch vztahuji na ponuku,
nakup alebo predaj Dlhopisov alebo na drzanie a rozsirovanie akychkol'vek materidlov tykajucich sa Dlhopisov. Blizsie ¢lanok 6
,, Obmedzenia tykajce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov*.

Informacie uvedené v tomto Prospekte su aktualne iba k ditu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia
neznamena, Ze informécie v ilom uvedené zostavaju aktualne v tento neskorsi den a investori musia pre ucely rozhodnutia investovat’
do Dlhopisov zvazit' vSetky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vratane pripadného dodatku
k Prospektu, ak vznikne povinnost’ pripravit’ a zverejnit’ ho) a iné verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom
neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez aké su obsiahnuté v tomto Prospekte.

S investovanim do Dlhopisov st spojené urcité rizika. Potencidlni investori by si mali precitat’ cely Prospekt vratane Casti 2 ,,Rizikové
faktory“.
Hlavny manazér

J & T BANKA, a.s.
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10.1 Auditovand individualna uctovna zavierka Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2018

vratane auditorskej spravy vypracovana podla Slovenskych uctovnych Standardov
(PILONEA 1) 1o e F-1

10.2 Auditovana individualna uctovna zavierka Emitenta za obdobie od vzniku Emitenta do

31. decembra 2017 vratane auditorskej spravy vypracovana podla Slovenskych
uctovnych standardov (Priloha 2) ... F-23
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1. SUHRN
Nizsie uvedeny sihrn splia poziadavky Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES (dalej len
Smernica o prospekte) a Nariadenia Komisie (ES) ¢. 809/2004, ktorym sa vykondva Smernica o prospekte
(dalej len Nariadenie o prospekte) vrdatane poZiadaviek na obsah uvedenych v Prilohe XXII Nariadenia o
prospekte. Tieto poZiadavky sa vztahujii na Dlhopisy s nomindlnou hodnotou nizsou ako 100 000 EUR (alebo
jej ekvivalent v inej mene) a nizsie uvedeny suhrn je urceny potencialnym investorom do tychto Dlhopisov.
Suthrn pozostava z povinne zverejiiovanych informacii, tzv. ,, prvkov . Tieto prvky su cislované v oddieloch A —
E (t. j. Al — E7). Tento sithrn obsahuje vSetky prvky, ktoré musia byt obsiahnuté v sithrne pre tento typ cennych
papierov a Emitenta. Nakolko niektoré prvky sa podla Nariadenia o prospekte pre tento typ cennych papierov
a Emitenta nevyZaduju, postupnost cislovania uvedenych prvkov nemusi byt kontinudlna (t. . v Ciselnom
poradi jednotlivych prvkov mézu byt medzery). Aj ked urcity prvok musi byt podla Nariadenia o prospekte pre
tento typ cennych papierov a Emitenta do suhrnu zahrnuty, je mozné, ze ohladom takého prvku neexistuju
Ziadne relevantné informdcie. V takomto pripade je v suhrne uvedeny strucny popis prislusného prvku s
poznamkou ,, Nepouzije sa “.
Oddiel A — Uvod a upozornenia
Prvok Poziadavka na zverejnenie
Al Upozornenia. Tento sthrn predstavuje a mal by byt’ chapany ako uvod Prospektu. V tomto sthrne su
uvedené zakladné informacie o Emitentovi a Dlhopisoch, ktoré st obsiahnuté na inych
miestach Prospektu.
Akékol'vek rozhodnutie investovat do Dlhopisov by malo byt zalozené na tom, Ze
investor zvazi tento Prospekt ako celok, t. j. potencialni investori by si pred prijatim
konkrétneho investi¢ného rozhodnutia mali pozorne preéitat’ cely Prospekt vratane
finanénych udajov a prislusnych poznamok. Obzvlast potrebné je starostlivo zvazit
vsetky rizikové faktory vztahujuce sa k DIhopisom.
Ak sa na sude vznesie narok na zéklade informacii obsiahnutych v Prospekte,
zalujicemu investorovi sa moze podl'a vnutrostatnych pravnych predpisov ¢lenskych
Statov ulozit’ povinnost’ znasat’ naklady spojené s prekladom Prospektu pred zadatim
stdneho konania.
Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré suhrn vratane jeho prekladu
predlozili, ale len v pripade, ked’ je tento suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s
ostatnymi Cast'ami Prospektu alebo neobsahuje v spojeni s inymi ¢astami Prospektu
klaGové informacie, ktoré maju investorom pomdct pri rozhodovani investovat’ do
Dlhopisov.
Zodpovednou osobou je Emitent, v mene ktorého konaju spoloéne Ing. Cubo§ Kastan a
Peter Pis, clenovia predstavenstva.
A2 Uvod. Emitent sthlasi s pouzitim tohto Prospektu na nasledny d’alsi predaj Dlhopisov alebo

kone¢né umiestnenie Dlhopisov prostrednictvom finanénych sprostredkovatel’ov.

Sthlas s pouzitim Prospektu Emitent udel'uje pre ucely nésledného d’alSieho predaja
alebo kone¢ného umiestnenia Dlhopisov prostrednictvom vybranych finanénych
sprostredkovatel'ov na obdobie odo dna vydania Dlhopisov do uplynutia 12 mesiacoVv
odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutie NBS o schvaleni Prospektu.

Podmienkou udelenia stihlasu s pouzitim Prospektu je povolenie Eminenta s pouzitim
tohto Prospektu pre ucely verejnej ponuky alebo koneéného umiestnenia Dlhopisov,
ktoré ur¢i finanéného sprostredkovatela, ktorému bolo povolenie udelené. Zoznam
prislusnych financnych sprostredkovatel'ov, ktorym bol suhlas udeleny, bude uverejneny
na webovom sidle Emitenta http://www.jtre.sk, v sekcii DIhopisy.
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Prvok Poziadavka na zverejnenie
OZNAM INVESTOROM:
Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatela musi finanény
sprostredkovatel’ poskytnut® kaZdému konkrétnemu investorovi v case
uskutoc¢nenia ponuky.
Oddiel B — Emitent

Prvo Poziadavka na zverejnenie

B.1 Obchodny nazov | Eurovea byty, a.s.

Emitenta. ICO: 50 957 414
LEI: 097900BJHB0000203846

B.2 Domicil a pravna | Sidlo: Dvotéakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,

forma Emitenta, Slovenska republika

pravne prec,lplsy, Pravna forma: akciova spolo¢nost’

podla ktorych

Emitent vykonava | Domicil a krajina zaloZenia: Slovenska republika

¢innost’ [.. ] Emitent bol zaloZeny a existuje podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky. Emitent
vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahina
najmi zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a zakon €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (vzdy v platnom zneni).

B.4b | Opis vsetkych Na Emitenta maji vplyvy trendy na realitnom trhu v Slovenskej republike
znamych trendov | a makroekonomické podmienky v Slovenskej republike a v Eurépskej unii.

[-] Emitentovi nie si zname iné trendy, neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti, o ktorych
je realne pravdepodobné, Ze budi mat podstatny vplyv na perspektivu Emitenta
minimalne pocas bezného financného roka.

B.5 Opis skupiny a Emitent ma jediného akcionara, ktorym je spolo¢nost’ J&T REAL ESTATE HOLDING

postavenie
Emitenta
v skupine.

LIMITED, zaloZena a existujuca pod’la prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos,
41-43, KLIMENTOS TOWER, 1% floor, Flat/Office 12, Nikozia, Cyperska republika
(JTRE Holding). Akcionar priamo vlastni 100% podiel a 100% hlasovacich prav v
Emitentovi.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ JTRE Holding.

Spolo¢nost’ JTRE Holding ovlada skupinu spolo¢nosti a sama je spolo¢ne ovladana
tymito osobami s nasledovnymi podielmi na zakladnom imani a hlasovacich pravach:
Peter Korbacka (19%), Peter Remendr (16,2%), Pavel Pelikan (16,2%), Juraj Kalman
(16,2%), Miroslav Fiilop (16,2%), Michal Borgul'a (16,2%).
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Prvo Poziadavka na zverejnenie
Organizacna Struktara skupiny Emitenta k 17. jinu 2019 je nasledovna:
|Peter Korbaika| | Pavel Pelikin | | Peter Remenar | | Juraj Kalman I |MiroslavFiiI6p| ‘ Michal Borgula ‘
19% 16,20% 16,20% 16,20% 16,20% 16,20%
| J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED |
Class A preference shares
100% 100% 100% INVESTMENTS LIMITED 99,9%
BELIXO LIMITED GRAMEXO PLC MJ:‘:;;:‘;:EZ 100% | park side London Ltd. 00% ”RES&?TZERT'ES
100% 100% % rreiste s, | 22 imerinncing sro. —|1°°% EvE—
Interhouse Kosice,
) as. 100% [ Rustonka Development m 100% ectorian. 2 0,02% é i
Il,s.ro. o 100% { R, | s.ro.
100% 100% | J&T Real Estate Private 100% 100%
_@’;v % —{ Kiingerka Office 1. oo W‘ —| JTRE Financing 2,.7o.
100% Danube Facility 50% GRE, 100% D GRE,
Legenda: cyp Services, s.r.0. I R I 100% | KPRHT22, 5.0 Prib B
SVK
CR 100% J&T REAL ESTATE 100% 100%' byty,
BVI FINANCE LIMITED Wevden Sro: | 100% [ TS a0 sr.o. "
SEY ,5.r.0.
[rus | 100% _‘100% River Park Base, s.r.0. 99,98%
NE . 100% KPRHT 24, 5.r.0. L
UK Ambresbury Bratislavské podhradie,
HK Corporation 100% Rl e 50, S.1.0.
CAYMAN 100% |Prosek Energo, s.r.o.
BMD |
. - 100% . . 100%
—{ Park5|de0fﬂcesLtd| —{JTREFmanclngs,s.r,o, 100% @I —| EUROVEA Hotel, s.r.o.
—MO% Kalos, s.r.o.
’ 100% Eurovea byty, a.s.
100%
*Udaje uvedené v percentach vyjadruji jednotlivé podiely na hlasovacich pravach a na zakladnom imani.

B.9 AK sa urobi Emitent nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku aani ich vtomto Prospekte
prognéza alebo neuvadza.
odhad zisku,
uved’te jeho
Ciselny udaj.

B.10 | Opis povahy Auditovant individualnu u¢tovnu zavierku Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2018
vSetkych vyhrad aza obdobie od vzniku Emitenta dha 17. juna 2017 do 31. decembra 2017, obe
v auditorskej zostavené v sulade so Slovenskymi u¢tovnymi Standardmi, overila auditorska spolo¢nost’
sprave RETI Consult s.r.o., so sidlom Robotnicka 4417/9, 903 01 Senec, Slovenska republika,
0 historickych zapisand v zozname vedenom Uradom pre dohlad nad vykonom auditu s cislom
finan¢nych auditorskej licencie 403.
informaciach. , , - L S . ,

Vyroky auditora k vyssie uvedenym tctovnym zavierkam boli vzdy bez vyhrad.
B.12 Vybrané kPucové historické finanéné informacie o Emitentovi za kazdy finanény rok obdobia, za ktoré

st uvedené historické finan¢né informacie a za kazdé nasledujice finanéné medziobdobie, doplnené
porovnavacimi udajmi za rovnaké obdobie predchadzajiceho finan¢ného roka okrem pripadov, ak
poZiadavka na porovnavacie sivahové udaje nie je splnena uvedenim koncoro¢nych sivahovych udajov.

Vybrané udaje z auditovanych uctovnych zavierok Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2018 a za obdobie
od vzniku Emitenta dita 17. juna 2017 do 31. decembra 2017:
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Prvo Poziadavka na zverejnenie

?;}L]ll;?tzojzllsrtl:);ezs;z;idované udaje v sulade so SAS v skrdtenom za obdobie do za obdobie do

rozsahu, v EUR) 31. decembra 2018 31. decembra 2017

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0

Naklady na hospodarsku ¢innost’ 1200 1488

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -1200 -1488

Ptfidana hodnota -1 200 -703

Vynosy z finanénej ¢innosti 0 0

Naklady na finan¢ni ¢innost’ 372 317

Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -372 -317

Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdobie pred zdanenim -1572 -1 805

Dan z prijmov 0 0

Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo¢nikom 0 0

Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdobie po zdaneni -1572 -1 805

Suvaha

(auditované nekonsolidované udaje v sulade so SAS v skratenom  31. december 2018 31. december 2017

rozsahu, v EUR)

Peniaze a uéty v bankach 24 496 27 145

SPOLU MAJETOK 24 496 27 145

Vlastné imanie 24124 25695

Zékladné imanie 25000 25000

Kapitalové fondy 0 0

Zakonné rezervné fondy 2500 2500

Vysledok hospodarenia minulych rokov -1 804 0

Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni -1572 -1805

Zavazky 372 1450

Vlastné imanie a zavizky celkom 24 496 27 145
Vyhlasenie, Ze nedoSlo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok emitenta od datumu jeho
poslednych uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis vSetkych podstatnych
nepriaznivych zmien.
Emitent vyhlasuje, ze od datumu jeho auditovanej uGctovnej zavierky za rok konciaci 31. decembra 2018
nedoslo k ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene jeho vyhliadok ani k vyznamnym zmenam v jeho obchodnej
alebo finanénej pozicii.

B.13 | Opis vsetkych Nepouzije sa. V priebehu roka 2019 nedoslo k vyznamnym zmenam vo finanénej
nedavnych udalosti | alebo obchodnej situacii Emitenta, ktoré by boli v podstatnej miere relevantné pre
Specifickych pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.

Emitenta
B.14 Zavislost’ Emitenta | Vzhladom k tomu, ze Emitent neméd a nepredpoklada sa, Ze bude mat’ vlastnych

od inych subjektov
v skupine. (Pozri aj
informaciu
uvedenu v prvku
B.5).

zamestnancov, vyuziva, resp. bude vyuzivat, pre rozvoj, vystavbu, spravu a riadenie
rezidenénych budov (bytovy dom Eurovea Riverside a Eurovea Tower, ktoré budu
postavené v ramci projektu Eurovea Il - byty v Bratislave) spolo¢nosti zo skupiny
Emitenta a ich administrativnu, spravnu a G¢tovnti podporu a IT infrastrukttru.

Emitent a spoloénost’ ] & T REAL ESTATE, a.s. uzatvoria zmluvu o developmente,
prostrednictvom ktorej bude Emitent realizovat’ vystavbu rezidenénych objektov
(Eurovea Tower a Eurovea Riverside) projektu Eurovea Il - byty. Emitent je d’alej
stranou zmluvy o spolo¢nom postupe pri vystavbe polyfunkéného stiboru Eurovea 2,
ktora bola uzatvorena 6. jina 2019 medzi Emitentom, Eurovea 2, a.s. a Pribinova Y,
a.s., ktora uréuje podmienky spoluprace a zostladenia jednotlivych Einnosti, ktoré
majui byt vykonavané jednotlivymi stranami pri realizécii projektu Eurovea Il.

Informacie o skupine Emitenta je mozné najst’ v prvku B.5 tohto sihrnu a informdcie o
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Prvo Poziadavka na zverejnenie
ovladani Emitenta je mozné najst’ v prvku B.16 tohto suhrnu.
B.15 | Opis hlavnych Emitent do zostavenia Prospektu nevykonaval vyznamnejsiu vlastnt ¢innost. Emitent
¢innosti Emitenta. je ucelova projektova spolo¢nost, prostrednictvom ktorej bude financovana
a developovana rezidenéna Cast’ planovaného projektu Eurovea Il - byty.
B.16 | Uved'te, ¢ije Emitenta priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost JTRE Holding a nepriamo ho
Emitent priamo ovladaju a kontroluju tieto osoby snasledovnymi podielmi na zakladnom imani
alebo nepriamo a hlasovacich pravach JTRE Holding: Peter Korbacka (19%), Peter Remenar (16,2%),
vlastneny alebo Pavel Pelikan (16,2%), Juraj Kalman (16,2%), Miroslav Fiilop (16,2%) a Michal
ovladany a kym a Borgula (16,2%).
opﬁ;e p?vahu tohto Vztah ovladania JTRE Holdingu uvedenymi osobami je zalozeny na zaklade
oviacania. vlastnictva prislusného podielu na zdkladnom imani a hlasovacich pravach JTRE
Holdingu.
B.17 | Uverové ratingy Nepouzije sa.
[-] Ani Emitentovi, ani Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenttirou,
ani sa neocakava, ze pre ucely tejto Emisie bude rating udeleny.
Oddiel C — Cenné papiere
Prvok Poziadavka na zverejnenie
C1 Opis druhu a triedy | Druh a trieda cennych papierov: Podriadeny dlhopis
cenn,ych I’)aplerov, Forma a podoba cennych papierov: Dlhopisy vo forme na dorucitela,
ponukanych alebo . .
: v zaknihovanej podobe.
prijimanych na
obchodovanie, ISIN: SK4000015723
vratane Nazov cenného papiera: Eurovea byty 2024
identifikacného
&isla cenného Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1 000 EUR.
papiera.
Cz2 Mena Emisie Dlhopisy budu vydané v mene euro.
cennych papierov.
C5 Opis vsetkych Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena.
obmedzeni vol'nej
prevoditel’nosti
cennych papierov.
C8 Opis prav Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju pravne predpisy
spojenych s Slovenskej republiky, najmd Zakon o dlhopisoch, Zakon o cennych papieroch,

cennymi papiermi
vratane
hodnotiaceho
zariadenia a
obmedzeni tychto
prav.

Obchodny zakonnik a Zakon o konkurze. Majitel’ dlhopisu mé predovsetkym pravo na
splatenie menovitej hodnoty a vyplatenie prislusného urokového vynosu po splneni
prislusnych podmienok.

Prava spojené s Dlhopismi nebudi obmedzené s vynimkou vseobecnych obmedzeni
vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne
(predovsetkym podl'a Zakona o konkurze) a s vynimkou obmedzeni vyplyvajlcich
Z podriadenosti Dlhopisov podla § 20a Zakona o dlhopisoch a podla podmienok
Dlhopisov.

Préava z Dlhopisov sa premlcujui uplynutim 10 rokov odo dna ich splatnosti.

Zaviazky z Dlhopisov budu zakladat nezabezpefené, nepodmienené a podriadené
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Prvok

Poziadavka na zverejnenie

zavizky Emitenta, ktoré su vzajomne rovnocenné (pari passu) a budu vzdy postavené
¢o do poradia svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a
podriadené voéi vSetkym inym sucasnym a budicim priamym, vSeobecnym,
nezabezpecenym, nepodmienenym a nepodriadenym zavizkom Emitenta s vynimkou
tych zavidzkov Emitenta, o ktorych tak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych
predpisov.

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podla §20a Zakona o dlhopisoch a v stlade s ich
podmienkami st 0sobitne podriadené voc¢i Nadradenym uverovym pohl'adavkam. To
znamena, ze vyplaty vynosov z Dlhopisov podliehaji splneniu podmienok a naroky
Majitelov z dovodu riadneho alebo pred¢asného splatenia menovitej hodnoty
Dlhopisov nebudua nikdy uspokojené skor nez Nadradené uverové pohl'adavky.

Akéakol'vek pohladavka vyplyvajica z Dlhopisov bude v konkurze na majetok
Emitenta, v likvidacii Emitenta a v reStrukturalizacii Emitenta podriadena vSetkym
ostatnym nepodriadenym pohladavkam Emitenta a takato pohladavka bude
uspokojena az po uspokojeni v§etkych ostatnych pohl'adavok okrem pohl'adavok, ktoré
su viazané rovnakou alebo podobnou podmienkou podriadenosti.

C9

Udaje o nominalnej
urokovej sadzbe,
datume, od ktorého
sa urok stava
splatnym,
datumoch
splatnosti tiroku,
vynosoch a nazve
zastupcu drZitelov
dlhovych cennych
papierov.

Vynos

Dlhopisy nie su troc¢ené. Vynos z Dlhopisov je urceny rozdielom medzi Menovitou
hodnotou Dlhopisov aich Emisnym kurzom, ktory je v Defi vydania Dlhopisov vo
vyske 75,61 % menovitej hodnoty Dlhopisov. Emisny kurz sa nasledne zvysuje podla
stanoveného vzorca v zavislosti od ¢asu predaja v ramci ponukového obdobia.

Deiri vydania Dlhopisov

Den vydania Dlhopisov (datum Emisie) je stanoveny na 12. augusta 2019.
Deii splatnosti

Menovita hodnota dlhopisov je jednorazovo splatna dna 12. augusta 2024.
Predéasnd splatnost’ 7 rozhodnutia Emitenta

Po uspokojeni Nadradenych tverovych pohladiavok (alebo v pripade, ze veritelia
Nadradenych uverovych pohladavok suhlasili s uréenim Dna predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta) a najskor k tretiemu vyro¢iu Diia vydania dlhopisov a potom k
poslednému diiu kazdého mesiaca az do Dna konecnej splatnosti mdze Emitent
oznamenim Majitefom urcit’, Zze sa vSetky Dlhopisy (nie len niektoré) stavaju
predcasne splatné k tretiemu vyro¢iu Dina vydania dlhopisov, resp. k danému Dtiu
pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. V takom pripade Emitent Majitelom
splati Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu, ktora vSak bude s ohladom na kratSiu
splatnost’ Dlhopisov kratena v zmysle prislusnych ustanoveni podmienok Dlhopisov.

Sucasne so splatkou kratenej Menovitej hodnoty vyplati Emitent kazdému
opravnenému prijemcovi v pripade predCasnej splatnosti Dlhopisov z rozhodnutia
Emitenta mimoriadny urokovy vynos Vv zmysle prislusnych ustanoveni podmienok
Dlhopisov.

Oznamenie o predCasnej splatnosti DIhopisov zrozhodnutia Emitenta musi byt
urobené najneskor 37 dni pred prislusnym Diiom predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta.

Zastupca Majitel’ov

Nebol ustanoveny ziadny zastupca Majitelov.

C.10

Derivatova zlozka.

Nepouzije sa, pretoze Dlhopis nema Ziadnu derivatovu zlozku.
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Prvok Poziadavka na zverejnenie
C.11 | Prijatie na Emitent poziada najneskor po upisani celkovej menovitej hodnoty Dlhopisov alebo po
obchodovanie. uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov (ak celkova menovita hodnota Dlhopisov
nebude upisana do konca lehoty stanovenej na upisovanie) Burzu cennych papierov
v Bratislave, a.s. (dalej len BCPB) o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB. Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté po ich
prijati na obchodovanie. Okrem Zziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat’ o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na ziadnom domacom ¢i zahranicnom regulovanom trhu
alebo burze.
Oddiel D - Rizika
Prvo Poziadavka na zverejnenie
D.2 Kruacové Klucové rizikové faktory vztahujtice sa k Emitentovi su:
1nf01-‘m'ac1e o e  Riziko spojené s povahou podnikania Emitenta
0 najvyznamnejSich
rizikach, ktoré st ° Riziko spojené s obmedzenim podnikatel'skych aktivit Emitenta
speflﬁcke pre e  Riziko stvisiace s umiestnenim developerského projektu
Emitenta.
e  Riziko likvidity
e  Riziko nadradeného externého financovania a refinancovania
e  Rizika spojené s developerskou ¢innost'ou
e  Rizika spojené s pravnymi vadami nehnutel'nosti a projektov
e Specifické rizika spojené so segmentom rezidenénych nehnutelnosti
e  Riziko zmluvnych protistran
e Riziko prevadzkovej zavislosti na spolo¢nikoch
e  Riziko stretu zdujmov spolo¢nikov Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov
e  Riziko spojené s pravnym, regulaénym a danovym prostredim
e  Rizika spojené s makroekonomickou a politickou situaciou
e  Emitent nema rating
e Menové riziko
o Urokové riziko
e  Rizika spojené so sudnym alebo podobnym konanim
e  Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu
e  Riziko spojené so Zivotnym prostredim
e  Riziko nedostato¢ného poistenia majetku
e  Riziko zavislosti na sluzbach a riziko straty kl'a¢ovych osob
D.3 Kricové KTucové rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom su:
informacie

0 najvyznamnejSich
rizikach, ktoré su
Specifické pre
cenné papiere.

e Vseobecné rizika spojené s DIhopismi
e  Riziko spojené s podriadenost'ou Dlhopisov
e  Riziko skratenia objednavky Dlhopisov

e  Obmedzenie TUuCinnosti niektorych ustanoveni Podmienok v dosledku
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podriadeného charakteru Dlhopisov
e  Riziko nesplatenia
e  Riziko Dlhopisov s nulovou trokovou sadzbou
e Riziko likvidity
e Menové riziko
e  Riziko inflacie
e  Riziko ndkladov zo zdanenia a riziko zrazkovej dane
e Rizika vyplyvajlice zo zmeny prava
e  Riziko zakonnosti kiipy Dlhopisov
e  Riziko pred¢asného splatenia
e  Riziko nepredvidatel'nej udalosti, tzv. ,,force majeure*
e  Na vynos investicie do Dlhopisov m6zu mat’ vplyv poplatky, dane a iné vydavky
Oddiel E — Ponuka
Prvok Poziadavka na zverejnenie
E.2b Dévody ponuky a | U&elom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov po zaplateni
pouZitia vynosov vSetkych odmien, nakladov a vydavkov v stvislosti s emisiou, tykajucich sa najmi
[..] vypracovania Prospektu a suvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN,
vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu
BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti (odmeny, naklady a vydavky
spolu v odhadovanej vyske okolo 1,4 milionov EUR) je financovanie reziden¢nej Casti
planovaného projektu Eurovea II - byty v Bratislave.
E.3 Opis podmienok Predpokladany objem Emisie (t. j. najvy$$ia suma menovitych hodnot) je

ponuky.

do 70 000 000 EUR. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Dlhopisy
budu ponukané v Slovenskej republike na zéklade verejnej ponuky cennych papierov
podl'a ustanovenia § 120 Zakona o cennych papieroch. V ramci primarneho predaja
(upisania) bude c¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vSetkych Dlhopisov
zabezpecovat’ Hlavny manazér.

Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva
odo dna 22. jala 2019 do dna 17. jula 2020 (12:00 hod.). Dilom zaciatku vydavania
Dlhopisov (t. j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na prislusné ucty) a zaroveti aj datum
vydania Dlhopisov bude 12. august 2019. Dlhopisy budu vydavané priebezne, pricom
predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t. j. pripisovania na prislu$né majetkové
ucty) skon¢i najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo
jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov (podl'a toho, ¢o
nastane skor). Emitent je opravneny vydat Dlhopisy v mensom objeme, nez bola
najvyssia suma menovitych hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom
pripade povazovat’ za speSnu. Uvedené zahffia moznost Emitenta pozastavit’ alebo
ukonc¢it’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej aktualnej potrebe
financovania), pricom po ukonéeni ponuky d’al§ie objednavky nebudu akceptované
a po pozastaveni ponuky dalSie objednavky nebudu akceptované, az kym Emitent
nezverejni informaciu o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu
0 ukonéeni ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokracovani v ponuke vopred na
webovom sidle Emitenta www.jtre.sk/dlhopisy v sekcii DIhopisy. Minimalna vyska
objednavky je stanovend na jeden kus Dlhopisu. Maximalna vySka objednavky (teda
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maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom)
je obmedzena len najvyssou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch
investorov podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminacne,
v sulade so Stratégiou vykondvania pokynov Hlavného manazéra a Vv sulade s
pravnymi predpismi vratane MiFID Il. V pripade kratenia objemu pokynu vrati Hlavny
manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spit’ bez zbytocného odkladu na
ucet investora za tymto Ucelom oznamenym Hlavnému manazérovi. Po upisani a
pripisani Dlhopisov na ucty Majitel'ov Dlhopisov bude Majitelom Dlhopisov zaslané
potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné za¢at’
najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
volnom trhu BCPB. Dlhopisy budu na zadklade pokynu Hlavného manazéra bez
zbyto¢ného odkladu pripisané na ucty Majitelov Dlhopisov vedené v prislusnej
evidencii bezodkladne po zaplateni emisného kurzu dotknutych Dlhopisov. Za Gicelom
uspe$ného vysporiadania primarneho predaja Dlhopisov (t. j. pripisania Dlhopisov na
prislusné Gcty po zaplateni emisného kurzu) musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’
v stlade s pokynmi Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov.

Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je preukdzanie totoznosti investora platnym
dokladom totoznosti. Investori budi osloveni najmi pouzitim prostriedkov dialkovej
komunikacie. Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je
uzavretie zmluvy o poskytovani investicnych sluzieb medzi investorom a Hlavnym
manazérom a podanie pokynu na obstaranie nakupu Dlhopisov podl'a tejto zmluvy.

Po predaji Dlhopisov v primarnej ponuke moéze prebehnut nasledny dalsi predaj
Dlhopisov (sekundarna ponuka Dlhopisov). Emitent sthlasi s naslednou verejnou
ponukou Dlhopisov v ramci nasledného d’alSieho predaja Dlhopisov na sekundarnom
trhu, ktord bude vykonavat Hlavny manazér a dal$i vybrani finanéni
sprostredkovatelia (obchodnici s cennymi papiermi) a udel'uje svoj suhlas s pouzitim
tohto Prospektu na ucely takejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Podmienkou
udelenia suhlasu s pouzitim Prospektu je pisomné povolenie Eminenta s pouzitim tohto
Prospektu pre ucely verejnej ponuky alebo konec¢ného umiestnenia Dlhopisov, ktoré
uréi financného sprostredkovatela, ktorému bolo povolenie udelené. Zoznam
prislusnych finanénych sprostredkovatelov, ktorym bol suhlas udeleny, bude
uverejneny na webovom sidle Emitenta www.jtre.sk/dlhopisy v sekcii Dlhopisy.
Dlhopisy v sekundarnej ponuke budi ponikané Hlavnym manazérom a dal§imi
vybranymi finanénymi sprostredkovatelmi za cenu zverejnovani BCPB podla
Burzovych pravidiel.

EA4 Opis vietkych Hlavny manazér moze byt motivovany predat’ Dlhopisy s ohl'adom na jeho motivacné
zdujmov, ktoré si odmeny (v pripade uspesného predaja), Co mdze vytvorit' konflikt zdujmov. Hlavny
manazér je povinny prijat’ opatrenia pri konflikte zdujmov v zmysle poziadaviek
v8eobecne zavdznych pravnych predpisov. Hlavny manazér sa podiel’a a participuje na
emisii Dlhopisov v rdmci svojich beznych Cinnosti, za ¢o mu Emitent uhradi
dohodnuti odmenu. Participacia na emisii moze okrem pripravy emisie Dlhopisov
spocivat’ aj v upisani celej alebo Casti emisie Dlhopisov na primarnom trhu. Hlavny
manazér moéze Emitentovi v ramci svojich beznych ¢innosti poskytovat’ r6zne bankové
sluzby. Prostriedky ziskané z emisie Dlhopisov mdézu byt pouzité na splatenie
existujucich uverovych zavizkov Emitenta alebo ¢lena jeho skupiny voci Hlavnému
manazérovi.

pre
Emisiu/ponuku
podstatné [...]

Hlavny manazér ani ziadna ind osoba neprevzala v suvislosti s emisiou Dlhopisov
povinnost’ vo¢i Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kupit.

Hlavny manazér posobi tiez v pozicii Administratora a Kota¢ného agenta.

Okrem uvedeného nie st zname iné zaujmy podstatné pre emisiu a ponuku Dlhopisov.
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E.7 Odhadované V suvislosti s primdrnym predajom (upisanim) Dlhopisov a pri naslednom predaji
naklady, ktoré Dlhopisov na sekundarnom trhu formou verejnej ponuky na zéklade stihlasu Emitenta
Emitent alebo udelenému Hlavnému manazérovi ako finanénému sprostredkovatelovi s pouzitim
pontukajuci uétuje | tohto Prospektu uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho aktualneho
investorovi. sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60% z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie

obchodu na iny ako drzitel'sky tcet, poplatok je vo vySke 1,00%, minimalne 480 EUR.
Aktudlny sadzobnik slovenskej pobocky Hlavného manazéra je zverejneny na jeho
slovenskom webovom sidle https://www.jtbanka.sk, v c&asti Uzitoéné informacie,
pododkaz Sadzobnik.

Poplatky uctované zo strany dal§ich vybranych finanénych sprostredkovatelov,
ktorym Emitent udelil suhlas k pouzitiu Prospektu a ktori v ¢ase schvalenia Prospektu
nie su zndmi, ako aj iné podmienky ponuky, budi poskytnuté investorom zo strany

finan¢ného sprostredkovatel’a v ase uskutoc¢nenia ponuky Dlhopisov.
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zaujem o kipu Dlhopisov, by sa mal oboznamit’ s tymto Prospektom ako celkom. Informacie,
ktoré Emitent v tomto clanku predklada investorom na zvazenie, ako aj dalSie informdcie uvedené v tomto
Prospekte, by mali investori starostlivo vyhodnotit pred uskutocnenim rozhodnutia o investovani do DIhopisov.

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, s
uvedené nizsie v tejto casti. V ramci svojej ¢innosti Emitent celi viacerym rizikam typickym pre podnikanie na
trhu s nehnutelnostami. Hlavné rizikd, ktoré by podla ndazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie
Emitenta, jeho financnu situdciu a/alebo vysledky hospodarenia, su uvedené nizsie.

Poradie rizikovych faktorov popisanych nizsie nenaznacuje ich vyznam, pravdepodobnost’ ich vyskytu ani ich
potencidlny vplyv na ¢innost Emitenta. DalSie rizikd a neistoty vrdtane tych, o ktorych Emitent v siicasnej dobe
nevie alebo ktoré povazuje za nepodstatné, mozu mat takisto vplyv na jeho podnikanie, financnu situdaciu alebo
hospodarske vysledky. Nasledujiici popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahrdadza zZiadnu odbornu
analyzu alebo udaje uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajuce z
tohto Prospektu a v ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim. Akékolvek rozhodnutie o
nadobudnuti Dlhopisov by malo byt zaloZené na informdciich obsiahnutych v tomto Prospekte, na
podmienkach konkrétnej ponuky Dlhopisov a predovsetkym na viastnej analyze vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov zo strany prislusného investora.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuju najmé nasledujice rizikové faktory, ktoré moézu mat’ negativny vplyv na jeho
finan¢nu a hospodarsku situaciu, podnikatel'sk(i ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavéizky z Dlhopisov:

Riziko spojené s povahou podnikania Emitenta

Podnikanie Emitenta zahfiia nakup, vystavbu, spravu majetku/nehnutel’nosti, riadenie investicii, prendjom a
predaj nehnutelnosti. Jeho hlavny predmet ¢innosti je vystavba nového rezidenéného projektu Eurovea Il -
byty. Finan¢né vysledky Emitenta zavisia od jeho schopnosti vybudovat’ konkrétny realitny projekt, ktory
mozno komeréne vyuzit’ a obchodovat’ s nim na trhu za ekonomicky prijatelnych podmienok.

Emitent v stGc¢asnosti aktivne posobi iba na Slovensku ato vyluéne v sektore nehnutelnosti s realizaciou
jediného projektu Eurovea II - byty v Bratislave. Jedna sa konkrétne o budovy Eurovea Tower a Eurovea
Riverside. Jeho ¢innost’ je teda geograficky a oblastou podnikania znane koncentrovana. Zmena trhovych
podmienok na uzemi Slovenskej republiky alebo zhorSeny sentiment v sektore nehnutelnosti mézu negativne
ovplyvnit’ ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Emitenta, nakolko nebude schopny z alternativnych
podnikatel'skych aktivit vytvorit' zdroje na splatenie Nadradenych uverovych pohladavok a svojich zaviazkov
z Dlhopisov.

Prijmy Emitenta budua tvorit’ prijmy z predaja bytovych a nebytovych priestorov v rezidenénych budovach
Eurovea Tower a Eurovea Riverside. Finan¢na a ekonomické situacia Emitenta, jeho obchodné ¢innosti a
schopnost’ plnit’ zavazky z Dlhopisov tak znaéne zavisia od schopnosti Emitenta najst’ vhodnych zaujemcov o
kapu a schopnosti takychto zaujemcov riadne a vcas plnit’ svoje zavizky voc¢i Emitentovi. Neexistuje zaruka,
ze jednotlivi kupujici buda schopni Emitentovi riadne a vcas splatit’ svoje splatné zavazky a Emitent tak ziska
petiazné prostriedky, ktoré mu umoznia uhradit’ jeho zavazky z Dlhopisov.

Riziko spojené s obmedzenim podnikatel’skych aktivit Emitenta

Emitent je Gc¢elovo zaloZzenou spolocnostou bez podstatnej podnikatel'skej historie, ktora okrem pripravy a
realizicie rezidenénej Casti projektu Eurovea II — byty nebude vykonavat’ ini podnikatel’ska ¢innost’.
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Emitent a spolo¢nost’ J & T REAL ESTATE, a.s. uzatvoria zmluvu o developmente, prostrednictvom ktorej
bude Emitent realizovat’ vystavbu rezidenénych objektov (Eurovea Tower a Eurovea Riverside) projektu
Eurovea Il - byty. Emitent je d’alej stranou zmluvy 0 spolo¢nom postupe pri vystavbe polyfunkéného suboru
Eurovea 2, ktord bola uzatvorend 6. juna 2019 medzi Emitentom, Eurovea 2, a.s. a Pribinova Y, a.s. a ktora
ur¢uje podmienky spoluprace a zostladenia jednotlivych Einnosti, ktoré maji byt’ vykonavané jednotlivymi
stranami pri realizacii projektu Eurovea Il.

V kazdom pripade Emitent nebude mat’ na splatenie zavdzkov k dispozicii iné zdroje nez tie, ktoré budu
generované z rezidenénej Casti projektu Eurovea II - byty, teda predovsetkym z predaja bytov a ostatnych
priestorov v tejto Sasti projektu.

Riziko suvisiace s umiestnenim developerského projektu

Hodnota pozemkov a budiceho developerského projektu zavisi do zna¢nej miery na zvolenej lokalite vo
vztahu k typu nehnutelnosti. Hoci sa projekt Eurovea Il - byty nachadza v najatraktivnejSej a rychlo sa
rozvijajicej oblasti Bratislavy, nemozno zaruéit, Ze Emitent odhadol spravne vhodnost’ lokality vzhladom k
investicnému zameru a ¢i sa atraktivita lokality nezmeni. V pripade mylného odhadu ¢i zmeny vnimania
lokality moZe v kone¢nom dosledku déjst’ k poklesu hodnoty developerského projektu, a teda aj predajnej cene
bytov, a tym padom i schopnosti Emitenta plnit’ si svoje zavizky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vo vztahu k Emitentovi je spojené s jeho schopnostou zabezpecit' dostatok zdrojov na
splacanie zavizkov Emitenta z DIhopisov. Je spojené so schopnostou vygenerovat’ dostatoény prevadzkovy
zisk, ktory by mu umoznil Emitentovi kryt’ jeho dlhovu sluzbu a splacat’ véas Nadradené tiverové pohladavky
a nasledne svoje zavizky z Dlhopisov. Zlyhanie Emitenta v tejto oblasti mdze mat’ nepriaznivy vplyv na jeho
schopnost’ splacat’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko likvidity vo vztahu k Emitentovi sa moze tiez vyskytnut’ v pripade vyznamného negativneho trhového
trendu alebo v pripade vzniku nepredvidanej skutoénosti, ktora sposobi neschopnost’” Emitenta alebo inych
0s6b z jeho skupiny splacat’ véas svoje zavizky alebo neschopnost’ prenajat’ alebo spenazit’ svoje rezidenéné
aktiva (najmé byty) v projekte Eurovea Il - byty za primerana cenu v primeranom ¢asovom rozpéti.

Riziko likvidity d’alej vznika pri vSeobecnom financovani aktivit Emitenta a jeho skupiny a riadeni jej
finan¢nej pozicie. Zahfia riziko neschopnosti financovat’ aktiva podl'a zmluvnej doby splatnosti, splacat’ véas
SvVoje zavizky a neschopnost’ prenajat’ alebo spenazit’ aktiva za primerant cenu v primeranom case. Riziko
investovania do nehnutelnosti je spojené aj s ich nizkou likviditou. Na rozdiel od finanénych aktiv je predaj
nehnutel’nosti zlozitej$i a je dlhodobou zalezitostou s vy$§imi transakénymi nakladmi, ¢o mdze negativne
ovplyvnit’ vynosnost’ investicie do nehnutel'nosti. Akékol'vek prietahy v predajnom procese, pripadné znizenie
predajnej ceny nehnutelnosti v dosledku napr. zlého nacasovania predaja, méZu mat’ nepriaznivy vplyv na
finan¢né vysledky Emitenta.

Riziko nadradeného externého financovania a refinancovania

Predpoklada sa, ze okrem Dlhopisov podl'a tohto Prospektu, Emitent ziska na financovanie rezidencnej Casti
projektu Eurovea Il - byty aj externé zabezpecené bankové financovanie, z ktorého vo¢i Emitentovi vznikna
Nadradené uverové pohladdvky. Predpokladd sa, Ze v tejto suvislosti bude zriadené zalozné pravo na
zabezpecenie Nadradenych uverovych pohl'adavok na cely majetok Emitenta. Ak dojde k poruseniu zavazkov
Emitenta z Nadradenych uverovych pohladavok alebo iného financovania, moze za stanovenych podmienok
nastat’ ich zosplatnenie alebo vykon zalozného prava. Vykon zalozného prava by Emitentovi vyznamne
obmedzil dispoziciu s jeho majetkom. Takato situdcia by znamenala vyrazné zhorSenie financnej situdcie
Emitenta a jeho schopnosti plnit’ zavdzky z Dlhopisov. Pohl'adavky Majitel'ov z Dlhopisov st nezabezpecené
a podriadené. Majitelia tak nebudu mat’ ziadny narok na uspokojenie z vytazku z predaja zo ziadneho majetku
Emitenta.
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V pripade nepriaznivych podmienok na trhu moze mat Emitent problém predizit splatnost dlhového
financovania k terminu jeho splatnosti, pricom by v takom pripade musela vyuzit’ dostupné hotovostné rezervy
na splacanie takého dlhového financovania.

Vzhladom na to, Ze Emitent nema okrem reziden¢nej Casti projektu Eurovea Il - byty ziadne iné dalSie
vyznamné zdroje prijmov, mdze schopnost Emitenta uhradit’ svoje zavizky z Dlhopisov k datumu ich
splatnosti zavisiet’ aj od jeho schopnosti Dlhopisy refinancovat’ d’al$im financovanim (¢i uz vo forme uveru,
novej emisie dlhopisov alebo inak), pripadne predajom svojich aktiv. V tychto pripadoch neexistuje zaruka,
napriek tomu, Ze Emitent je suCastou silnej skupiny, Ze Emitent bude schopny ziskat' potrebné penazné
prostriedky, ktoré mu umoznia uhradit’ jeho zavézky voci Majitel'om dlhopisov.

Vzhl'adom na podmienky, ktoré prevladaju na kapitalovych trhoch, tiez nemozno vylucit, ze Emitent nebude
schopny refinancovat’ svoje sticasné a budice dlhy za priaznivych podmienok. Schopnost’ Emitenta ziskat’
nové financovanie je podstatnym sposobom zavisla od trhovej hodnoty developerského projektu. Pripadny
pokles jeho trhovej hodnoty méze viest’ az k neschopnosti Emitenta ziskat’ nové financovanie. Ak by Emitent
nebol schopny refinancovat’ svoje zavizky za prijatelnych podmienok alebo by refinancovanie nebolo vobec
mozné, tato skutoénost by mohla mat negativny dopad na schopnost Emitenta uhradit’ jeho zavédzky z
Dlhopisov.

Rizika spojené s developerskou ¢innost’ou

Emitent je vystaveny rizikam, ktoré stvisia S jeho developerskou ¢innostou. Developersky proces zahtfiia
vsetky aktivity spojené s kazdym jednotlivym projektom — od kiipy pozemkov cez fazu projektového konceptu
a dizajnu, fazu povol'ovacicho procesu, vystavby, prenajmu a spravy nehnutel’nosti az po pripadny predaj
daného projektu alebo jednotlivych jeho Casti.

Pozemky uréené pre vystavbu projektu Eurovea II — byty vlastni spolo¢nost’ Eurovea 2, a.s. V prospech
Emitenta bolo vo vztahu k pozemkom zriadené najomné pravo. Po dokonceni vystavby projektu Eurovea Il —
byty a po ziskani potrebnych kolaudaénych rozhodnuti budt v stvislosti s projektom zriadené vecné bremena,
na zaklade ktorych bude mat’ Emitent ako aj kazdy d’al$i buduci vlastnik kazdej prislusnej budovy projektu
pravo uzivat prislusny zastavany pozemok.

Vo vztahu k projektu Eurovea Il — byty je v ¢ase vyhotovenia tohto Prospektu vydané pravoplatné tzemné
rozhodnutie, z ktorého Emitent nadobudne vSetky prava a povinnosti od spolo¢nosti Eurovea 2, a.s. Vo vztahu
k prebiehajucim pripravnym pracam na pozemkoch projektu Eurovea II — byty boli ziskané potrebné
povolenia. Stavebné povolenia hlavnych stavieb projektu, t. j. Eurovea Tower a Eurovea Riverside v Case
vyhotovenia tohto Prospketu ale este ziskané neboli. Povol'ovacie procesy su &asto zdihavé administrativne
konania, spravidla zahfiiajuce mnozstvo zainteresovanych stran (napriklad spravcov inzinierskych sieti, inych
developerov, obce, iné¢ organy verejnej spravy, vlastnikov susednych nehnutel'nosti, aktivistov, verejnost) s
roéznymi zaujmami, ktoré mézu ovplyvnit’ casovy harmonogram vydavania povoleni a parametre projektového
konceptu a navrhu. Zna¢né oneskorenie vydavania povoleni a podstatna zmena schvalenych projektovych
parametrov mozu vazne ohrozit’ celkovil uskuto¢nitelnost’ projektu a aj jeho ziskovost.

Nalezity projektovy navrh a planovanie su dolezité na vytvorenie produktu s parametrami, ktoré pozaduje dany
trh, ako aj na splnenie poziadaviek stanovenych v r6znych stavebnych predpisoch. Ak projekt nie je nalezite
navrhnuty, pricom sa problém zisti az v neskorSom S§tadiu vystavby, méze dojst’ k vzniku dodatocnych
nakladov. Niektoré zmeny navrhu, ktoré sa vykonajui pocas obdobia vystavby, mozu viest’ k vzniku povinnosti
absolvovat’ d’al§i povol'ovaci proces. V takom pripade sa Emitent vystavuje riziku, Ze sa nepodari ziskat’
nalezité povolenie, ¢im by sa mohli porusit’ prislusné predpisy, a tym zavazne nepriaznivo ovplyvnit’ trvanie
vystavby projektu alebo aj jeho celkovi uskutocnitel'nost’.

Chyby a nedostatky developerskej ¢innosti (najmé projektovania) a stavebnych faz sa daju niekedy zistit’ az po

dokonceni projektov. Existuje riziko pripadnych narokov vyplyvajucich z chybnej konstrukcie, zvySenych
nakladov stvisiacich s nadpravnymi pracami a tym vyvolanou celkovou negativnou publicitou. V krajnom
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pripade mozu zlyhania vo faze projektovania a vystavby viest az k nemoznosti d’alej projekt prevadzkovat'.
Tieto skody mozu vyrazne presiahnut’ krytie zabezpecené dodavatel'mi sluzieb.

Projekt Eurovea Il — byty je v ¢ase vyhotovenia tohto Prospektu v réznych fazach developmentu a vystavby,
teda vo fazach, ktoré su ovplyviiované mnozZstvom internych a externych faktorov. Emitent pri realizacii
projektov dodrziava platnu legislativu, spolupracuje s osvedéenymi obchodnymi partnermi, pravidelne
monitoruje stav, ¢asovy vyvoj aj rozpocet projektov, vyhodnocuje a navrhuje napravné opatrenia a na zaklade
toho rokuje s partnermi (najméd s generalnym dodavatelom stavby) o novych podmienkach spoluprace.
Napriek tomu skupina Emitenta neméze zarudit, Ze rozostavané projekty budd dokonéené presne podla
planovaného harmonogramu ¢i s planovanou mierou ziskovosti.

S cielom znizit' rizikd spojené s developerskym projektom existuje v ramci Emitenta a spoloénosti v jeho
skupine niekol’ko vnatornych kontrol, t. j. $pecifické systémy na kontrolu nakladov, ako aj na procesy
projektového manazmentu, ktoré umoznuji pravidelnt kontrolu projektov. Napriek vSetkym opatreniam vSak
rizika spojené s developerskou ¢innostou mézu negativne ovplyvnit’ ¢innost,, finanéné vysledky a vyhliadky
Emitenta.

Rizika spojené s pravnymi vadami nehnutel’nosti a projektov

Spoloénost’ Eurovea 2, a.s. naktpila pozemky uréené na vystavbu projektu Eurovea Il - byty od tretich stran.
Nemozno vylucit dodatocné spochybnenie vlastnickych prav spolocnosti Eurovea 2, a.s. k predmetnym
pozemkom, ¢o by mohlo mat za nasledok stratu prislusnych prav k nehnutelnosti. Aj také pripady moézu
negativne ovplyvnit’ ¢innost, finanéné vysledky a vyhliadky Emitenta.

Na uspes$nu realizaciu svojich developerskych projektov musi Emitent ziskat’ potrebné povolenia a za¢astnit’ sa
roznych komplexnych povolovacich procesov, ktoré zahiiiaju viaceré organy, sikromné aj verejné subjekty.
Vzhl'adom na zloZitost' povolovacieho procesu a zmeny predpisov nemozno vylucit, ze niektoré povolenia
boli alebo budu udelené v rozpore s platnymi predpismi. Bez ohl'adu na to, ¢i taki situaciu sposobil Emitent,
jeho spriaznené spolo¢nosti alebo tretia strana, méze dojst’ k odobratiu alebo zmene niektorych povoleni, ¢o
moZe negativne ovplyvnit’ ¢innost, finanéné vysledky a vyhliadky Emitenta.

Ak Emitent v tychto planovanych krokoch neuspeje, méze to vyznamne znizit' hodnotu nehnutelnosti a
ohrozit’ schopnost’ Emitenta plnit’ si zavédzky z DIhopisov.

Specifické rizikd spojené so segmentom rezidencnych nehnutel’nosti

Okrem rizikovych faktorov, ktoré sa vo vSeobecnosti vztahuju na komeréné nehnutel'nosti, existuju aj d’alSie
rizika tykajuce sa reziden¢ného segmentu. Medzi najvyznamnejSie mozeme zaradit’ riziko zniZenia dostupnosti
financovania kupy bytov zo strany zakaznikov kvoli vyraznejSiemu zvyseniu sadzieb hypotekarnych tverov a
sprisneniu podmienok poskytovania hypotekarnych tverov zo strany financnych institacii. Tiez vyznamnym
rizikom je riziko znizenia dopytu po novom byvani kvoli menej pozitivnemu ogakavaniu zakaznikov ohladom
budiicnosti (spomalenie hospodarskeho rastu a podobne) a z toho vyplyvajici odklad nakupu nehnutelnosti na
neskor.

Riziko zmluvnych protistrin

Emitent a jeho skupina su vystaveni rizikdm shvisiacim s réznymi zmluvnymi protistranami. Neplnenie
zmluvnych zavidzkov alebo neocakévané spravanie protistrdn mdzu negativne ovplyvnit’ ¢innost’, financné
vysledky a vyhliadky Emitenta.

Na projektovanie a vystavbu projektu Eurovea Il - byty bude pouzitych viacero dodavatelov, ktori budu
vykonavat’ rozne projekéné a stavebné Cinnosti a poskytovat’ rozne doplnkové sluzby potrebné na dokoncenie
projektu. Napriek tomu, Ze si Emitent zaklada na korektnych vztahoch s obchodnymi partnermi, neméze
zarucit, ze vplyvom nepredvidatel'nych udalosti neddjde k pred¢asnému ukonceniu tychto zmluvnych vzt'ahov
¢i zmene ich parametrov. To by mohlo mat’ negativny vplyv na priebeh a v€asné dokoncenie projektu a jeho
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kone¢nt ziskovost. Neplnenie dodavatelov z hladiska dohodnutého casového harmonogramu alebo
dohodnutej kvality moze nepriaznivo ovplyvnit® celkovi realizaciu projektu Eurovea Il - byty. Ak budu
existovat’ uréité kupne zmluvy uzavreté so zakaznikmi, ako buducimi vlastnikmi na nedokonéeny projekt vo
vystavbe, moze projektovej spolocnosti vzniknut’ povinnost’ zaplatit’ pokuty za oneskorené dodanie, pricom
moze dojst’ az k zruSeniu predmetnej kiipnej zmluvy. Existuje riziko negativneho dopadu nedostatkov a chyb
navrhu a/alebo stavebnych prac na ¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Emitenta.

Riziko prevadzkovej zavislosti na spoloénikoch

Prevadzka Emitenta je zavisla od zdiel'ania administrativnej, spravnej, uctovnej a IT infrastruktiry spolo¢nosti
zo skupiny Emitenta. Emitent nema a nepredpoklada sa, Ze bude mat’ vlastnych zamestnancov. Akakol'vek
podpora ¢innosti Emitenta v priebehu developmentu projektu Eurovea Il — byty, ale najméa po jeho dokond&eni
za ucCelom jeho spravy, bude personalne zabezpecovana prostrednictvom l'udskych zdrojov spoloc¢nosti zo
skupiny Emitenta. Mozné zlyhanie niektorych prvkov ¢i celej infrastruktiry méze mat’ negativny vplyv na
finan¢nt a hospodarsku situaciu Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Riziko stretu zaujmov spolocnikov Emitenta a Majitel’ov Dlhopisov

Nemozno vylué¢it, ze v budicnosti niektory zo spoloénikov Emitenta (alebo akcionarov ich materskych
spolo¢nosti) za¢ne podnikat’ kroky (fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré
mozu byt vedené so zretefom na prospech spolo¢nikov Emitenta a spolo¢nosti v jeho skupine skor ako v
prospech Emitenta a Majitel'ov. Také zmeny mézu mat’ negativny vplyv na finanént a hospodarsku situaciu
Emitenta, jeho podnikatel'sktl ¢innost’ a schopnost’ splnit’ zavazky z Dlhopisov.

Riziko spojené s pravnym, regulaénym a daiiovym prostredim

Pravne, regulacné a danové prostredie na Slovensku je predmetom zmien a zakony nemusia byt vzdy
uplatnované sudmi a organmi verejnej moci jednotne. Zmeny zakonov alebo zmeny ich interpretacie v
budtcnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkova ¢innost’ a finan¢né vyhliadky Emitenta a existuje riziko,
ze si Emitent nedokaze vcas a v plnom rozsahu uplatnit’ svoje prava vyplyvajice zo zmliv s tretimi stranami.
Osobitne zmeny dafiovych predpisov mézu nepriaznivo ovplyvnit’ spdsob splacania a vysku prijmov Emitenta
7o splacania pripadného vnutroskupinového financovania, ¢o méze mat nepriaznivy vplyv na schopnost
Emitenta plnit’ zavdazky z Dlhopisov.

Rizika spojené s makroekonomickou a politickou situdciou

Podnikanie Emitenta zahffia vystavbu, spravu majetku/nehnutelnosti, riadenie investicii a predaj
nehnutelnosti. Dopyt po nehnutelnostiach zavisi aj od makroekonomickych podmienok slovenskej
ekonomiky, ako aj ekonomiky Eurozony a Eurdpskej unie ako celku. VSeobecnd makroekonomicka a politicka
situdcia ovplyviiuje spravanie obchodnych partnerov Emitenta. Najmé v pripade investorov modze negativna
situdcia a predpokladany vyvoj obmedzit’ ich sucasny alebo budici dopyt, zdrzat' ich rozhodovanie a
nepriaznivo ovplyvnit' podmienky spoluprace s Emitentom. Finanéné vysledky Emitenta mozu byt okrem
iného priamo aj nepriamo ovplyvnené rastom HDP, narodnym déchodkom, inflaciou, demografickymi
faktormi, monetarnou a dafiovou politikou, urokovymi sadzbami a takisto celkovou uroviiou investicii
v Slovenskej republike a celkovo Europske;j tnii.

Osobitne vo vztahu k udalostiam vo Velkej Britanii a v krajindch Eurdpskej tnie, vlada Velkej Britanie dna
29. marca 2017 podala oficialnu ziadost’ o vystipenie z Europskej tinie. V dosledku toho je mozné ocakavat’,
ze Vel'ka Britania prestane byt ¢lenskym Statom Eurdpskej tnie najneskor 31. oktobra 2019. Vznika mnoho
otazok ohl'adom nejasného buduceho vztahu Velkej Britanie a Europskej tnie. Nie je mozné urcit’ dopad tejto
udalosti a/alebo d’alSich moznych stvisiacich zaleZitosti na podnikanie a makroekonomickl situaciu na
Slovensku a v nadvéznosti na to na podnikanie Emitenta.
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Emitent nemad rating

Emitentovi do datumu Prospektu nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou. Nie je mozné vyludit, Ze
Emitent nebude v budtcnosti Celit' vy$§im nakladom, resp. hor§im podmienkam pri ziskavani externych
zdrojov financovania svojich potrieb v porovnani so subjektmi na trhu, ktorym bol rating udeleny. Emitent
k datumu vyhotovenia Prospektu nezamysl'a poziadat’ o pridelenie ratingu.

Menové riziko

Emitent mdze byt’ vystaveny riziku vymennych kurzov v pripade, ak by niektoré polozky z trzieb, nakladov,
pohladavok a zavdazkov Emitenta boli realizované v inej mene ako euro, ktora je prezenta¢nou menou v
uétovnych zavierkach Emitenta. Emitent tak mdze byt vystaveny riziku vymenného kurzu a aj napriek
skuto€nosti, ze na jeho elimindciu moéze pouzivat roézne formy zabezpecenia, v pripade mozného
neocakavaného vyvoja v neprospech Emitenta by mohlo déjst’ k negativnemu vplyvu na podnikanie Emitenta a
pokles jeho zisku.

Urokové riziko

Ak bude dlhové financovanie Emitenta poskytnuté ako financovanie s pohyblivou trokovou sadzbou
(naviazanou napr. na sadzbu EURIBOR), mézu trhové vykyvy v referenénych urokovych sadzbach ovplyvnit
urokové naklady, ale aj hodnotu derivatovych transakcii sluziacich na znizenie Grokového rizika, ktoré mézu
nepriaznivo ovplyvnit’ zisk a vlastné imanie Emitenta.

Rizika spojené so sudnym alebo podobnym konanim

Ku diu vyhotovenia tohto Prospektu si Emitent nie je vedomy ziadnych sudnych konani vedenych proti nemu,
ktoré by mohli podstatne ovplyvnit' finan¢nu situaciu alebo vyhliadky Emitenta. Nemozno vSak vylucit
podanie zaloby alebo zacatie sidneho konania proti Emitentovi v buducnosti v ramci vykonavania jeho beznej
podnikatel'skej ¢innosti. Také pripady mozu nepriaznivo ovplyvnit' ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky
Emitenta, a to bud priamo prostrednictvom suvisiacich nakladov a ulozenych sankcii, alebo nepriamo
prostrednictvom negativnej publicity.

Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu

Emitent je vystaveny $pecifickym rizikdm realitného trhu (podnikanie v oblasti predaja nehnutelnosti a
realitného developmentu), akymi su najmé cyklickost, vykyvy v makroekonomickom prostredi, dynamika
dopytu kupujucich v jednotlivych segmentoch realitného trhu, pohyby cien a aktivita konkurenénych
developerov. Emitent generuje vynosy na splacanie svojich zaviazkov predovsetkym z prijmov z predaja,
pricom externé faktory spdsobujuce nepriaznivy vyvoj cien nehnutelnosti mézu mat’ vyznamny negativny
vplyv na prevadzkovu &innost, finanénu vykonnost, finanéné vyhliadky Emitenta a hodnotu developerského
projektu.

Poc¢as obdobia spomalenia alebo recesie moze dojst’ k zniZeniu dopytu v oblasti realitného trhu, ktory moze
sposobit’ pokles dopytu kupujicich po rezidencnom byvani. Toto zniZenie dopytu méze mat’ nepriaznivy vplyv
na ceny a tym sa negativne prejavit’ na hospodarskych vysledkoch Emitenta.

Riziko spojené so Zivotnym prostredim

Posudzovanie vplyvu na zivotné prostredie je témou, ktora stdle vo vyznamnejSej miere ovplyviluje
rozhodovanie Emitenta. Trend neustdle prisnejSich zakonov a nariadeni tykajacich sa vplyvu na Zivotné
prostredie je vo vyznamnej miere posilneny rasticimi poziadavkami na ekologicky prijatelné rieSenie s
nizkymi prevadzkovymi nakladmi. Negativne dopady rizik spojenych s riadenim nehnutelnosti a zivotnym
prostredim moézu mat’ nepriaznivy vplyv na prevadzkovu ¢innost, finanénii vykonnost' a finanéné vyhliadky
Emitenta.
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2.2

Riziko nedostatoéného poistenia majetku

Nehnutel'nosti vo vlastnictve Emitenta su ohrozené radom prirodnych a 'udskych faktorov, ktoré moézu mat’ za
nasledok ich poskodenie alebo znicenie. Hoci na vacsinu tychto rizik st nehnutel'nosti poistené, nie je mozné
zarucit’, ze v pripade Skodovej udalosti poistné plnenie Uplne pokryje vzniknuti $kodu. Pre niektoré vel'mi
$pecifické rizikd na poistnom trhu neexistuje dostupné poistné krytie alebo je také poistné krytie neprimerane
nakladné, alebo do urcitej miery obmedzené. Poistné zmluvy sa riadia zlozitym suborom pravidiel a
podmienok a nemozno zarucit, ze podmienky na vyplatu poistného krytia budi v kazdom pripade splnené.
Nepriaznivd zmena hodnoty majetku vyplyvajica z nedostatoéného krytia $kody na nehnutelnostiach vo
vlastnictve Emitenta méze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na hospodarske vysledky Emitenta.

Riziko zavislosti na sluZbdch a riziko straty kI'ucovych osob

Emitent zavisi od poskytovania sluzieb zo strany spolocnosti v skupine Emitenta. KI'ai¢ovymi osobami v
skupine Emitenta su najmé ¢lenovia manazmentu podiel’ajiici sa na vytvarani a realizacii kl'i€ovych stratégii.
Ich ¢innost’ je rozhodujtica pre celkové riadenie skupiny Emitenta a uskuto¢fiovanie jej stratégie. Skupina
Emitenta vynaklada usilie na udrZanie tychto 0os6b napriek silnejucemu dopytu po kvalifikovanych osobach vo
finan¢nom a realitnom sektore. Nemozno ale zarucit’, ze tieto osoby si skupina Emitenta udrzi alebo Ze bude
schopna oslovit’ a ziskat’ iné osoby, ktoré ich nahradia. Strata tychto osdéb by mohla negativne ovplyvnit
podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky a finan¢nu situaciu.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k DIhopisom
VSeobecné rizika spojené s DlIhopismi

Potencialny investor do Dlhopisov si musi sam podla svojich pomerov urit vhodnost investicie do
Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

(i) mat’ dostatocné znalosti a skusenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v tomto Prospekte a jeho pripadnych dodatkoch;

(i) mat’ znalosti o primeranych analytickych néstrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt schopny postdit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢n situaciu a/alebo na
svoje celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej finanénej situacie;

(iii) mat’ dostato¢né finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika spojené
s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(iv) uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov a tomuto Prospektu, predovsetkym vsetkym aspektom a
nasledkom ich podriadenosti; a

(v) byt’ schopny ocenit’ (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scendre d’alSieho vyvoja
ekonomiky, trokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré moézu mat vplyv na jeho investiciu
a na jeho schopnost’ niest’ mozné rizika.

Riziko spojené s podriadenost’ou Dlhopisov

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podla §20a Zakona o dlhopisoch a v stlade s ich podmienkami st podriadené
osobitne vo¢i Nadradenym uverovym pohl'adavkam. To okrem iného znamena, ze naroky Majitel'ov z dovodu
riadneho alebo predcasného splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov nebudi v ziadnom pripade uspokojené
skoér nez Nadradené uverové pohladavky. Podmienky Dlhopisov uvadzaju vyslovne, Ze Majitelia s takymto
podriadenim suhlasia.

Akakol'vek pohl'adavka vyplyvajuca z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta, v likvidacii Emitenta
a v reStrukturalizacii Emitenta podriadena vsetkym ostatnym nepodriadenym pohladavkam Emitenta a takato
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pohladavka bude uspokojena az po uspokojeni vsetkych ostatnych pohl'adavok okrem pohladavok, ktoré su
viazané rovnakou alebo podobnou podmienkou podriadenosti.

Riziko skrdtenia objedndavky Dlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, ze Hlavny manazér bude opravneny objem Dlhopisov uvedeny v
objednavkach/pokynoch investorov podl'a svojho vyhradného uvéazenia kratit’, pricom pripadny preplatok, ak
vznikne, bude bez zbytocného odkladu vrateny na ucet investora. V pripade skratenia objednavky nebude
potencialny investor schopny uskutocnit’ investiciu do Dlhopisov v pévodne zamys$l'anom objeme. Skratenie
objednavky teda moze mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov. Emitent tiez moze pozastavit’
alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia, pricom po takom pozastaveni alebo ukonceni ponuky
d’alSie objednavky nebudu akceptované

Obmedzenie ucinnosti niektorych ustanoveni Podmienok v dosledku podriadeného charakteru Dlhopisov

Akakol'vek predcasnd splatnost’ alebo odkupenie Dlhopisov je podmienena tym, ze v dobe kedy o predcasnej
splatnosti Dlhopisov bude rozhodovat’ Emitent alebo Schodza (alebo Majitel’ poziada o odkupenie Dlhopisov),
od Datumu emisie Dlhopisov uplynuli aspon tri roky (ako minimalne obdobie, na ktoré mozno dohodnut
zavazok podriadenosti podla Obchodného zakonnika) a zaroven ze doslo k uplnému splateniu Nadradenych
uverovych pohl'adavok.

Napriek tomu, Ze Podmienky obsahuji r6zne negativne a in¢ zaviazky Emitenta, ktorych porusenie Standardne
zaklada pravo pozadovat’ predCasnti splatnost’ Dlhopisov, Majitelia nikdy nebudi opravneni uplatnit’ ani
pozadovat’ predCasnu splatnost’ Dlhopisov, ak od Datumu emisie Dlhopisov neuplynuli aspoil tri roky
a zaroven ak Nadradené uverové pohladavky neboli Giplne splatené.

Riziko nesplatenia

Investicia do Dlhopisov rovnako ako akakol'vek ina p6zicka podlicha riziku nesplatenia. Za urcitych okolnosti
moze dojst’ k tomu, ze Emitent nebude schopny vyplacat’ Groky z Dlhopisov a hodnota pre Majitel'ov pri
odkupeni moze byt nizsia ako vyska ich povodnej investicie, za urcitych okolnosti méze byt hodnota i nula.
Schopnost” Emitenta splatit’ istinu z Dlhopisov zavisi predovSetkym od schopnosti generovat’ vol'né penazné
toky z drzanych realitnych projektov. Ak by dlznici Emitenta prestali plnit’ svoje zavézky vo¢i nemu, mohla by
mat’ tato skutoénost’ negativny vplyv na schopnost’ Emitenta riadne a v¢as plnit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

Riziko Dlhopisov s nulovou uirokovou sadzbou

Vlastnik Dlhopisu, ktorého vynos je uréeny rozdielom medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a jeho nizSou
emisnou cenou uréenou emisnym kurzom, je vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v dosledku
rastu trhovych trokovych sadzieb. Kym je nominalny vynos po dobu existencie Dlhopisov fixovany, aktualna
trhova urokovéa sadzba na financnom trhu sa zvyc€ajne denne meni. So zmenou trhovej urokovej sadzby sa tiez
meni cena Dlhopisu, ale v opacnom smere. Ak sa teda trhova trokova sadzba zvysi, cena Dlhopisu spravidla
klesne na uroven, kedy je jeho vynos priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe. Ak sa trhova urokova sadzba
naopak znizi, cena Dlhopisu sa spravidla zvysi na uroven, kedy je jeho vynos priblizne rovny trhovej urokovej
sadzbe. Tato skutoCnost’ moze mat’ negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisu.

Riziko likvidity

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, nemozno ale
zaruCit, ze Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie. Aj keby Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu, neexistuje zaruka, Ze sa vytvori a pretrva dostato¢ne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi a
nemusi viest' k vysSej likvidite Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat
Dlhopisy za adekvatnu cenu. V pripade Dlhopisov neprijatych na obchodovanie na regulovanom trhu méze
byt zase tazké ocenit’ Dlhopisy, ¢o moze mat’ negativny vplyv na ich likviditu. Téato skuto¢nost’ méze mat
negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov.
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Menové riziko

Ak Dlhopis je emitovany v inej mene, ako je domaca mena Majitel'a dlhopisu, investicia moze v pripade
nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Riziko infldacie

Na pripadné vynosy z investicie do Dlhopisov mdze mat’ vplyv inflacia. Inflacia znizuje hodnotu meny a tym
negativne ovplyviluje redlny vynos z investicie. Dlhopisy neobsahuju protiinflacnt dolozku a realna hodnota
investicie do Dlhopisov moéze klesat’ zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia takisto
sposobuje pokles realneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekro¢i vysku nominalnych vynosov z
Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.

Riziko ndkladov zo zdanenia a riziko zrdZkovej dane

Investori mozu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné platby v stlade s pravom a zvyklostami §tatu, v ktorom
dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situacii relevantného $tatu. V niektorych statoch nemusia
byt k dispozicii Ziadne oficialne stanoviska danovych tiradov alebo stidne rozhodnutia k finanénym nastrojom
ako su Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spolichat’ na stru¢né a
vSeobecné zhrnutie daniovych otazok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit ohl'adom ich
individudlneho zdanenia s dafovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mdzu spdsobit, Ze
vysledny vynos Dlhopisov bude niz$i, nez investor predpoklada alebo ze investorovi méze byt pri predaji
alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizSia nez predpokladana Ciastka.

Vynosy z Dlhopisov mdzu podlichat’ zrazkovej dani. Majitel’ dlhopisov musi znasat’ vSetky danové povinnosti,
ktoré moézu vyplyvat z akejkol'vek platby v suvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i
regulaény organ, Statny utvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitel'om dlhopisov
kompenzovat’ ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Rizika vyplyvajuce zo zmeny prdava

Dlhopisy st vydavané podla pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych ku diu ich vydania. Zmeny
pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo uradnej praxe po tomto dni, ku ktorému bol tento Prospekt
vyhotoveny, mézu mat’ nepriaznivy vplyv na prava a povinnosti Majitel'ov dlhopisov ako aj na finan¢nt
situaciu Emitenta, a teda na jeho schopnost riadne a véas splnit’ svoje zavézky z Dlhopisov.

Riziko zakonnosti kupy Dlhopisov

Potencialni investori do Dlhopisov by si mali byt vedomi, ze kupa Dlhopisov mdze byt predmetom zakonnych
obmedzeni ovplyviiujucich platnost’ ich nadobudnutia. Ani Emitent, ani Hlavny manazér nema ani neprebera
zodpovednost’ za zakonnost' nadobudnutia Dlhopisov potencidlnym kupujucim Dlhopisov, ¢i uz podla
jurisdikcie jeho zaloZenia alebo jurisdikcie, kde je ¢inny (pokial’ sa liSia). Potencidlny kupujuci sa nemdze
spoliehat’ na Emitenta ani na Hlavného manazéra v suvislosti so svojim rozhodovanim ohl'adom zékonnosti
nadobudnutia Dlhopisov.

Riziko predcasného splatenia
Podmienky Dlhopisov umoziuji ich predasné splatenie na zaklade rozhodnutia Emitenta, a to najskor
K tretiemu vyro¢iu datumu emisie anasledne k poslednému dfiu kazdého mesiaca az do dfia koneénej

splatnosti. Pokial’ dojde k predcasnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel' dlhopisov
bude vystaveny riziku niz§ieho nez predpokladaného vynosu z dovodu takéhoto predéasného splatenia.
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Riziko nepredvidatelnej udalosti, tzv. ,,force majeure“

Nepredvidatel'na udalost’ (napr. prirodna katastrofa, teroristicky utok) schopna spdsobit’ poruchy na finanénych
trhoch a rychly pohyb menovych kurzov mézu mat’ vplyv na hodnotu Dlhopisov. Negativny vplyv takychto
udalosti by mohol spdsobit’ zniZenie navratnosti peniaznych prostriedkov investovanych Emitentom a ohrozit
tak schopnost Emitenta splatit’ vetky splatné sumy vyplyvajiice z Dlhopisov. Dalej méze byt hodnota
Dlhopisov a akékol'vek prijmy z nich ovplyvnené globalnou udalostou (politickej, ekonomickej ¢i inej
povahy), ku ktorej moze dojst’ aj v inej krajine neZ v tej, kde su Dlhopisy vydané a obchodované.

Na vynos investicie do Dlhopisov méZu mat’ vplyv poplatky, dane a iné vydavky

Na vynos investicie do Dlhopisov budii mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos
investicie do Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny troviiou poplatkov uctovanych v stvislosti s
nakupom, predajom, zu¢tovanim a evidenciou DIhopisov. Tieto poplatky mézu zahtiat’ poplatky za otvorenie
uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody peniaznych prostriedkov. Investori by sa s tymito poplatkami mali
dokladne oboznamit’ eSte predtym, ako urobia investi¢né rozhodnutie. VySku vynosov mézu ovplyvnit aj
dalsie platby pozadované v stvislosti s DIhopismi, napriklad dane a d’al$ie vydavky.
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3. ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH OSOB

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v celom Prospekte je Emitent — spolocnost’ Eurovea byty, a.s.,
so sidlom Dvofdkovo nabrezie 10, Bratislava 811 02, Slovenska republika, 1CO: 50 957 414, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &islo: 6608/B, v mene ktorej konaji
Ing. Cubos Kastan, &len predstavenstva a Peter Pi§, ¢len predstavenstva.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZzeni vietkej naleZitej starostlivosti sii podla jeﬁo najlepsieho vedomia udaje
obsiahnuté v celom Prospekte v sulade so skutoénost'ou a Ze neboli opomenuté Ziadne skuto¢nosti, ktoré by

mohli ovplyvnit alebo zmenit’ ich vyznam.

V Bratislave, diia 9. jula 2019

Ing. Dubos Kagtan Peter Pii/

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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4.1

4.2

UDAJE O EMITENTOVI
Auditori Emitenta

Individualnu uc¢tovna zavierku Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2018 a za obdobie od vzniku Emitenta
dia 17. jina 2017 do 31. decembra 2017, obe zostavené v sulade so Slovenskymi u¢tovnymi $tandardmi,
overila auditorska spolo¢nost’ RETI Consult s.r.0., so sidlom Robotnicka 4417/9, 903 01 Senec, Slovenska
republika, zapisana v zozname vedenom Uradom pre dohl'ad nad vykonom auditu s ¢islom auditorskej licencie
403.

V priebehu obdobia, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie v zmysle vy$Sie uvedenych
uctovnych zavierok Emitenta, nedoslo k zmene auditora zodpovedného za overenie Gctovnej zavierky.

Vybrané finanéné informacie tykajice sa Emitenta

Emitent nema povinnost’ zostavovat' konsolidované uctovné zavierky a nema ani povinnost zostavovat
uctovné zavierky podl'a medzinarodnych uétovnych standardov IFRS. Preto historické finan¢né udaje Emitenta
pochadzaju z jeho individualnych auditovanych G¢tovnych zavierok za rok konciaci 31. decembra 2018 a za
obdobie od vzniku Emitenta dia 17. juna 2017 do 31. decembra 2017 zostavenych podl'a Slovenskych
uétovnych Standardov (SAS).

Vybrané finanéné udaje z uvedenych uctovnych zavierok Emitenta v stilade so SAS (v EUR) st nasledovné:
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Vykaz ziskov a strat
(auditované  nekonsolidované idaje v sulade so SAS
V skrdatenom rozsahu, v EUR)

za obdobie do za obdobie do
31. decembra 2018 31. decembra 2017

Néklady na hospodarsku ¢innost’ 1200 1488
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -1 200 -1488
Pridand hodnota -1 200 -703
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0
Naklady na finan¢nu ¢innost’ 372 317
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -372 -317
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred zdanenim -1572 -1 805
Dan z prijmov 0 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo¢nikom 0 0
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni -1572 -1 805
Suvaha

(auditované  nekonsolidované udaje v sulade so SAS 31.december 2018 31. december 2017
V skrdatenom rozsahu, v EUR)

Peniaze a G¢ty v bankach 24 496 27 145
SPOLU MAJETOK 24 496 27 145
Vlastné imanie 24124 25695
Zéakladné imanie 25000 25 000
Kapitalové fondy 0 0
Zakonné rezervné fondy 2 500 2 500
Vysledok hospodarenia minulych rokov -1 804 0
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni -1572 -1 805
Zavazky 372 1450
Dlhodobé zavazky okrem rezerv a Giverov 0 0
Dlhodobé rezervy 0 0
Dlhodobé bankové uvery 0 0
Kratkodobé zavazky 372 1450
Zavazky z obchodného styku 372 700
Iné zavazky 0 750
Vlastné imanie a zavizky celkom 24 496 27 145

Informacie o Emitentovi
Historia Emitenta

Emitent vznikol v roku 2017 pod nazvom Paler a.s. ado dna vyhotovenia Prospektu nevykonaval
vyznamnejsiu vlastni podnikatel'sktl ¢innost’. Na zaklade prevodu 100% akcii v Emitentovi sa ku diiu 29. méja
2019 stala jedinym akcionarom Emitenta spoloc¢nost’ J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, zalozena
a existujuca pod’la prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1* floor,
Flat/Office 12, Nikozia, Cyperska republika.

Zakladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno Eurovea byty, a.s.

Miesto registracie Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka c¢islo:
6608/B, ICO: 50 957 414
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LEI: 097900BJHB0000203846

Vznik eminenta Emitent vznikol zapisom do obchodného registra dna 17. jina 2017.

Doba trvania Emitent bol zaloZzeny na dobu neur¢iti.

Sposob zaloZenia Emitent bol zalozeny ako akciova spolo¢nost’ zakladatel'skou zmluvou bez

Vyzvy na upisovanie akcii.

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’

Pravny poriadok: Emitent bol zalozeny a existuje podla prava Slovenskej republiky.

Sidlo: Dvotéakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

Telefénne &islo: +421 2594 18 822

Zakladné imanie: Zakladné imanie Emitenta predstavuje 25000 EUR a je tvorené penaznym

vkladom. Zékladné imanie je v plnom rozsahu splatené.

Zakladné imanie je rozvrhnuté na 5 kusov kmenovych listinnych akcii
znejucich na meno v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Zakladatel’ska listina a Emitent bol zaloZeny zakladatel'skou zmluvou a dia 5. jina 2017 vydal
stanovy: stanovy.
Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za tucelom podnikania. Predmet

podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku 2 stanov Emitenta (zoznam predmetu
podnikania vid’ v odseku 4.4(a) niZ$ie).

Hlavné pravne predpisy,  Emitent vykonava svoju ¢innost’ V sulade s pravnymi predpismi Slovenskej
na zaklade ktorych republiky, ¢o zahffia najmid Obchodny zakonnik, zdkon ¢&. 40/1964 Zb.,
Eminent vykonava svoju  Obciansky zdkonnik a zakon €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (vzdy
¢innost’ v platnom zneni).

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

V priebehu roka 2019 nedoslo k vyznamnym zmenam vo finanénej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktoré
by boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.

Investicie

Investicie Emitenta budu stvisiet’ s realizaciou rezidencnej Casti projektu Eurovea Il - byty, ktory je popisany
niz§ie. Emitent od datumu naposledy uverejnenej iCtovnej zavierky neuskutocnil, ani sa nezaviazal uskutocnit’
ziadne vyznamné investicie a ziadny z organov Emitenta neschvalil akukol'vek takuto investiciu, s vynimkou
investicii savisiacich s projektom Eurovea II - byty tak, ako je popisany nizSie.

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti
Predmet ¢innosti

Podl'a ¢l. 2 stanov Emitenta a zapisu v obchodnom registri predmet ¢innosti Emitenta tvori: nadobudanie
nehnutel'nosti vratane prislusenstva; sprostredkovatel'ska c¢innost’” v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby;
prendjom nehnutelnosti; prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylucne
zékladnych sluzieb zabezpecujlcich beznl prevadzku nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov; prendjom
nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom; sprava a udrzba
bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti; pripravné prace k realizacii stavby; uskutocnovanie
stavieb a ich zmien; dokonCovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov; a inzinierska ¢innost’,
stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni.
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Hlavné ¢innosti

Emitent je Gcelova projektova spoloénost’ zalozend vyluéne za i¢elom developmentu a predaja rezidencnej
Casti projektu Eurovea Il - byty.

Opis projektu Eurovea Il - byty

Projekt Eurovea 2 — byty bude pozostavat' z dvoch samostatnych celkov — Eurovea Riverside a Eurovea
Tower. K obl'ibenému bytovému domu Eurovea na nabrezi Dunaja tak pribudne pokraovanie v podobe
sesterského bytového domu. Novy bytovy dom Eurovea Riverside sa plynule napoji na svojho predchodcu,
vd’aka ¢omu doplni panoramu mestskej zastavby na nabrezi Dunaja. V tejto Casti pribudne 96 novych bytov s
neobmedzenym vyhladom na Dunaj. Na druhej strane, Eurovea Tower, tzv. prvy slovensky mrakodrap s
vyskou 168 m, vytvori uzol medzi jadrom historického centra a novymi rozvojovymi zénami nadvizujucimi na
Culenovu. Eurovea Tower pontkne 45 poschodi, 389 rezidencii, ztoho 20 luxusnych bytov a mezonetov,
unikatne vyhlady na celé¢ mesto, vysoky Standard, exkluzivne lobby, obchodné priestory, prechod suchou
nohou do shoppingu a dostatok parkovania.

Eurovea 2 — byty budu sucast'ou novovznikajtcej stvrte EUROVEA CITY, dynamickej, obchodnej, zabavnej,
obytnej a administrativnej $tvrte, v ktorej pribudnli nové parky, namestia, Sportoviskd a verejné priestory a
stane sa tak idealnym miestom pre Zivot a relax v centre Bratislavy.

V stcasnosti na dotknutych pozemkoch prebiehaju pripravné a sanacné prace. Dokoncenie celé¢ho projektu je
naplanované na rok 2022.

Hlavné trhy
Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent sat’azi na trhu rezidenénych nehnutel'nosti v Bratislave.

Ponuku bytov v novostavbach v 1Q 2019 tvorilo 98 aktivnych projektov (napriklad Nova Dunajskd, Dom
$portu, Byty Bystricka, Nuppu, Slne¢nice-Mesto, GalvaniHome a d’alsie) v Bratislave spolu s 2 246 volnymi
bytovymi jednotkami a klesajucu tendenciu z konca roka 2018 vystriedal narast ponuky bytov. Oproti tomu
dopyt po bytovych jednotkach v novych projektoch v Bratislave klesol 0 43,8% v porovnani s rovnakym
obdobim minulého roka. Iba 22,8% z celkového poétu bytov se podarilo zazmluvnit. Najmenej predanych
bytovych jednotiek v Bratislave zaznamenavaji napriklad projekty Nové Byty Staré Mesto a GalvaniHome,
ktorym sa nepodarilo zazmluvnit' ani 10% bytov. Najviac predanych bytov bolo v okresoch Bratislava Il
a Bratislava V.

Medzi najviac pontikané bytové jedotky patria stale dvojizbové byty. Priemerna vymera predavanych bytov
v 1Q 2019 poklesla oproti predchazejiicemu kvartilu ve vietkych kategoriach ato v priemere 0 30,6 m”
Priemerna cena volnych bytov v bratislavskych novostavbach za prvy kvartal 2019 vzrastla na 2 322 EUR/m?
(bez DPH). Pre porovnanie za rok 2018 dosiahla uroveii 2 219 EUR/m? (bez DPH). Tento nérast je
zaznamenavany dlhodobo a momentdlne sa nepredpokladd klesajica tendencia. NajdrahSie byty sa trvalo
nachadzaju v prvom okrese Bratislava I (priemernd cena volnych bytov predstavuje 2 977 EUR/mM?) a
najlacnejie v okrese Bratislava IV (priemerna cena volnych bytov predstavuje 1 952 EUR/m?).

Priméarny trh nehnut'elnosti vyrazne spomal’uje, ato plati pre Bratislavu a postupne i d’alSie vicsie krajské

mesta na Slovensku. Jednotlivé regiony a mestd sa vSak liSia dynamikou. Bratislavsky rezidencny trh
novostavieb je vyrazne v prepade v objeme nakupov novych bytov od krizy v roku 2008.
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Organizacna Struktira

Pozicia Emitenta v skupine

Organizacna Struktara skupiny Emitenta k 17. junu 2019 je nasledovna:

Peter Korbacka| | Pavel Pelikdn | | Peter Remenar I Juraj Kalman | |Miroslav Fulop)| ‘ Michal Borgula
19% 16,20% 16,20% 16,20% 16,20% 16,20%
I J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED |

Class A preference shares

J&T REAL ESTATE
100% 100% 100% INVESTMENTS LIMITED 99,9%

E 100% 0,10% E PROPERTIE
BELIXO LIMITED GRAMEXO PLC AN Park Side London Ltd. JTRE PROPERTIES
Management, ass. LIMITED

100% 100% | Rustonka Development, 100% 100% 100%
[ J—— Londerrows 12,50
Interhouse Kosice,
as. 100% | Rustonka Development 99% 100% ) 0,02% i é podhradie,
Esterian, a.s. "
Il, s.r.o. 100% KPRHT 20, 5.r.0. 5.r.0.
100% 100% [J&TReal E.state Private 100% 'y 1vgerka Office, s.ro. ! 100% [ 1e¢ Financing 2, 0.
EQHIAEAA 100% KPRHT 21, 5.r.0.
o i o
Legenda: cYp Services, s.r.o. 100% KPRHT 22, s.r.0.
CR 100% J&T REAL ESTATE 100% W
ayden, s.r.0.
BVI FINANCE LIMITED 100% KPRHT 23, s.r0.
[CrosT 100% 100%  er par s, s 99.98%
NG 100% KPRHT 24, s.r.0. :
UK Ambresbury Bratislavské podhradie,
HK Corporation 100% s.r.0.

Pribina house, s.r.o.
CAYMAN 100%
BMD

100% Zuckermandel byty,
sro.

MR

Prosek Energo, s.r.o.

Park ide Offices Ltd —'100% JTRE Financing 3, s.r.o. oos _|1ou% EUROVEA Hotel, s.r.o.
L FUXTON, s.r.0.
100% Kalos, s.r.0.
100%
50% 1 ¢z lovakia HK Limited

[
I

Eurovea byty, as.

Gekko Limited, LLC

100%

Ariel Sands Ltd.

*Udaje uvedené v percentach vyjadrujii jednotlivé podiely na hlasovacich pravach a na zékladnom imani.

Organiza¢na $truktara skupiny Emitenta

Emitent ma jediného akcionara, a to spolecnost J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, zalozent a
existujucu podla prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1* floor,
Flat/Office 12, Nikézia 1061, Cyperska republika, zapisant v registri vedenom Ministerstvom energetiky,
obchodu, priemyslu a turistického ruchu, oddelenie zapisov spolo¢nosti a oficialneho zapisovatel'a a spravcu
Nikozia, registracné ¢islo spolo¢nosti: HE 217553 (,,JTRE Holding*). JTRE Holding priamo vlastni 100%
podiel a 100% hlasovacich prav v Emitentovi.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ JTRE Holding.

Spolocnost JTRE Holding ovlada skupinu spoloc¢nosti a sama je spolo¢ne ovladana tymito osobami s
nasledovnymi podielmi na zadkladnom imani a hlasovacich pravach: Peter Korbacka (19%), Peter Remenar
(16,2%), Pavel Pelikan (16,2%), Juraj Kalman (16,2%), Miroslav Fiilop (16,2%), Michal Borgula (16,2%).

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ JTRE Holding a nepriamo ho spolo¢ne ovladaju
a kontroluju osoby Peter Korbacka, Peter Remenar, Pavel Pelikan, Juraj Kalman, Miroslav Fiilop a Michal
Borgula.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny Emitenta

Vzhladom k tomu, ze Emitent neméa a nepredpoklada sa, ze bude mat’ vlastnych zamestnancov, prevadzka
Emitenta je a bude zavisla od zdiel'ania administrativnej, spravnej, u¢tovnej a IT infrastruktiry spolo¢nosti zo
skupiny Emitenta. Akakol'vek podpora ¢innosti Emitenta v priebehu developmentu projektu Eurovea Il — byty,
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ale najmd po jeho dokonCeni za ucelom jeho spravy, bude persondlne zabezpeCovana prostrednictvom
Pudskych zdrojov spolo¢nosti zo skupiny Emitenta.

Emitent a spolo¢nost’ J & T REAL ESTATE, a.s. uzatvoria zmluvu o developmente, prostrednictvom ktorej
bude Emitent realizovat’ vystavbu reziden¢nej Casti projektu Eurovea II. Emitent je d’alej stranou zmluvy
0 spoloénom postupe pri vystavbe polyfunkéného siiboru Eurovea 2, ktora bola uzatvorena 6. juna 2019 medzi
Emitentom, Eurovea 2, a.s. a Pribinova Y, a.s., ktora ur¢uje podmienky spoluprace a zostladenia jednotlivych
¢innosti, ktoré maju byt vykonavané jednotlivymi stranami pri realizacii projektu Eurovea Il.

Informacie o trende

Emitent vyhlasuje, ze od datumu jeho poslednej zverejnenej auditovanej individualnej G¢tovnej zavierky u
neho nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok a Emitentovi nie su zname ziadne trendy,
neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti, ktoré by s realnou pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na
perspektivu Emitenta minimalne pocas bezné¢ho finanéného roka.

Prognozy a odhady zisku
Emitent nezverejnil ziadnu prognozu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

Emitent je akciovou spolo¢nost'ou zalozenou a existujicou podla pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Riadiacim organom Emitenta je predstavenstvo a dozornym organom Emitenta je dozorna rada.

Clenovia riadiacich a dozornych organov
Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je Statutarnym organom Emitenta. Je opravnené konat’ v mene Emitenta vo vSetkych veciach a
zastupuje Emitenta voéi tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi organmi. Predstavenstvo riadi
¢innost’ spolo¢nosti a rozhoduje o vsetkych zalezitostiach spoloénosti, pokial’ nie st pravnymi predpismi alebo
stanovami vyhradené do posobnosti inych organov spolo¢nosti. Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie
spolocnosti a zabezpecuje vsetky jej prevadzkové a organizacné zalezitosti. Predstavenstvo je povinné
zabezpecCit riadne vedenie predpisaného Uctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolo¢nosti, okrem iného predkladd valnému zhromaZzdeniu na schvalenie riadnu Gétovnu zavierku a
mimoriadnu ¢tovna zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku vratane ur¢enia vysky, sposobu a miesta
vyplatenia dividend a tantiém a navrh na thradu strat. Predstavenstvo tiez zvolava valné zhromazdenie
Emitenta.

Predstavenstvo méa dvoch ¢lenov, volenych a odvolavanych valnym zhromazdenim Emitenta. Clenom
predstavenstva moze byt len fyzickd osoba. Funkéné obdobie Clena predstavenstva je dva roky. V mene
spolo¢nosti konaju a za spolocnost’ podpisuji vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva spoloc¢ne.

Pracovna kontaktnd adresa vSetkych clenov predstavenstva je adresa sidla Emitenta. Prehl'ad relevantnych
udajov o ¢lenoch predstavenstva Emitenta je uvedeny nizsie.

Ing. Cubos KaStan

Funkcia s dilom vzniku:  Clen predstavenstva od 17. juna 2017

Vzdelanie a prax a iné Lubo§ Kastan absolvoval Slovenska technickd univerzitu v Bratislave,
relevantné informacie: Stavebnu fakultu, odbor Ekonomika a riadenie stavebnictva.

V sucasnej dobe pdsobi ako Senior Projekt manazér v spolo¢nosti J & T REAL
ESTATE, a.s.

Taktiez posobi ako predseda predstavenstva v spoloc¢nosti Panorama byty a.s. a
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¢len predstavenstva v spolo¢nosti Pribinova Y a.s.

Plynule hovori anglickym a ruskym jazykom.

Peter PiS§

Funkcia s ditom vzniku:  Clen predstavenstva od 17. juna 2017

Vzdelanie a prax a iné Peter Pi§ absolvoval Master of Business Science na City University v
relevantné informacie: Bratislave.

V sucasnej dobe pdsobi ako riaditel’ prenajmu komerénych nehnutel'nosti v
spolocnosti ] & T REAL ESTATE, a.s.

Taktiez posobi ako ¢len predstavenstva v spoloc¢nosti Pribinova Y, a.s.

Plynule hovori anglickym jazykom.

Dozorna rada Emitenta

Dozorna rada je najvy$$im kontrolnym organom Emitenta. V zmysle Obchodného zakonnika a stanov
Emitenta dozorna rada dohliada na ¢innost’ predstavenstva a na podnikanie Emitenta. Dozorna rada zvolava
mimoriadne valné zhromazdenie, ak si to vyzaduje zaujem Emitenta vratane pripadov, ak dozorna rada odhali
zavazné poruSenie povinnosti Clenov predstavenstva alebo podstatné nedostatky v Cinnostiach Emitenta.
Dozorna rada je opravnend overovat, ¢i Emitent vykondva svoje podnikanie v stlade s platnymi pravnymi
predpismi, stanovami Emitenta a pokynmi valného zhromazdenia.

Dozorna rada preskimava uétovné zavierky Emitenta ako aj navrh na rozdelenie zisku a uhradu strat a
predklada svoje stanovisko k tymto zalezitostiam valnému zhromazdeniu (ak sa podla platnych pravnych
predpisov vyzaduje). Dozornad rada tiez udeluje predchadzajuce schvalenie v pripadoch ustanovenych v
Obchodnom zakonniku a stanovach Emitenta.

Dozorna rada pozostava z troch ¢lenov. Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie. Predsedu a
podpredsedu dozornej rady menuje valné zhromazdenie spomedzi jej ¢lenov. Funkéné obdobie ¢lenov
dozornej rady je dva roky, pokial’ sa ¢len dozornej rady funkcie nevzda alebo sa vykon jeho funkcie skonci
inak.

Pracovna kontaktna adresa vsetkych ¢lenov dozornej rady je adresa sidla Emitenta. Prehl'ad relevantnych
udajov o jednotlivych ¢lenoch dozornej rady Emitenta je uvedeny niZsie.

Mgr. Ivana Kelemenova

Funkcia s ditom vzniku:  Clen dozornej rady od 17. juna 2017

Vzdelanie a prax a iné Ivana Kelemenova absolvovala Fakultu managementu Univerzity Komenského
relevantné informacie: v Bratislave so Specializaciou na finanény management.

V sudasnej dobe pdsobi ako $pecialista financovania realitnych projektov v
spolo¢nosti J & T REAL ESTATE, a.s.

Taktiez posobi ako ¢len dozornej rady v spolo¢nostiach Pribinova Y, a.s. a
JEZERKA, a.s.

Plynule hovori anglickym jazykom.
Mgr. Petra Ladecka

Funkcia s ditom vzniku:  Clen dozornej rady od 17. juna 2017

Vzdelanie a prax a iné Petra Ladecka absolvovala Stidium Verejnej spravy a regionalneho rozvoja na
relevantné informacie: Vysokej skole ekondmie a manazmentu verejnej spravy v Bratislave.

V sucasnej dobe pdsobi ako veduca oddelenia Property Management v
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spolo¢nosti ] & T REAL ESTATE, a.s.
Taktiez zastava funkciu v dozornej rade spolocnosti Pribinova Y, a.s.

Matuas Paulen

Funkcia s ditom vzniku:  Clen dozornej rady od 17. juna 2017

Vzdelanie a prax a iné Mati$ Paulen absolvoval $tidium na Vysokej Skole Manazmentu, BSBA
relevantné informacie: program City University of Seattle v Bratislave.

V sucasnej dobe posobi ako veduci oddelenia Property Management v
spolo¢nosti J] & T REAL ESTATE, a.s.

Taktiez posobi ako konatel' vo Waving s.r.0., a zastava funkciu v dozornej rade
spolocnosti Pribinova Y, a.s.

Plynule hovori anglickym jazykom.

Stret zaujmov na trovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami ¢lenov riadiacich a
dozornych organov Emitenta k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Emitent nema zriadeny vybor pre audit alebo revizny vybor. Emitent v sii¢asnosti spravuje a dodrzuje vsetky
poziadavky na spravu a riadenie spoloc¢nosti, ktoré stanovuji pravne predpisy Slovenskej republiky, najmi
Obchodny zakonnik.

Emitent sa v ¢ase vyhotovenia Prospektu neriadi Kédexom spravy spolo¢nosti na Slovensku vypracovaného
Stredoeuropskou asociaciou spravy a riadenia spolo¢nosti (d’alej len Kodex), a to z toho dévodu, Ze ho pravne
predpisy k dodrZiavaniu tychto pravidiel nezavdzuju. Pravidla stanovené v Kodexe sa do urditej miery
prekryvaji s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie Emitenta ustanovenymi v pravnych predpisoch
Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat, Zze Emitent niektoré pravidla stanovené v Kodexe ku diu
vyhotovenia Prospektu fakticky dodrziava, av§ak vzhl'adom na to, Ze Emitent pravidla stanovené v Kodexe
vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementoval, ani podl'a Kodexu pri svojej sprave a riadeni
nepostupuje, dava Emitent pre ucely tohto Prospektu vyssie uvedené vyhlasenie.

Hlavny akcionar
Kontrola nad Emitentom

Jedingym akcionarom Emitenta je spolo¢nost’ JTRE Holding, ktora vlastni 100% podiel v Emitentovi a ma
100% hlasovacich prav ha Emitentovi.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost JTRE Holding. Spolo¢nost JTRE Holding ovlada
skupinu spolo¢nosti a sama je spolo¢ne ovladana tymito osobami s nasledovnymi podielmi na zakladnom
imani a hlasovacich pravach: Peter Korbacka (19%), Peter Remenar (16,2%), Pavel Pelikan (16,2%), Juraj
Kalman (16,2%), Miroslav Fiilop (16,2%), Michal Borgul'a (16,2%).

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuZzivana, vyplyvaju z pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.

Dojednania, ktoré mozu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Ku diiu vyhotovenia Prospektu nie si Emitentovi zname Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli
viest’ ku zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

29



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

4.10

Financné informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a ziskov a strat Emitenta

Emitent nema povinnost’ zostavovat' konsolidované uctovné zavierky a nema ani povinnost zostavovat
uctovné zavierky podl'a medzinarodnych Gétovnych Standardov IFRS. Preto historické finanéné udaje Emitenta
pochadzaju z jeho individualnych auditovanych Gctovnych zavierok za rok konciaci 31. decembra 2018 a za
obdobie od vzniku Emitenta dila 17. juna 2017 do 31. decembra 2017 zostavenych podla Slovenskych
uétovnych standardov, ktoré su v plnom rozsahu uvedené ako Priloha 1 a Priloha 2 Prospektu.

Uctovné zavierky boli overené auditorom. Spravy auditora boli bez vyhrad a tvoria sucast’ uvedenych

uctovnych zavierok Emitenta.

Finan¢né udaje z uvedenych Gétovnych zavierok Emitenta v sulade so SAS (v EUR) st nasledovné:

Vykaz ziskov a strat za obdobie do

za obdobie do

(auditované  nekonsolidované udaje v silade so SAS 31.decembra 2018 31. decembra 2017

V skrdatenom rozsahu, v EUR)

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 1200 1488
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -1 200 -1488
Pridand hodnota -1 200 -703
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0
Néklady na finan¢nu ¢innost’ 372 317
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -372 -317
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie pred zdanenim -1572 -1 805
Dan z prijmov 0 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo¢nikom 0 0
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni -1572 -1 805
Suvaha 31. december 2018  31. december 2017

(auditované  nekonsolidované udaje v sulade so SAS
Vv skrdtenom rozsahu, v EUR)

Neobezny majetok 0 0
Obezny majetok 24 496 27 145
Zasoby 0 0
Dlhodobé pohl'adavky 0 0
Kratkodobé pohladavky 0 0
Finan¢ny majetok 0 0
Peniaze a G¢ty v bankach 24 496 27 145
SPOLU MAJETOK 24 496 27 145
Vlastné imanie 24 124 25 695
Zakladné imanie 25000 25000
Kapitalové fondy 0 0
Zékonné rezervné fondy 2 500 2500
Vysledok hospodarenia minulych rokov -1804 0
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni -1572 -1 805
Zavazky 372 1450
Dlhodobé zavizky okrem rezerv a Gverov 0 0
Dlhodobé rezervy 0 0
Dlhodobé bankové uvery 0 0
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EKratkodobé zavazky 372 1450
mZaviazky z obchodného styku 372 700
i Iné zavizky 0 750
t Vlastné imanie a zaviizky celkom 24 496 27 145
e

N PrehPad penaznych tokov za obdobie do za obdobie do

U (auditované  nekonsolidované iidaje v silade so SAS 31.decembra 2018 31.decembra 2017
V skrdatenom rozsahu, v EUR)

n

€ PeiiaZné toky z prevadzkovej ¢innosti

Mpetiazné toky z prevadzky -2 649 -355

a Zaplatené Groky 0 0
Prijaté uroky 0 0

P Zaplatena dan z prijmov 0 0

O Vyplatené dividendy 0 0

YPeflainé toky pred polozkami vynimoc¢ného rozsahu alebo -2 649 -355

: vyskytu

n Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej innosti -2 649 -355

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

¢ Nékup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
7 Poskytnuté pozicky 0 0
v Splatky poskytnutych pozicek 0 0
e Prijaté dividendy 0 0
r Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti 0 0
e Peniazné toky z finan¢nej ¢innosti
J Prijmy zo zvySenia zdkladného imania 0 25000
N Prijmy zo zvySenia rezervného fondu 0 2 500
I Prijmy z Giverov a ostatnych zavizkov z finanénej &innosti 0 0
t' Prijem (splatky) z dlhodobych zavizkov 0 0
Splatky prijatych tiverov 0 0
a Cisté peiiazné toky z finan¢nej Sinnosti 0 27 500
(Ubytok) prirastok pefaznych prostriedkov a pefiaznych -2 649 27 145
@ ekvivalentov
'_’] Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 27 145 0
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konic roka 24 496 27 145

nezverejnil Ziadne predbezné finanéné udaje za obdobie po 31. decembri 2018.

411 Sudne, spravne a arbitraZne konania
Podl'a informacii dostupnych Emitentovi ku diiu zostavenia tohto Prospektu, Emitent nie je a za obdobie
poslednych 12 mesiacov nebol ucastnikom ziadneho sidneho konania, spravneho konania ani rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat alebo malo vyznamny negativny vplyv na finan¢nu situaciu Emitenta.

412 Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta

Od 31. decembra 2018 nedoslo k vyznamnym zmenam vo finanénej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktoré
by boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.

4.13 Vyznamné zmluvy

Emitent eviduje nasledujiuce zmluvy ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu:

31



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

(@)

(b)

(©)

zmluva o spolo¢nom postupe pri vystavbe polyfunkéného stiboru Eurovea 2 uzatvorena medzi
Eurovea 2, a.s., Pribinova Y, a.s. a Emitentom zo diia 6. juna 2019 uzatvorena za Gc¢elom urcenia
podmienok spoluprace a zosuladenia jednotlivych ¢innosti, ktoré maji byt vykonavané jednotlivymi
stranami pri realizacii projektu Eurovea Il;

najomna zmluva azmluva o0 budicej zmluve o zriadeni vecnych bremien uzatvorena medzi
Eurovea 2, a.s., ako prenajimatelom a buducim povinnym, a Emitentom, ako ndjomcom a budicim
opravnenym, zo dia 6. juna 2019, uzatvorena za ucelom umoZnenia realizicie stavieb na
predmetnych pozemkoch a stanovenia podmienok pre buduce zriadenie vecnych bremien; a

najomna zmluva a zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecnych bremien uzatvorena medzi Eurovea
2, as., ako prenajimatelom abudiucim povinnym, a Emitentom, ako ndjomcom a budicim
opravnenym, zo dia 6. juna 2019, uzatvorend za UcCelom umoznenia realizacie stavieb na
predmetnych pozemkoch a stanovenia podmienok pre budice zriadenie vecnych bremien.

Emitent neeviduje Ziadne d’al$ie zmluvy uzatvorené mimo bezného podnikania Emitenta, ktoré by mohli viest
ku vzniku zavizkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné pre schopnost Emitenta plnit zavdzky voci
Majitel'om Dlhopisov.
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5.1

5.2

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
Zaujmy fyzickych a pravnickych osob zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent poveril Aranzéra na zéklade zmluvy o zabezpeceni vydania Dlhopisov ¢innostou spojenou s pripravou
a zabezpeCenim vydania Dlhopisov, pricom AranZér vykondva tieto &innosti v zmysle ustanovenia
§ 6 0ds. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Emitent d’alej na zéklade zmluvy o zabezpeceni umiestnenia Dlhopisov poveri spolocnost J & T BANKA, a.s.
ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov ¢innost'ou spojenou so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov.
Emitent tiez poveril spolo¢nost’ J & T BANKA, a.s. konajicu prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej
republike ¢innostami Administratora, Agenta pre vypocty a Kotacného agenta v suvislosti s prijatim
Dlhopisov na regulovany vol'ny trh BCPB.

Hlavny manazér moze byt motivovany predat Dlhopisy s ohl'adom na jeho motivaéné odmeny (v pripade
uspesného predaja), ¢o moze vytvorit’ konflikt zdujmov. Hlavny manazér je povinny prijat opatrenia pri
konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. Hlavny manazér sa
podiela a participuje na emisii Dlhopisov, v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi
dohodnuti odmenu. Participacia na emisii méze okrem pripravy emisie Dlhopisov spocivat’ aj v upisani celej,
alebo Casti emisie Dlhopisov na primarnom trhu. Hlavny manazér méze Emitentovi v ramci svojich beznych
¢innosti poskytovat’ rdzne bankové sluzby. Prostriedky ziskané z emisie Dlhopisov mézu byt pouzité na
splatenie existujucich uverovych zaviazkov Emitenta alebo ¢lena jeho skupiny vo¢i Hlavnému manazérovi.

Hlavny manazér ani ziadna ina osoba neprevzala v suvislosti s emisiou Dlhopisov povinnost’ vo¢i Emitentovi
Dlhopisy upisat’ ¢i kipit’.

Hlavny manazér pdsobi tiez v pozicii Administratora a Kota¢ného agenta.

Okrem uvedeného ku dnu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie si zndme iné zaujmy podstatné pre emisiu a
ponuku Dlhopisov.

Dévody ponuky a pouzitie vytazku z Emisie

Utelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov po zaplateni vetkych odmien,
nakladov a vydavkov v stvislosti s emisiou, tykajtcich sa najmd vypracovania Prospektu a suvisiacich sluzieb,
schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti (odmeny, naklady a vydavky
spolu v odhadovanej vyske okolo 1,4 miliona EUR) je financovanie vystavby rezidenénej ¢asti planovaného
projektu Eurovea Il - byty v Bratislave.
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5.3

11

1.2

2.1
2.2

2.3

2.4
2.5
2.6

2.7

2.8

2.9

Opis a podmienky Dlhopisov

Tato Cast’ Prospektu v zmysle § 3 ods. 11 zakona ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len Zakon o dlhopisoch) nahradza emisné podmienky Dlhopisov. Z dévodu prehladnosti je ¢islovana
oddelene a na thto Cast’ Prospektu sa odkazuje ako na Podmienky.

EMITENT DLHOPISOV

Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Eurovea byty, a.s., so sidlom Dvofdkovo nébrezie 10,
Bratislava 811 02, Slovenska republika, ICO: 50 957 414, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 6608/B.

O vydani Dlhopisov rozhodlo predstavenstvo Emitenta rozhodnutim zo dna 4. jala 2019,
DRUH, NAZOV, MENOVITA HODNOTA A EMISNY KURZ

Druhom cenného papiera je podriadeny dlhopis v zmysle §20a Zakona o dlhopisoch.
Nazov Dlhopisov je Eurovea byty 2024.

Celkova menovitd hodnota Emisie, a teda najvyssia suma menovitych hodnot vydavanych
Dlhopisov, je do 70 000 000 EUR. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu bude 1 000 EUR
(dalej len Menovita hodnota). Celkovy pocet vydanych Dlhopisov bude najviac 70 000
Kusov.

ISIN Dlhopisov je SK4000015723.
Dlhopisy budu vydané v mene euro.

Pri stanoveni emisného kurzu (d’alej len Emisny kurz) a vynosu Dlhopisov ako rozdielu
medzi Menovitou hodnotou a Emisnym kurzom sa uvazuje s rocnym vynosom do splatnosti
5,75 % p. a. Pre Datum emisie ako prvy den Upisu je Emisny kurz podl'a nizsie uvedeného
vzorca stanoveny na 75,61% Menovitej hodnoty.

Emisny kurz kazdého Dlhopisu upisaného po Déatume emisie sa vypocita podla
nasledovného vzorca:

1
K= (1 + 0’0575) Zostavajuca splatnost

kde Zostdvajiica splatnost bude vypocitana ako pocet dni odo dia upisania daného Dlhopisu
do Diia konecnej splatnosti podl'a Konvencie BCK Standard 30E/360 vydeleny ¢islom 360.

Pre ucely vypoctu Emisného kurzu (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa bude mat’
za to, ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych dioch,
pricom v pripade netplného mesiaca sa bude vychadzat z poctu skuto¢ne uplynutych dni
(d’alej len Konvencia BCK Standard 30E/360).

Emisny kurz sa uvadza v percentach Menovitej hodnoty a zaokruhl'uje sa na dve desatinné
miesta, pricom do vypoc¢tu nie su zahrnuté ziadne poplatky.
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3.1

3.2
3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

6.1

PODOBA, FORMA A SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v Centralnom
depozitari cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len CDCP).

Dlhopisy budu vydané vo forme na dorucitel’a.

Datum vydania Dlhopisov (tiez Datum emisie) je stanoveny na 12. augusta 2019. DIhopisy
budu vydané na zaklade verejnej ponuky podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky,
predovsetkym podl'a Zakona o dlhopisoch a Zékona o cennych papieroch.

MAJITELIA DLHOPISOV A ZASTUPCA

Majitel'mi Dlhopisov budi osoby, ktoré budu evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusnej
evidencii (d’alej len Majitelia). Ak su niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte
vedenom CDCP, Emitent si vyhradzuje pravo spolahnit sa na opravnenie kazdej osoby,
ktora eviduje Majitel'a pre Dlhopisy evidované na drzitelskom ucte, v plnom rozsahu
zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel'a
vSetky pravne tkony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s Dlhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitelom.

Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu doru¢ené Emitentovi nestanovi inak, buda
Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a za opravneného majitel'a Dlhopisov vo
vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v stlade s tymito Podmienkami.

Osoby, ktoré maji byt MajiteI'mi dlhopisov a ktoré nebudu z akéhokol'vek dévodu zapisané
v evidencii CDCP alebo ¢lena CDCP, st povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia
Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Emitenta, a to prostrednictvom oznamenia
doru€en¢ho do Urcenej prevadzkarne.

Zastupca Majitel'ov nebol ustanoveny.

Prislus$na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov vo vzt'ahu k Dlhopisom vedenu CDCP
alebo clenom CDCP, alebo internt evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a, ktorého
Dlhopisy st evidované na drzitel'skom ucte.

PREVODITEENOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mézu byt v sulade s ¢lankom 13.3 niZSie prevody Dlhopisov v CDCP
pozastavené pocinajuc dinom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do
prislusného Dia vyplaty.

K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu Vv Prislusnej evidencii.
PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel' ma predovSetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, pravo na ucast’ a na
hlasovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie) v stlade s Podmienkami a
d’alSie prava upravené v tychto Podmienkach.
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6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Prava spojené s Dlhopismi nie si obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajucich
Z pravnych predpisov, ktoré sa tykaji prav veritel'ov vSeobecne najmé podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Zakon o konkurze), (ii) prav, ktoré st podmienené stthlasom Schodze
v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch a (iii) podriadenosti Dlhopisov ako
vyplyva z ¢lanku 7 nizsie.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava.
STATUS ZAVAZKOV EMITENTA; ZAVAZOK PODRIADENOSTI

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat' nezabezpecené, nepodmienené a podriadené zavizky
Emitenta, ktoré st vzajomne rovnocenné (pari passu) a budu vzdy postavené ¢o do poradia
svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a podriadené voci
vSetkym inym su€asnym a budiucim priamym, vSeobecnym, nezabezpecenym,
nepodmienenym a nepodriadenym zavazkom Emitenta. Emitent sa zavidzuje zaobchadzat’ za
rovnakych podmienok so vSetkymi Majite'mi rovnako.

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podla §20a Zakona o dlhopisoch, nemozu byt teda
splatené skor ako od Déatumu emisie Dlhopisov neuplynuli aspoii tri roky (ako minimdlne
obdobie, na ktoré mozno dohodnut’ zavédzok podriadenosti podl'a Obchodného zakonnika).
Zavazku podriadenosti podl'a tohto ¢lanku 7 a stvisiacich ustanoveni v ¢lanku 12 a 14 nizsie
podliehaju vSetky pohl'adavky z Dlhopisov alebo v stvislosti s nimi vratane pohl'adavky na
zaplatenie Menovitej hodnoty, uroku z omeSkania alebo akéhokol'vek iného plnenia
suvisiaceho s Dlhopismi (d’alej len Podriadené pohl’adavky z Dlhopisov).

Vsetky Podriadené pohl'adavky z Dlhopisov su tiez podriadené voc¢i Nadradenym tiverovym
pohl'addvkam. To znamend, Ze akékol'vek naroky Majitelov z ddvodu riadneho alebo
pred¢asného splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov v ziadnom pripade nebudu uspokojené
skor nez Nadradené tverové pohl'adavky.

Akakol'vek Podriadend pohl'adavka z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta, v
likvidacii Emitenta a Vv reStrukturalizacii Emitenta podriadend vSetkym ostatnym
nepodriadenym pohladavkam Emitenta a takato pohladavka bude uspokojena az po
uspokojeni vSetkych ostatnych pohl'adavok okrem pohladévok, ktoré su viazané rovnakou
alebo podobnou podmienkou podriadenosti.

Kazdy Majitel’ kiipou alebo inym nadobudnutim Dlhopisov vyslovne stihlasi so zavizkom
podriadenosti podl'a tohto ¢lanku 7 a suvisiacich ustanoveni v ¢lanku 12 a 14 nizsie.
V rozsahu, v akom sa tyka prav veritelov z Nadradenych tuverovych pohladavok, sa tato
dohoda medzi Emitentom akazdym Majitelom o podriadenosti Dlhopisov povazuje za
zmluvu v prospech tychto veritelov z Nadradenych tverovych pohl'adavok ako tretich osob.

Nadradena uverova pohPadavka pre ucely Podmienok znamend akukol'vek pohladavku
voc¢i Emitentovi na thradu akejkol'vek ciastky podla podmienok akejkol'vek uverovej
zmluvy, ktor uzavrie Emitent za ti¢elom alebo v suvislosti s vystavbou projektu Eurovea II
- byty vratane suvisiacich plneni, zabezpecenia a akychkol'vek suvisiacich prav a vratane
akychkol'vek dodatkov, zmien alebo novacii. K9. julu 2019 predstavoval objem
Nadradenych uverovych pohl'adavok nula EUR.
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9.1

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, Zze dlhuje Menoviti hodnotu Majitelom a zavizuje sa im splatit’
Menoviti hodnotu v sulade s tymito Podmienkami.

NEGATIVNE ZAVAZKY EMITENTA

Emitent sa do doby splnenia vsetkych zavdzkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov
zavizuje nasledovne:

Negativne zavizky vo vzt’ahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent (a) priamo ani nepriamo neprevezme, nespdsobi vznik, nezaruéi sa alebo sa inym
sposobom nestane zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat® vratane v kontexte
pouzitia jeho inych slovnych druhov s tymto slovnym zékladom) akékol'vek Zavizky a (b)
nezriadi ani neumozni zriadenie Zziadneho zabezpecovacieho prava na zabezpelenie
akychkol'vek zavédzkov, ktoré by obmedzili prdva Emitenta k jeho sucasnému alebo
budicemu majetku, ak najneskor sucasne so zriadenim takéhoto zabezpecovacieho prava
nezabezpeti, aby jeho zavizky vyplyvajice z Dlhopisov boli zabezpecené rovnocenne s
takto zabezpecovanymi zavizkami.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevztahuje na:

@ prevzatie Zaviazkov alebo poskytnutie zabezpecenia v stvislosti s Nadradenymi
uverovymi pohladavkami,

(b) prevzatie Zavizkov alebo poskytnutie zabezpecenia v stvislosti s refinancovanim
Nadradenych tverovych pohladavok, priCom vyska istiny nového tveru modze
prevySovat v tom Case nesplatentl istinu Nadradenych tverovych pohladavok za
predpokladu, Ze akékol'vek takto ziskané prostriedky z refinancovania, ktoré nebuda
pouzité na splatenie Nadradenych uverovych pohl'adavok:

Q) bez toho, aby bol dotknuty v§eobecny zakaz v ¢lanku 9.3 nizsie, nesmu byt
pouzité na vyplatenie dividend, inej obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej
platby (alebo troku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti
ani ako nepenazné plnenie) v stivislosti s imanim Emitenta;

(i)  nesmu byt poskytnuté na tcéely dlhového financovania (uvery, pozicky,
upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe;

(© akékol'vek zabezpecCovacie prava tretich osdb, vyplyvajice z pravnych predpisov
alebo vzniknuté na zaklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia inak ako z dévodu
porusenia povinnosti zo strany Emitenta.

ZaviazKy znamenaju zavdzky Emitenta zaplatit' akékol'vek dlzné Cciastky vyplyvajlice
z dlhového financovania okrem tychto Dlhopisov vratane rucitel'skych zdviazkov. Pre ucely
definicie Zavézkov znamenaju ,rucitel’'ské zavizky* zavizky Emitenta za zavézky tretich
0s0b z dlhového financovania v prospech tretich os6b vo forme rucitel'ského vyhléasenia,
inej formy rucenia alebo prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zavézku.
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9.2

9.3

9.4

10.
10.1

Negativne zavizky vo vzt’ahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritel'om ani inak neposkytne dlhové financovanie
(Gvery, p6zicky, upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe okrem ukonov
v ramci svojej beznej obchodnej Cinnosti (napr. odloZenie splatky kapnej ceny bytu alebo
najomného).

Obmedzenie distribucii

Emitent nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty
alebo akejkol'vek inej platby (alebo uroku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty)
(v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo
nevyplati dividendu, int obdobnl vyplatu alebo akukol'vek int platbu (alebo urok
z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie)
Vv suvislosti s imanim Emitenta alebo akymkol'vek druhom majetkovej ucasti v Emitentovi
vratane jeho kapitalovych fondov.

Skupina pre tcely tychto Podmienok znamena v ktorykol'vek denn JTRE Holding a (i) kazdu
spolo¢nost’, ktora JTRE Holding priamo alebo nepriamo ovlada a tiez (ii) kazda spolo¢nost’,
ktora je stcastou konsolidovaného celku JTRE Holding alebo spiiia k takému diiu
podmienky pre zaradenie do konsolidovaného celku JTRE Holding.

JTRE Holding pre tcely tychto Podmienok znamena J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, zaloZent a existujicu podla prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos,
41-43, KLIMENTOS TOWER, 1* floor, Flat/Office 12, Nikozia 1061, Cyperska republika,
zapisanl v registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu, priemyslu a turistického
ruchu, oddelenie zdpisov spolo¢nosti a oficidlneho zapisovatela a spravcu Nikoézia,
registraéné ¢islo spolo¢nosti: HE 217553.

Obmedzenie transakecii s blizkymi osobami

Emitent neuzavrie so Ziadnou Blizkou osobou transakciu, ktorej predmetom je scudzenie
majetku Emitenta (vratane majetku jeho dcérskych spolocnosti) za podmienok inych nez pri
beznom obchodnom styku ani Ziadne také obchody, ktoré by vzhl'adom na svoju povahu,
ucel alebo riziko nevykonali s inou nez Blizkou osobou.

Blizka osoba znamend (a) kazdu spoloc¢nost’ v Skupine, (b) kazdu fyzicka osobu, ktora je
akcionarom (priamym ¢i nepriamym) Emitenta alebo c¢lenom Statutirneho organu
ktorejkol'vek spolo€nosti v Skupine, (c) kazdd blizku osobu (v zmysle Obcianskeho
zékonnika) tychto fyzickych osob a (d) kazdu pravnicku osobu, ktorti ovlada fyzicka osoba
alebo spolo¢ne ovladaju viaceré fyzické osoby uvedené v bode (b) alebo (c).

INFORMACNA POVINNOST EMITENTA

K9. jalu 2019 predstavoval objem Nadradenych uverovych pohladdavok nula EUR.
Emitent oznami Majitel'om podla ¢lanku 20 uzavretie akejkol'vek zmluvy alebo vykonanie
akéhokol'vek iného ukonu, v doésledku ktorého vznikne akikol'vek Nadradena tuverova
pohladavka atiez stav splacania a akékol'vek podstatné navySenie Nadradenej uverovej
pohladavky alebo ich iné podstatné zmeny. Medzi informacie oznamované podla tohto
¢lanku patria hlavne informacie o:
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10.2

10.3

10.4

10.5

11.

@) uzavreti prisluSnej iverovej zmluvy vratane uvedenia vysky uverového ramca, doby
splatnosti a identity veritelov a 0 uzatvoreni dodatku k nej, pokial meni vysSie
uvedené;

(b) Cerpani podl'a iverovej zmluvy (uvedenie vysky nacerpanej instiny);
(©) stave splacania Nadradenej Giverovej pohladavky; a
(d) pred¢asnej splatnosti Nadradenej Giverovej pohladavky.

Emitent oznami Majitelom podrla ¢lanku 20 podstatné informacie tykajice sa projektu
Eurovea Il - byty, pricom medzi informacie oznamované podl'a tohto ¢lanku patria hlavne
informécie o:

@) aktualnom stave vystavby projektu Eurovea Il - byty;

(b) hodnoteni casového harmonogramu projektu Eurovea Il - byty ao pripadnom
podstatnom zdrzani stavebnych préc, pokial nastalo;

(©) aktualnom stave predaja (alebo predpredaja) bytov v ramci projektu Eurovea Il -
byty,

pricom kazda takato informacia bude reflektovat’ postup vo vystavbe a zmeny uskuto¢nené
vo¢i poslednému obdobiu, ur¢enému podla ¢lanku 10.3 nizSie, za ktoré boli obdobné
informécie Majitelom ozndmeng¢.

Informacie podla ¢lanku 10.1 a 10.2 bude Emitent oznamovat v sthrnnej forme (spolu
s ro¢nou alebo priebeznou uétovnou zavierkou) za bezprostredne predchadzajuce obdobie
vzdy do 30. aprila ado 30. septembra kazdého roka. Prvykrat takéto oznamenia vykona
najneskor 30. aprila 2020 za obdobie od Datumu emisie do 30. aprila 2020.

Emitent tieZ bezodkladne oznami Majitelom podrla ¢lanku 20 akykol'vek predaj svojho
majetku, v dosledku ktorého vznikne povinnost Majitel'a Ciastoéne predCasne splatit
Dlhopisy podl'a ¢lanku 12.5;

Emitent tieZ bude zverejiiovat’ podla clanku 20 vSetky informacie, ktoré je povinny
zverejnit’ podla prislusnych pravnych predpisov v ¢ase a Vv rozsahu pozadovanymi tymito
pravnymi predpismi. Uvedené plati aj pre zverejiiovanie regulovanych informadcii, pokial
budu Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Ro¢nu Uctovnu zévierku
overenu auditorom a priebeznll uctovnl zavierku za kazdy finan¢ny polrok zverejni Emitent
vzdy v lehotach podla clanku 10.3, pokial z pravnych predpisov nevyplyva povinnost
zverejnenie vykonat’ skor.

VYNOS DLHOPISOV

Dlhopisy nie st Uro¢ené. Vynos z Dlhopisov je ureny ako rozdiel medzi Menovitou
hodnotou a Emisnym kurzom.
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12.

12.1
(a)

(b)

12.2

(a)

(b)

123
(@)

(b)

(©)

(d)

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE
Konec¢né splatenie

Celkova menovita hodnota Dlhopisov bude splatna jednorazovo 12. augusta 2024 (d’alej len
Den konecnej splatnosti). Vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov vSak Emitent splati
Podriadené pohladavky z Dlhopisov az po uplnom splateni vSetkych Nadradenych
uverovych pohl'adavok.

Majitel' nie je opravneny ziadat' predcasné splatenie Dlhopisov pred Dniom konecnej
splatnosti Dlhopisov s vynimkou pred¢asného splatenia Dlhopisov podla clanku 14 nizsie.

Odkupenie Dlhopisov

Emitent m6ze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za
akukol'vek cenu.

Dlhopisy odktipené Emitentom nezanikaju a je na uvdzeni Emitenta, ¢i ich bude drzat v
majetku Emitenta a pripadne ich znovu predé alebo ich ozndmenim Administratorovi urobi
predcasne splatnymi ku ditu uvedenom v takom ozndmeni. V ten dei prava a povinnosti z
Dlhopisov bez d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav a povinnosti (zavdzkov) v jednej
osobe.

MoZnost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Najskor k tretiemu vyro¢iu Datumu emisie (teda 12. augusta 2022) a nasledne k poslednému
dilu kazdého mesiaca az do Dila konecnej splatnosti méZe Emitent pisomnym oznamenim
Majitel'om urcit’, ze vSetky (nie len niektoré) Dlhopisy sa stavaji predCasne splatné. Kazdy
takto stanoveny deil bude Den predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie
musi byt urobené najneskdr 37 dni pred prislusSnym Diiom pred¢asnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta.

Kazdé urcenie Diia predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatelné a
podlieha konvencii Pracovného dna.

Emitent je povinny v Deinl pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi
Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu s upravou podl'a dohody v tomto bode nizSie. Vynos
Dlhopisov je urceny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak dgjde
k predcasnej splatnosti, znamena to, ze Majitel’ poskytol Emitentovi financovanie na kratSiu
dobu, nez bolo predpokladané pre ucely vypoctu Emisného kurzu a stanovenie vynosu
Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému Diu
konecnej splatnosti. Preto Ciastka, ktord bude Emitent povinny zaplatit Majitelom v Denl
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta (takato Ciastka d’alej len ako Diskontovana
hodnota) bude zahfnat' kratenie vynosu a bude vypocitana podl'a vzorca uvedené¢ho v
¢lanku 2.7, priCom Zostavajlca splatnost’ bude stanovend ako pocet dni odo Diia predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta do Dnia konecnej splatnosti podl'a Konvencie BCK
Standard 30E/360 vydeleny 360.

Sucasne so splatkou Diskontovanej hodnoty vyplati Emitent kazdému Opravnenému
prijemcovi (ako je definovany v ¢lanku 13.3) v pripade predCasnej splatnosti Dlhopisov z
rozhodnutia Emitenta mimoriadny urokovy vynos. Hodnota mimoriadneho trokového
vynosu prislichajuca k jednému Dlhopisu bude vypocitana podla nasledujuceho vzorca:
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(€)

(f)

12.4
(@)

(b)

MV=(RV*;n—8)*DH

kde:
MYV znamend mimoriadny Grokovy vynos;
DH znamena Diskontovana hodnota;

RV znamena ro¢ny vynos, ktory predstavuje sadzbu vo vyske 5,75 % p. a. a pre ucely
dosadenia do vzorca vysSie bude vyjadreny v desatinnom tvare ako 0,0575;

M znamena pocet zacatych mesiacov zostavajucich odo Dia predCasnej splatnosti
Dlhopisov do Dna kone¢nej splatnosti.

Kazdy Majitel’ kipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov suhlasi s touto
dohodou o urceni ¢iastky splatnej pri pred€asnom splateni z rozhodnutia Emitenta (vratane
navysenia o mimoriadny urokovy vynos), pricom tito dohoda predstavuje pisomné
vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov.

Vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov Emitent méze uplatnit’ pravo urcit’ Den predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta, iba ak:

Q) vSetky Nadradené tiverové pohl'adavky su uplne splatené; alebo

(i) veritelia Nadradenych uverovych pohladavok sthlasili s ur€enim Dna pred¢asnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta.

Pravo Majitel'ov poZadovat’ odkupenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta

Ak nastane zmena kontroly Emitenta, v dosledku ¢oho sucasni (ku dnu vyhotovenia
Prospektu) koncovi vlastnici Emitenta, t. j. Peter Korbacka, Peter Remenar, Pavel Pelikan,
Juraj Kalman, Miroslav Fulop a Michal Borgul’a prestant byt opravneni spolu priamo alebo
nepriamo vykonavat’ viac ako 51 % hlasovacich prav v Emitentovi, Emitent tuto skuto¢nost’
oznami Majitelom spdsobom podla ¢lanku 20 bezodkladne, najneskor vsak do piatich
Pracovnych dni, od kedy sa o takej skuto¢nosti dozvedel alebo pri vynalozeni odbornej
starostlivosti mal dozvediet (dalej len Oznamenie o zmene kontroly). Ak (i) nastane
uvedend zmena kontroly a zaroven (ii) vSetky Nadradené uverové pohladavky boli uplne
splatené a (iii) uplynuli najmenej tri roky od Datumu emisie, kazdy Majitel’ bude opravneny
na zaklade ziadosti dorucenej Emitentovi do 30 dni od datumu Oznamenia o zmene kontroly
poziadat Emitenta o odkupenie vSetkych nim vlastnenych Dlhopisov a Emitent bude
povinny takéto Dlhopisy odkupit’ najneskdr do 60 dni od ddtumu Oznadmenia o zmene
kontroly (deni takéhoto odkupenia bude Dein odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia
Majitela).

Ziadost’ podl'a odseku vyssie bude mat’ formu podpisaného pisomného ozndmenia s Gradne
osvedcenou pravostou podpisu alebo podpisov Majitel'a alebo 0s6b za neho konajtcich.
V pripade pravnickych oséb bude ziadost’ doplnend o origindl alebo kopiu platného vypisu
z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Majitel' registrovany.
V ziadosti je Majitel povinny uviest pocet Dlhopisov, o odkapenie ktorych ziada, a
dostato¢né udaje o ucte Majitel'a umoznujice Emitentovi uhradit Majitelovi cenu za
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(©)

(d)

(€)

12.5

(a)

(b)

(©)

(d)

odkupenie. Spolu so ziadostou Majitel’ predlozi vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci,
ze je Majitel'om V nim udavanom mnozstve ku ditu podpisania ziadosti.

Emitent je povinny v Denl odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a splatit’ Majitel'ovi
Menoviti hodnotu kazdého nim vlastneného Dlhopisu s upravou podla dohody v tomto
bode nizsie. Vynos Dlhopisov je uréeny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a
ak dojde k predcasnej splatnosti, znamena to, Ze Majitel’ poskytol Emitentovi financovanie
na kratSiu dobu, nez bolo predpokladané pre tcely vypoctu Emisného kurzu a stanovenie
vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému
Dniu konecnej splatnosti. Preto Ciastka, ktori bude Emitent povinny zaplatit Majitelom v
Deii odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a (takato &iastka d’alej len ako Ciastka
odkupenia) bude zahfiiat’ kratenie vynosu a bude vypocitana podla vzorca uvedeného v
¢lanku 2.7, pricom Zostavajica splatnost’ bude stanovend ako pocet dni odo Dna odkupenia
Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a do Dna kone¢nej splatnosti podla Konvencie BCK
Standard 30E/360 vydeleny 360.

Sucasne so splatkou Ciastky odképenia vyplati Emitent kazdému prislusnému Majitelovi
mimoriadny urokovy vynos. Hodnota mimoriadneho trokového vynosu, prislichajiceho k
jednému Dlhopisu, bude vypocitana ako 1 % z Ciastky odktpenia vztahujucej sa k danému
Dlhopisu.

Vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov, Emitent bude povinny odkupit’ Dlhopisy podl'a tohto
Clanku az po uplynuti najmenej troch rokov od Datumu emisie a len pokial vSetky
Nadradené¢ Giverové pohl'adavky budu tplne splatené.

Podmienené povinné Ciasto¢né splatenie pri nakladani s aktivami Emitenta

Emitent je povinny bezodkladne, najneskor vSak do 10 Pracovnych dni od jeho prijatia,
oznamit’ Majitefom spdsobom podl'a ¢lanku 20, Ze prijal Cisty vytazok z nakladania, ktory
v jednej transakcii alebo v suhrne viacerych transakcii dosahuje 7 000 000 EUR (d’alej len
Oznamenie o nakladani).

AK (i) Emitent prijme Cisty vytazok z nakladania vo vyske, ktora v jednej transakcii alebo
v stihrne viacerych transakcii dosahuje 7 000 000 EUR a zaroven (ii) vSetky Nadradené
uverové pohl'adavky boli Uplne splatené, (iii) uplynuli najmene;j tri roky od Datumu emisie a
(iv) do Dna konecnej splatnosti zostavaji viac nez Styri mesiace, Emitent bude povinny
Ciastocne predcasne splatit’ vSetky (nie len niektoré) Dlhopisy vo vySke zodpovedajlcej
prijatému Cistému vytazku z nakladania. V Oznameni o nakladani je Emitent povinny uréit
aj den, kedy nastane takato Ciasto¢na predcasna splatnost’, pricom takyto dein neméze byt
stanoveny neskor nez 30 dni od vykonania Ozndmenia o nakladani (d’alej len Den
¢iastocnej predcasnej splatnosti).

Oznamenie 0 nakladani je neodvol'ateI'né a zavazuje Emitenta k vyplateniu v Den ¢iastocnej
predCasnej splatnosti cCasti Menovitej hodnoty kazdého Dlhopisu, a to vo vyske
zodpovedajucej pomeru prijatého Cistého vytazku z nakladania a celkového poétu vetkych
vydanych a doposial’ nesplatenych DIhopisov k okamihu vzniku tejto povinnosti (d’alej len
Splatna ¢ast” Menovitej hodnoty).

V takomto pripade Emitent splati (prostrednictvom Administratora) v Den Ciastocnej

predCasnej splatnosti Splatnu ¢ast’” Menovitej hodnoty vo vztahu k vSetkym vydanym
a doposial’ nesplatenym DIhopisom.
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Menovita hodnota kazdého vydaného a nesplateného Dlhopisu sa Vv dosledku vysSie
uvedeného predCasného splatenia znizi ato vV pomere Splatnej Casti Menovitej hodnoty
a Menovitej hodnoty, a to ku diu nasledujicemu po Rozhodnom dni pre Den ¢iastocnej
predCasnej splatnosti. Znizena Menovita hodnota kazdého vydaného a nesplateného
Dlhopisu sa teda vypocita podl'a vzorca:

Splatna cast Menovitej hodnoty )

Znizend menovita hodnota = Menovita hodnota X (1 - —
Menovita hodnota

priCom vysledna znizena Menovitd hodnota kazdého Dlhopisu bude zaokruihlend na celé
eura nadol.

Pre ucely tohto ¢lanku Podmienok:

Nakladanie znamena predaj (najma predaj bytov v ramci projektu Eurovea II - byty),
udelenie licencie, prevod, pozicka alebo iné nakladanie zo strany akejkol'vek osoby
s akymkol'vek aktivom, zavdzok alebo obchod ¢i uz prostrednictvom jednej dobrovolnej
alebo nedobrovol'nej transakcie alebo série transakcii, prostrednictvom prevodu aktiv alebo
akeii.

Cisty vytaZok z nakladania znamena protiplnenie, ktoré ma Emitent obdrzat’ (vratane
protiplnenia zapoc¢itanim) za Nakladanie vykonané Emitentom po odpocitani:

Q) akychkol'vek primeranych a preukazanych nakladov, ktoré Emitentovi vznikni v
suvislosti s takymto Nakladanim; a

(i)  akejkol'vek dane, poplatku alebo inej platby urCenej pravnymi predpismi, ktora
vznikla a ktor Emitent musi uhradit’ v stvislosti s tymto Nakladanim.

Vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov Emitent bude povinny vykonat’ pred¢asné splatenie
Dlhopisov podla tohto ¢lanku aZ po uplynuti najmenej troch rokov od Datumu emisie a len
pokial’ vSetky Nadradené tiverové pohladdvky budil uplne splatené. Predcasné splatenie
Dlhopisov podla tohto ¢lanku bude vykonané bez akéhokol'vek mimoriadneho urokového
vynosu.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a
Ciastku prislusnych urokovych vynosov (pokial je to relevantné) splatnych podla
podmienok Dlhopisov, vSetky zavizky Emitenta z Dlhopisov zaplatit’ tieto ¢iastky budi pre
ucely tychto podmienok Dlhopisov povazované za Uplne splnené ku diu pripisania
prislusnych ¢iastok na prisluSny ucet Administratora.

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA

Mena

Emitent sa zavdzuje splatit Menovitl hodnotu v mene euro. Menovitd hodnota bude
splatend Majitelom podla tychto Podmienok a v stlade s danovymi a inymi prislusnymi

pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi a u€innymi v ¢ase vykonania prislusne;j
platby.
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Deii vyplaty

Menovita hodnota kazdého z DIhopisov s pripadnou tpravou podla prislusnych ustanoveni
tychto Podmienok bude Emitentom vyplatend prostrednictvom Administratora jednorazovo
ku dinom uvedenym v tychto Podmienkach (taky deni podl'a okolnosti zahfiia Deni konecnej
splatnosti, Den predcasnej splatnosti, Deil ¢iastocnej pred¢asnej splatnosti a Den predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta, a kazdy z tychto dni sa oznacuje tieZ len ako Deri

vyplaty).

Ak by Den vyplaty pripadol na deni, ktory nie je Pracovnhym diiom, pripadne taky Den
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujicim Pracovnym diiom, pricom
Emitent nebude povinny platit’ arok alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky za akykol'vek
casovy odklad vzniknuty v désledku takto stanovenej konvencie Pracovného dia.

Pracovny den znamend akykol'vek kalendarny den (okrem soboty a nedele), kedy su banky
Vv Slovenskej republike a CDCP bezne otvorené pre verejnost” a kedy st vysporiadavané
medzibankové obchody v mene euro.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat suvisiacich s DIhopismi

Menovita hodnota dlhopisov bude vypladcana osobam, ktoré budi podla PrisluSnej evidencie
preukazatel'ne MajiteI'mi ku koncu pracovnej doby CDCP v prislusny Rozhodny den (dalej
len Opravneny prijemca).

Rozhodny den znamena:

Q) pre ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schodze Majitel'ov na zaklade nastania Dna
predcasnej splatnosti, Rozhodny deni pre ucast na Schodzi ako je definovany
v odseku 19.4(a) nizsie;

(i)  pre Gcely vyplaty Splatnej Casti Menovitej hodnoty Vv stilade s ¢lankom 12.5 vyssie,
den, ktory je tridsiatym (30.) kalendarnym dnom predchadzajiicim Den vyplaty; a

(iif)  pre Gcely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty def, ktory je tridsiatym (30.)
kalendarnym diniom predchadzajucim Den vyplaty.

Pre ucely ur€enia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat
k prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty.
Pokial’ to nebude odporovat’ prdvnym predpisom, mdzu byt prevody vSetkych Dlhopisov
pozastavené pocinajuc diom bezprostredne nasledujicim po Rozhodnom dni az do
prislusného Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je kazdy Majitel povinny
k takému pozastaveniu prevodov poskytnat’ potrebna sucinnost’.

Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplatu Menovitej hodnoty Opravnenym prijemcom
bezhotovostnym prevodom na ich Gi€et vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky v
¢lenskom State Europskej tinie podl'a inStrukcie, ktoru prisluSny Opravneny prijemca oznami
Administratorovi, pre Administratora vierohodnym spdsobom najneskdr pit’ Pracovnych dni
pred Ditlom vyplaty.

InStrukcia bude mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia (s tradne osvedcenou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
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Administratora), ktoré bude obsahovat’ dostatocné tidaje o ucte Opravneného prijemcu
umoznujuce Administratorovi platbu vykonat’. V pripade pravnickych osob bude instrukcia
doplnena o original alebo képiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného
obdobného registra, v ktorom je Opravneny prijemca registrovany, pricom spravnost’ udajov
v tomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného registra overi zamestnanec
Administratora ku Dnu vyplaty (takato inStrukcia spolu s vypisom z obchodného registra
alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prisluSnymi
prilohami d’alej len InStrukcia).

Instrukcia musi byt s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkdm
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat’ dostato¢ne uspokojivy
dokaz o tom, ze osoba, ktora Instrukciu podpisala, je opravnend v mene Opravneného
prijemcu takuto InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt Administratorovi doruceny
taktiez najneskor pat Pracovnych dni pred Dnom vyplaty. V tomto ohlade bude
Administrator predovSetkym opravneny pozadovat’:

Q) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’ zastupca;
a/ alebo

(i) dodato¢né potvrdenie Instrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory v sulade s akoukol'vek prisluSnou medzinarodnou
zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorej je Slovenska republika zmluvnou stranou)
uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinny dorucit’ Administratorovi spolu s
Instrukciou ako jej neoddelitel'nt sucast’ aktualny doklad o svojom dafiovom domicile a
d’alsie doklady, ktoré si moze Administrator a prisluSné danové organy vyziadat. Bez
ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudu Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost’ a
uplnost’  takychto InStrukcii a neponest Ziadnu zodpovednost za Skody spdsobené
omeSkanim Opravneného prijemcu s doru¢enim Instrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou
takejto InStrukcie. Ak vysSie uvedené doklady a najmi doklad o dailovom domicile nebudu
Administratorovi dorucené v stanovenej lehote, bude Administrator postupovat’, akoby mu
doklady predlozené neboli. Opravneny prijemca moze tieto podklady dokazujuce narok na
danové zvyhodnenie dorucit’ nasledne a Ziadat' Emitenta prostrednictvom Administratora o
refundaciu zrazkovej dane. Emitent ma v takomto pripade pravo pozadovat’ od Opravneneho
prijemcu uhradu vSetkych priamych aj nepriamych nékladov vynaloZenych na refundéciu
dane. V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo uradného overenia v cudzine si
Administrator moze vyziadat' poskytnutie prislusného vysSieho alebo d’alSieho overenia,
resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostiléacii (podl'a toho, €o je relevantné).

Administrator moze d’alej Ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli
dodané s tradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia obsahuje vSetky
nalezitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi ozndmena v sulade s tymto odsekom a
vo vSetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je povazovana za
riadnu. Zavézok splatit’ Menoviti hodnotu sa povazuje za splneny riadne a vcas, pokial’ je
prislusna ciastka poukézana Opravnenému prijemcovi v sulade s riadnou Instrukciou podla
tohto ¢lanku a pokial’ je najneskdr v prislusny den splatnosti takejto Ciastky pripisana na
ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu. Emitent ani Administrator nie st zodpovedni za
omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky sposobenej tym, Ze:

Q) Opravneny prijemca v¢as nedorucil riadnu Instrukciu alebo d’alSie dokumenty alebo
informéacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;
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(i) takato InStrukcia, dokumenty alebo informdacie boli neuplné, nespravne alebo
neprave; alebo

(i) takéto oneskorenie bolo sposobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok,
urok alebo iny vynos za takto spdsobeny ¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom case po Dni vyplaty nemo6ze vykonat’ vyplatu akejkol'vek
dlznej cCiastky z Dlhopisov z dovodov omesSkania na strane Opravneného prijemcu alebo z
inych doévodov na strane Oprdvneného prijemcu (napr. v pripade jeho smrti), moze
Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568 Obcianskeho zdkonnika a
podla vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit' dlzni Ciastku na néklady
Opréavnen¢ho prijemcu (alebo jeho pravneho néastupcu) do tschovy u notara alebo dlzni
Ciastku sam uschovat. Zlozenim dlznej ciastky do tuschovy sa zavdzok Emitenta a
Administratora v suvislosti s platbou takej Ciastky povazuje za splneny a Opravnenému
prijemcovi (alebo jeho pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na
akykol'vek doplatok, trok alebo iny vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou
danej Ciastky.

Zmena sp6sobu a miesta uskutoc¢iiovania platieb

Emitent spolocne s Administratorom je oprdvneny rozhodnut’ o zmene miesta vykondvania
vyplat (platobného miesta), priCom takdto zmena nesmie spdsobit Majitelom ujmu.
Akékol'vek takato zmena nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dia takéhoto
oznamenia, pokial’ v ozndmeni nie je uréeny neskorsi ddtum ucinnosti.

PREDCASNA SPLATNOST
Pripady neplnenia zavizkov
Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavizkov:

@ Neplnenie. Akakol'vek platba v suvislosti s Dlhopismi nie je uhradena do
10 Pracovnych dni od datumu jej splatnosti. Pre odstranenie pochybnosti
neuhradenie Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo inej ¢iastky z dévodu, Ze nedoslo k
uplnému splateniu vSetkych Nadradenych uverovych pohladédvok nie su Pripadmi
neplnenia zavizkov.

(b) PoruSenie ostatnych zavizkov z Dlhopisov. Emitent porusi alebo nesplni
akykol'vek dalsi zavdazok (iny neZz uvedeny v odseku (a) vyssie) vo vztahu k
Dlhopisom, vyplyvajici z Podmienok (vratane zavézkov podl'a ¢lanku 12.5) alebo je
v omeskani s plnenim alebo dodrZiavanim akéhokol'vek z jeho d’alSich zavizkov z
Dlhopisov alebo v suvislosti s nimi a takéto poruSenie alebo nesplnenie Emitent
nenapravil v lehote 30 kalendarnych dni odo dna, kedy bol Emitent na tato
skuto¢nost’ pisomne upozorneny ktorymkol'vek Majitelom.

(©) Neplnenie ostatnych zavizkov Emitenta (Cross-default). Pokial’ akykol'vek
splatny Zavazok Emitenta v celkovej Ciastke prevysujicej 1 000 000 EUR (alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene) nebude Emitentom splateny
I napriek predchadzajiicemu upozorneniu veritelom na skutocnost’, ze takato Ciastka
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je splatna a pokial’ uvedend ciastka zostane nesplatend dlhsie nez 30 kalendarnych
dni odo dna doruCenia pisomného upozornenia na skuto¢nost, ze v dosledku
nesplatenia tejto Ciastky si veritel’ uplatni pravo pozadovat’ predCasné splatenie celej
Ciastky dlhu alebo dna, ku ktorému uplynie poskytnuty odklad alebo ktory bol
stanoveny dohodou medzi Emitentom a prisluSnym veritelom, pokial’ by Emitent v
dobrej viere neuplatnil namietky proti takémuto zavizku z opravnenych dovodov a
predpisanym sposobom a uskuto¢nil platbu do 30 kalenddrnych dni odo dia
vykonatel'nosti rozhodnutia, ktorym bol uznany povinnym plnit’.

Zavizok Emitenta pre UcCely tohto odseku znamena akykol'vek zavédzok alebo
zaviazky Emitenta k peniaznému plneniu vyplyvajuci z (i) bankovych alebo inych
foriem dlhového financovania, (iii) swapovych zmlav, terminovanych menovych a
urokovych obchodov a ostatnych derivatov a (iv) akéhokol'vek ruc¢enia poskytnutého
Emitentom.

Platobna neschopnost’. (i) Emitent podd navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
obdobné konanie, ucelom ktorého je spenazenie majetku dlznika a kolektivne
uspokojenie veritelov alebo postupné uspokojenie veritelov dohodnuté v
reStrukturalizaénom plane podla platného a uc¢inného zdkona o konkurze a
restrukturalizacii (d’alej len Obdobné konanie) na svoj majetok; (ii) na majetok
Emitenta je sadom v Slovenskej republike vyhlaseny konkurz alebo Obdobné
konanie; (iii)) navrh na vyhldsenie konkurzu na majetok Emitenta je sidom v
Slovenskej republike zamietnuty vylucne z dovodu, ze Emitentov majetok by nekryl
ani néklady a vydavky spojené s konkurznym konanim; alebo (iv) Emitent navrhne
alebo vykona akukol'vek dohodu o odklade, o opdtovnom zostaveni Casového
harmonogramu alebo inej uprave vSetkych svojich dlhov z dévodu, Ze ich nebude
schopny uhradit’ v Case ich splatnosti.

Likvidacia. Je vydané pravoplatné rozhodnutie siidu v Slovenskej republike alebo
prijaté uznesenie valného zhromaZdenia Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaciou.

Koniec obchodovania. Z dévodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestana
byt obchodované po dobu dlhsiu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB
alebo inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zdroven nebudu
obchodované na inom regulovanom trhu v Europske;j tnii.

Premeny. V doésledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat ako
zuCastnena osoba (najmd zlucenie, splynutie, prevod obchodného imania na
spolo¢nika, rozdelenie), prejdu zavizky z Dlhopisov na osobu, ktord vyslovne
neprijme (platne zavdznym a vynutitelnym sposobom) vSetky zavizky Emitenta
vyplyvajiice z Dlhopisov s vynimkou pripadov, kedy takéto prevzatie zavizkov
Emitenta z Dlhopisov vyplyva z aplikovatel'nej pravnej Gpravy.

Nasledky Pripadu neplnenia zavizkov

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zaviazkov a zaroven v danom
momente boli Nadradené uverové pohl'addvky tplne splatené, potom mézu Majitelia, ktori
st MajiteI'mi Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej Menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym ozndmenim poziadat’ o zvolanie
Schédze v sulade s ¢lankom 19.1 nizsie (dalej tieZ len Ziadost’ o zvolanie Schddze), za
ucelom hlasovania o moznosti uplatnenia prava pozadovat predcasni splatnost’ Dlhopisov.

47



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

14.3

14.4

(@)

(b)

(b)

145

(@)

(b)

15.

Vylucenie opakovania

Majitel’ nema pravo poziadat’ o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia zaviazkov,
vo vztahu ku ktorému Schddza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala uznesenie o
uplatneni prava pozadovat’ pred¢asnu splatnost’ Dlhopisov, alebo stanovila dodato¢nt lehotu
pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

Splatnost’ predcasne splatnych Dlhopisov

Ak nie je uvedené inak, zavdzky Emitenta z Dlhopisov (teda zavdzok splatit Menoviti
hodnotu s tpravou podla clanku 14.5 nizSie) sa stani predCasne splatné k poslednému
Pracovnému diu v kalendarnom mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom Majitel’ dorucil
pisomni Zziadost' o pred¢asné splatenie Dlhopisov (dalej tiez len Den predcasnej
splatnosti). Takato ziadost mdze byt podana len (i) potom, ¢o boli Nadradené uverové
pohl'adavky splatené a zaroven (ii) po rozhodnuti Schodze o uplatneni prava predCasnej
splatnosti (s vynimkou podl'a ¢lanku 19.6 niZsie) a musi byt’ dorucena pisomne Emitentovi
a Administratorovi. Pre vykonanie platby musi prislusny Opravneny prijemca dorucit
Administratorovi Instrukciu podla ¢lanku 13.4 vysSie, ostatné ustanovenia o vykondvani
platieb sa pouZziju primerane.

Emitent sdm alebo prostrednictvom Administratora je opravneny pozadovat’ od Majitela,
ktory ziada predCasné splatenie Dlhopisov, takil sucinnost, aby bolo zabezpecené, ze
Dlhopisy budu po predéasnom splateni zruSené.

Vzhl'adom na podriadenost’” Dlhopisov, bez ohl'adu na to, Ze nastal Den predcasnej
splatnosti, Emitent splati Podriadené pohladavky z Dlhopisov az po tGplnom splateni
vSetkych Nadradenych uverovych pohl'adavok.

Ciastka pred¢asného splatenia

Emitent je povinny v Den predCasnej splatnosti splatit’ Majitelovi Menovitia hodnotu
kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve s upravou podla dohody v tomto ¢lanku. Vynos
Dlhopisov je urCeny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak dojde k
predcasnej splatnosti, znamena to, Ze Majitel' poskytol Emitentovi financovanie na kratSiu
dobu, nez bolo predpokladané pre ucely vypoctu Emisného kurzu a stanovenie vynosu
Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému Diu
konecnej splatnosti. Preto Ciastka, ktord bude Emitent povinny zaplatit' Majitelovi v Denl
predcasnej splatnosti bude zahffiat’ kratenie vynosu a bude vypocitana podla vzorca
uvedeného v ¢lanku 2.7 vyssie priCom Zostavajuca splatnost’ bude stanovena ako pocet dni
odo Dna predc¢asnej splatnosti do Dnia konecnej splatnosti podl'a Konvencie BCK Standard
30E/360 vydeleny 360.

Kazdy Majitel’ kipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov sthlasi s touto
dohodou o urceni €iastky splatnej pri pred€asnom splateni, pricom tato dohoda predstavuje
pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov.

PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa preml¢ia uplynutim doby 10 rokov odo dia ich splatnosti.
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18.

URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR
Uréena prevadzkaren a vyplatné miesto

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Uréena prevadzkaren)
st na nasledujtcej adrese:

J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo nabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Administrator

Cinnost’ Administratora spojenti s vyplatami trokovych vynosov a splatenim Dlhopisov
bude zabezpecovat pre Emitenta spolocnost’ J & T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej
pobocky v Slovenskej republike podl'a Zmluvy s administratorom.

Dalsi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent je opravneny rozhodnit o vymenovani iného alebo d’alSicho Administratora a o
ureni inej alebo dalSej UrcCenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora
a UrCenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmi spdsobit’
Majitelom Dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie o povereni in¢ho alebo d’alSieho
Administratora Emitent oznami Majitelom Dlhopisov. Akakol'vek takato zmena nadobudne
ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo diia takéhoto oznamenia, pokial’ v takom ozndmeni
nie je urceny neskorsi datum uc¢innosti.

Vztah Administratora a Majitel’ov

Administrator kond v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy
S Administratorom ako zastupca Emitenta a jeho pravny vzt'ah k Majitelom vyplyva iba zo
Zmluvy s administratorom.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany trh bude
pre Emitenta vykonavat J & T BANKA, a.s. Emitent je opravneny rozhodnit o tom, Ze
poveri vykonom sluzieb kotacného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny
regulovany trh ina alebo d’al§iu osobu s prislusSnym opravnenim na vykon takejto ¢innosti
(d’alej len Kotaény agent). Tato zmena nesmie sposobit’ Majitelom podstatnt ujmu.

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany
vol'ny trh BCPB.

Kotaény agent kona v suvislosti s plnenim povinnosti Kota¢ného agenta ako zastupca
Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vzt'ahu s MajiteI'mi.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa mo6zu bez suhlasu Majitelov dohodnit na (i) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial' ide vylu¢ne o zmenu
formalnu, vedlajSej alebo technickej povahy, alebo je uskuto¢nena za ucelom opravy
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19.
191

19.2

19.3

zrejmého omylu alebo vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch a (ii) akejkol'vek inej
zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s
administratorom, ktoré podl'a rozumného ndzoru Emitenta a Administratora nespdsobi
Majitel'om ujmu.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV

Iniciovanie schodze Majitelov

(@)

(b)

Majitelia Dlahopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej
menovite] hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo poziadat o
zvolanie Schodze Majitel'ov (d’alej len Schddza) v sulade so Zakonom o dlhopisoch
a ak nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost o zvolanie Schodze musi byt
dorucena Emitentovi. Kazdy Majitel, ktory poziada o zvolanie Schddze, je povinny
v Ziadosti uviest, aky pocet Dlhopisov vlastni a spolu so Ziadostou o zvolanie
Schédze predlozit’ vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, ze je V zmysle ¢lanku 4
vyssie v nim uddvanom mnozZstve ku ditu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.

Ziadost’ o zvolanie Schodze moze byt prislusnym Majitelom vzata spit, avsak len
ak je takéto spit'vzatie doruCené Emitentovi a Administratorovi najneskor tri
Pracovné dni pred konanim Schodze. Spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema
vplyv na pripadni Ziadost o zvolanie Schodze inych Majitelov. Ak sa Schodza
neuskutoéni vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prisluini Majitelia
st spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ ndklady doposial’ vynalozené
na pripravu Schodze.

Zvolanie Schodze

(a)

(b)

(©)

Emitent je povinny bez zbytocného odkladu najneskor v lehote 15 Pracovnych dni
zvolat’ Schddzu aj bez Ziadosti Majitelov, ak nastane a pretrvava Pripad neplnenia
zaviazkov (kde za pretrvavajuci Pripad neplnenia zaviazkov sa bude povazovat’ taky,
ktory nebol napraveny).

Emitent je povinny zabezpecit zvolanie Schddze bez zbytocného odkladu, najneskor
vSak v lehote 15 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent
je tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schodzu z vlastného podnetu.

Naklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent vSak mé& pravo pozadovat' ndhradu nékladov na zvolanie Schodze
od Majitelov dlhopisov, ktori podali Ziadost o zvolanie Schédze bez vazneho
dovodu, najmd ked Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a
nenastal Pripad neplnenia zavéizkov. Naklady spojené s ticastou na Schodzi si hradi
kazdy Gcastnik sdm.

Oznamenie o zvolani Schodze

(a)

(b)

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schddze spésobom ustanovenym
v ¢lanku 20 nizsie, a to najneskor pat’ Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schédze musi obsahovat’ asponi:

° obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;
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(©)

J oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, datum emisie a
ISIN;
° miesto, datum a hodinu konania Schodze, priCom miesto konania Schodze

musi byt’ v Bratislave, daitum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je
Pracovnym diiom a hodina konania Schodze nesmie byt’ skor ako o 11:00 h a
neskor ako 16:00 h;

o program Schoddze, priCom vol'ba Predsedu Schddze musi byt prvym bodom
programu Schddze; to neplati, ak Schodzu zvolava Emitent z vlastného
podnetu, v tom pripade Schodzi predseda osoba menovana Emitentom; a

. Rozhodny den pre tcast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, Emitent ju mdze odvolat’ rovnakym
spdsobom, akym bola zvolana.

19.4  Osoby opravnené zicastnit’ sa Schédze a hlasovat’ na nej

(a)

(b)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa zucastnit' a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’, ktory bol
evidovany ako Majitel' Dlhopisov v zmysle c¢lanku 4 vyssie (d’alej len Osoba
opravnena k ucasti na Schodzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred diiom
konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny deii pre ucast’ ma Schédzi).
K prevodom Dlhopisov uskutocnenym po Rozhodnom dni pre Gc¢ast’ na Schodzi sa
neprihliada.

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi mdze byt zastipend splnomocnencom, ktory
sa na zaciatku konania Schodze preukaZe a odovzda Predsedovi Schodze (ako je
tento pojem definovany nizSie) original plnej moci s Uradne overenym podpisom
Osoby opravnenej k Gcasti na Schodzi, resp. jej Statutdrneho organu, ak ide o
pravnickl osobu, spolu s doloZzenym origindlom alebo kopiou platného vypisu z
obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena k
ucasti na Schddzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnickd osoba)
registrovand, pricom takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov
nevyvratitelnym dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat na
Schodzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej k ucasti na Schddzi. Po skonceni
Schdédze odovzdé Predseda Schddze plni moc do uschovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi mé tol'ko hlasov z celkového poctu hlasov,
kol’ko zodpovedd pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych
Majitelom bola k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schddzi a celkovou menovitou
hodnotou Dlhopisov, ktorych MajiteI'mi dlhopisov boli k Rozhodnému diu pre Gcast’
na Schodzi ostatné Osoby opravnené k uic¢asti na Schodzi, ktoré sa zcastnia
Schodze. Na Schddzi nemaju pravo hlasovat’ Majitelia, ktorymi st sdm Emitent a
osoby nim kontrolované alebo jemu blizke (d’alej Vylu¢ené osoby), tieto osoby sa
ale na Schodzi mozu zicastnit’.
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(©)

Pre odstranenie pochybnosti Vyluc¢enou osobou nie je Majitel’, ktorého eviduje a na
ktorého ucet kona VyluCena osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo podobného
vzt'ahu. Vo vzt'ahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitelom mdze vykonévat
hlasovacie pravo aj dana Vylucena osoba ako spravca.

Ucast’ dalsich 0sob na Schodzi

Emitent je povinny zucastnit' sa Schddze, a to bud prostrednictvom svojho
Statutarneho organu, alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby.
Na Schodzi st d’alej opravneni zucastnit’ sa akikol'vek ini ¢lenovia Statutarneho,
dozorného, kontrolného alebo riadiaceho orgdnu Emitenta a/alebo Administratora,
ini zéastupcovia Administratora, notdr a hostia prizvani Emitentom a/alebo
Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych tucast na Schodzi bola
odsuhlasend Emitentom a Administratorom.

19.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(a)

(b)

(©)

UznaSaniaschopnost’

Schodza je uznasaniaschopna, ak sa jej zucastiiuju Osoby opravnené k ucasti na
Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému diiu pre Gcast’ na Schodzi Majitelia, ktorych
menovita hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty vydanych
a doposial’ nesplatenych Dlhopisov. Pre tieto ucely sa nezapocitavaju Dlhopisy vo
vlastnictve Vylucenych os6b. Na Schodzi pred jej zacatim poskytne Emitent (na
zéklade tudajov poskytnutych Administratorom z vypisov z Prislusnej evidencie
k Rozhodnému diiu pre Gcast’ na Schodzi) informaciu o poéte Dlhopisov, ohladom
ktorych st Osoby opravnené k tcasti na Schodzi opravnené zucastnit’ sa Schodze a
hlasovat’ na ne;j.

Predseda Schodze
Schodzi zvolanej z podnetu Emitenta predseda Emitent alebo nim urcena osoba.

Ak bola Schodza zvolana z podnetu Majitel'ov, Schodzi predsedd Emitent alebo nim
uréena osoba do ¢asu, kym Schodza nerozhodne o inej osobe predsedu Schodze
(d’alej len Predseda Schédze). Volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom
programu Schodze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schodze voleného Schodzou tispesna,
Schddzi az do konca predsedd Emitent alebo nim urcené osoba.

Rozhodovanie Schédze

Schodza o predloZenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schodza rozhoduje
nadpolovi¢nou vicSinou hlasov pritomnych Majitelov dlhopisov okrem Vylucenych
osob (dalej len Hlasujuci majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na
navrhovany program Schdédze ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno
rozhodnut’, iba ak s prerokovanim tychto bodov sthlasia vetci Hlasujuci majitelia.

Po tom, ako Predseda Schodze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujaci majitel’ po vyzve Predsedu Schodze vyhlési, ¢i (i) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (iii) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Hlasujucich majitel'ov vyssie uvedenym
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(d)

(€)

spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schédze po dohode
s pritomnym notarom ozndmi Ucastnikom Schddze, ¢i sa navrhované uznesenie
prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom hlasov Hlasujicich majitelov, pricom
takéto vyhlasenie spolu so zaznamom pritomného notéra o vysledku hlasovania bude
nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Schédza moéze rozhodnut o predcCasnej splatnosti Dlhopisov ku Diiu predcasnej
splatnosti v Pripade neplnenia zavidzkov, iba ak: (i) tento pretrvdva v case
rozhodovania Schodze a zaroven (ii) v Case rozhodovania Schddze boli vsetky
Nadradené tiverové pohl'adavky splatené. V pripade, ze Schddza prijme uznesenie o
predcasnej splatnosti Dlhopisov bez splnenia podmienok uvedenych vyssie, nebude
takéto uznesenie pre Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov zavidzné a nebude sa k nemu
v takomto rozsahu prihliadat’.

V sulade s § 20a ods. 2 Zakona o dlhopisoch uznesenim Schodze (ani ziadnym inym
spdsobom) nemozno zmenit’ ustanovenia o podriadenosti Dlhopisov a uspokojenia
Podriadenych pohladdvok z Dlhopisov az po uUplnom uspokojeni Nadradenych
uverovych pohl'adavok.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavidzné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov
bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zucastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za
uznesenie na Schodzi. Tymto nie su dotknuté prava Majitelov podla ¢lanku 19.6
nizsie.

Odlozenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit’ Schodzu, ak riadne zvoland Schddza nie je
uznasaniaschopna podl'a odseku (a) vyssie po uplynuti 60 mintt po ¢ase uréenom
pre zaciatok konania Schddze. Emitent zvola nahradnt Schodzu tak, aby sa konala
najskor po 14 dioch a najneskor do 42 dni odo dna, na ktory bola zvoland pdvodna
Schodza.

Konanie nahradnej Schodze sa oznami sposobom uvedenym v ¢lanku 19.3. Nova
Schddza sa uznésa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym sposobom ako
rozpustena Schodza, priCom vSak nemusi byt splnena podmienka podla bodu (a)
vysSie a ndhradna Schddza je teda uznaSaniaschopnd, ak sa jej zac¢astni asponl jeden
Hlasujuci majitel’.

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu
rokovania Schodze, (ii) jednotlivych uzneseni, ktoré Schddza prijala, a (iii)
vysledkov hlasovania Schodze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v
notarskej zéapisnici vyhotovenej na Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny
pre Emitenta pritomnym notdrom. Zapisnice, ktoré budil nélezite uschované u
Emitenta, budu nevyvratite’nym dokazom o skuto¢nostiach v takychto zapisniciach
obsiahnutych a pokial' sa nepreukdze opak, budu preukazovat’ skutocnost, Ze sa
kazda Schodza, ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, nalezite zvolala
a/alebo konala a ze vSetky uznesenia takej Schodze boli prijaté v stlade s
poziadavkami podmienok Dlhopisov. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14
dni odo dna jej vyhotovenia.
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19.6
(@)

(b)

(©)

(d)

20.
20.1

20.2

)] Na priebeh a rozhodovanie Schodze sa v miere v akej nie st upravené v tychto
Podmienkach, vzt'ahuji ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

Prava nesuhlasiacich alebo nehlasujucich Majitel’ov dlhopisov

Ak Schddza odsuhlasi zmeny nalezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d), e), 1),
k), m) a n) Zakona o dlhopisoch, méze Majitel’, ktory podla zapisnice hlasoval na Schdodzi
proti navrhu alebo sa Schdédze nezaCastnil, poziadat o predCasné splatenie Menovitej
hodnoty kazdého nim vlastneného Dlhopisu s upravou podla ¢lanku 14.5 alebo o
zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitela podla Podmienok v zneni
neovplyvnenom rozhodnutim Schodze (d’alej len Ziadost’).

Ziadost’ musi byt podana do 30 dni od konania Schddze, inak pravo podla tohto odseku
zanika. Emitent je povinny do 30 dni od doru¢enia Ziadosti vyplatit Majitel'a v stilade
s ¢lankom 14.4 a 13 vysSie alebo zabezpecit’ voci tomuto Majitel'ovi zachovanie Podmienok
V zneni neovplyvnenom rozhodnutim Schddze.

Pravo pozadovat’ predCasné splatenie Menovitej hodnoty kazdého nim vlastneného Dlhopisu
podl'a tohto odseku ma tiez kazdy Majitel’ v pripade, ak nastal a pretrvava Pripad neplnenia
zavizkov a Emitent napriek doruceniu ziadosti Majitel'ov podl'a ¢lanku 19.1 vysSie nezvola
Schodzu ani do jedného mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schddze podla ¢lanku 19.2
vyssie.

V maximalnom rozsahu povolenom prislusnymi pravnymi predpismi ma kazdy Majitel
pravo pozadovat’ predCasné splatenie Menovitej hodnoty podl'a tohto ¢lanku az po uplnom
uspokojeni Nadradenych tverovych pohl'adavok.

OZNAMENIA

Akékol'vek oznamenia Majitelom V suvislosti s Dlhopismi budi platné, pokial' budu
uverejnené v slovenskom jazyku na webovom sidle Emitenta www.jtre.sk/dlhopisy, v sekcii
Dlhopisy. Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z oznameni
Majitel'om iny sposob, bude takéto oznamenie povaZzované za uverejnené jeho uverejnenim
sposobom predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. V pripade, Ze bude niektoré
oznamenie uverejiiované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takého oznamenia
povazovat datum jeho prvého uverejnenia. Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyZaduje
vyhotovenie dodatku k Prospektu, budu zverejnené rovnakym sposobom ako Prospekt .

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi bude riadne vykonané, pokial
bude doru¢ené na nasledovnu adresu:

Eurovea byty, a.s.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
Slovenska republika

alebo na akukol'vek inu adresu, ktord bude Majitelom ozndmena spdsobom uvedenym v
tomto ¢lanku.
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21.

21.1

21.2

21.3

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Préava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a v suvislosti s nimi sa budu riadit’ a vykladat’ v
stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prospekt a Podmienky mézu byt’ prelozené do ¢eského, anglického alebo inych jazykov. V
pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami bude rozhodujuca
slovenska jazykova verzia.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitemi, ktoré vzniknu na zdklade alebo v
suvislosti s Dlhopismi, budt s kone¢nou platnostou riesené prislusnymi sudmi v Slovenske;j

republike.

[koniec textu Podmienok]

55



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

6.1

PODMIENKY PONUKY A PRIJATIE NA OBCHODOVANIE
Ponuka na upisovanie DIhopisov — primarny predaj

Predpokladany objem Emisie (t. j. najvy$sia suma menovitych hodndt Dlhopisov) je do 70 000 000 EUR.
Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Vsetky Dlhopisy budu pontkané v Slovenskej republike
na zéklade verejnej ponuky cennych papierov podla ustanovenia § 120 Zakona o cennych papieroch vSetkym
kategoridm investorov na tzemi Slovenskej republiky. Dlhopisy budi pontikané na zaklade podmienok
uvedenych v tomto Prospekte.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vsetkych Dlhopisov
zabezpeCovat’ Hlavny manazér, spolo¢nost’ J & T BANKA, a.s., so sidlom Pobiezni 297/14, 18600 Praha 8,
Ceska republika. Emitent pred vydanim Dlhopisov uzavrie s Hlavnym manazérom dohodu o umiestneni
Dlhopisov bez pevného zavézku. Verejna ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania)
Dlhopisov potrva odo diia 22. jala 2019 do dna 17. jala 2020 (12:00 hod.).

Dniom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaCiatku pripisovania Dlhopisov na ¢ty v Prislusnej evidencii) a
zaroven aj dfiom vydania Dlhopisov bude 12. augusta 2019 (d’alej len Dei vydania dlhopisov). Dlhopisy
budtl vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t. j. pripisovania na prislusné
majetkové ucty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac
po upisani najvyssej sumy menovitych hodnot Dlhopisov (podla toho, o nastane skor). Emitent je opravneny
vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa
bude aj v takom pripade povazovat’ za Gspe$ni. Uvedené zahfiia moZnost” Emitenta pozastavit’ alebo ukong¢it’
ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej aktualnej potrebe financovania), pri¢om po
ukonéeni ponuky d’al$ie objednavky nebudi akceptované a po pozastaveni ponuky d’al$ie objednavky nebuda
akceptované, az kym Emitent nezverejni informaciu o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu
0 ukonceni ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokracovani v ponuke vopred na webovom sidle Emitenta
www.jtre.sk/dlhopisy v sekcii Dlhopisy. Minimalna vySka objednavky je stanovena na jeden kus Dlhopisu.
Maximalna vyska objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom) je obmedzena len najvys$$ou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Hlavny manaZér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podl'a svojho
vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminacne, v sulade so Stratégiou vykonavania pokynov
Hlavného manaZéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MIFID Il. V pripade kratenia objemu pokynu
vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spdt bez zbytocného odkladu na ucet
investora za tymto ucelom ozndmenym Hlavnému manazérovi. Prislusné zmluvy a objednavky budu
investorom k dispozicii u Hlavného manazéra. Cista kapna cena Dlhopisov, ktora bude vyplatena Emitentovi,
mdbze byt znizena o odmenu, poplatky ¢i vydavky spojené s upisanim a kupou Dlhopisov. Podmienkou ucasti
na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom totoznosti. Investori budu osloveni
najmd pouzitim prostriedkov dialkovej komunikacie. Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom
Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o poskytovani investi¢nych sluzieb medzi investorom a Hlavnym
manazérom a podanie pokynu na obstaranie ndkupu Dlhopisov podla tejto zmluvy. Po upisani a pripisani
Dlhopisov na Gty Majitel'ov bude Majitel'om zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pri€om obchodovanie s
Dlhopismi bude mozné zaCat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB. Vo vztahu k Dlhopisom neexistuju Ziadne predkupné prava ani prava na
prednostné upisanie.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budu uverejnené na verejne dostupnom mieste v Urcenej prevadzkarni
a tiez na webovom sidle Emitenta v den nasledujuci po skonéeni lehoty vydévania Dlhopisov. Dlhopisy budu
na zaklade pokynu Hlavného manazéra bez zbyto¢ného odkladu pripisané na ucty Majitelov vedené v
Prislusnej evidencii bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov. V suvislosti s
primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov formou verejnej ponuky na zaklade sihlasu Emitenta udelenému
Hlavnému manazérovi ako finanénému sprostredkovatel’'ovi s pouzitim tohto Prospektu ti¢tuje Hlavny manazér
investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika, v stiCasnosti vo vyske 0,60% z objemu obchodu. Ak
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je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00%, minimalne 480 EUR.
Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny na Www.jtbanka.sk, v Casti Uzitoéné informacie,
pododkaz Sadzobnik poplatkov J & T Banky, a.s., pobocky zahrani¢nej banky. Odhadovana odmena (provizia)
Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov predstavuje priblizne 1,9% celkového objemu Emisie.

Za ucelom tspe$ného primarneho vysporiadania (t. j. pripisania Dlhopisov na prislu§né uéty po zaplateni
Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi Hlavného manazéra
alebo jeho zastupcov. Najmai ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP, musi si zriadit’ prislusny ucet
v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zaruéit, Ze Dlhopisy budu prvonadobudatelovi riadne dodané, ak
prvonadobudatel’ alebo osoba, ktora prenho vedie prislusny ucet, nevyhovie vsetkym postupom a nesplni
vSetky prislusné pokyny za i¢elom primarneho vysporiadania Dlhopisov.

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej republike,
ktor bude vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finanény sprostredkovatel’ v Slovenskej republike
a udel'uje svoj suhlas s pouzitim tohto Prospektu na ucely takejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Pre
odstranenie pochybnosti Emitent dava stihlas na pouzitie Prospektu vybranym finanénym sprostredkovatelom
v zmysle ¢lanku 20a ods. 1 pism. b) Nariadenia o prospekte. Podmienkou udelenia sthlasu s pouzitim
Prospektu je pisomné povolenie Eminenta s pouzitim tohto Prospektu pre ucely verejnej ponuky alebo
kone¢ného umiestnenia Dlhopisov, ktoré uréi finanéného sprostredkovatela, ktorému bolo povolenie udelené.
Zoznam prislusnych finanénych sprostredkovatel'ov, ktorym bol suhlas udeleny, bude uverejneny na webovom
sidle Emitenta http://www.jtre.sk/dlhopisy v sekcii DIhopisy. Suhlas Emitenta s naslednou verejnou ponukou
Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu od vydania Dlhopisov do uplynutia
12 mesiacov odo dia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Prospektu aj vzhl'adom na sekundarnu ponuku Dlhopisov
prostrednictvom vybranych finan¢nych sprostredkovatel'ov.

Osobitne pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimalna menovitd hodnota
Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzena jednym kusom Dlhopisu.
Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom v objednavke je
obmedzeny celkovym objemom pontkanych Dlhopisov. Kone¢nd menovitd hodnota Dlhopisov pridelena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat’
jednotlivym investorom (najmé S pouzitim prostriedkov komunikacie na dialku). Dlhopisy budu ponikané za
cenu zverejiiovanu BCPB podl'a Burzovych pravidiel. Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu
formou verejnej ponuky na zaklade sthlasu udelenému vybranym finanénym sprostredkovatel'om s pouzitim
tohto Prospektu uctuje Hlavny manaZzér investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika, v suc¢asnosti
vo vyske 0,60% z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo
vyske 1,00%, minimalne 480 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manaZéra je uverejneny na www.jtbanka.sk,
v ¢asti UZitocné informacie, pododkaz Sadzobnik poplatkov J & T Banky, a.s., pobocky zahrani¢nej banky.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatel’a musi finanény sprostredkovatel
poskytnit’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finanéného nastroja

Cielovy trh oprdvnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne pre Gcely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom
bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy sG oprdvnené protistrany,
profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v plathom zneni (d’alej len MIFID 1) atiez

neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manaZéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov na tomto cielovom
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trhu st pripustné vsetky distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva a vykonania
pokynu Klienta v rezime execution only.

Akakol'vek osoba nasledne pontikajlica, predavajuca alebo odporucajuca Dlhopisy podlichajica pravidlam
MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim posudenia cielového trhu) a urcenie vlastnych vhodnych distribuénych kandlov.
Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov vzdy len vo
vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktoru vykonava sam Hlavny manaZzér.

Obmedzenia tykajiuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kuipa Dlhopisov st v niektorych krajinach obmedzené
pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS. Dlhopisy nie st a nebudi registrované, povolené
ani schvéalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného S$tatu. Ponuka Dlhopisov v inom State okrem
Slovenskej republiky je preto moznd, iba ak pravne predpisy tohto iného Statu nepozaduju schvalenie alebo
notifikaciu Prospektu a zaroven musia byt splnené vsetky d’alsie podmienky podl'a pravnych predpisov daného
Statu.

Osobitne Dlhopisy nie st a nebudu registrované podla zakona o cennych papieroch Spojenych S$tatov
americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované na uzemi
Spojenych §tatov americkych alebo osobam, ktoré st rezidentmi Spojenych Statov americkych, inak ako na
zaklade vynimky z registracnych povinnosti podla uvedené¢ho zadkona alebo v ramci obchodu, ktory takejto
registracnej povinnosti nepodlieha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do rik, si povinné oboznamit’ sa so vSetkymi vysSie uvedenymi
obmedzeniami, ktoré sa na ne mézu vztahovat’ a takéto obmedzenia dodrziavat. Tento Prospekt sam o sebe
nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kiipe Dlhopisov v akomkol'vek state.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, zZe vyhlasila a stihlasi s tym, ze (a) tato osoba je
uzrozumena so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajicimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na fiu
a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vztahuju, (b) tito osoba d’alej neponukne na predaj a d’alej nepreda
Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vSetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takuto osobu a prislusny
spdsob ponuky a predaja vzt'ahuju, a (C) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej pontknut’ alebo d’alej predat,
tato osoba bude kupujtcich informovat’ o tom, Ze d’alSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu podlichat v
roznych $tatoch zdkonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Prijatie na obchodovanie a spasob obchodovania

Emitent poziada najneskdr po upisani celkovej Menovitej hodnoty dlhopisov alebo po uplynuti lehoty na
upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkova Menovita hodnota dlhopisov nebude upisana do konca stanovene;j
lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB.
Emitent nemdze zarucit, ze BCPB ziadost’ o prijatie na obchodovanie prijme. Obchodovanie s DIhopismi bude
zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Okrem Zziadosti o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat’, o
prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom domacom ¢i zahranicnom regulovanom trhu alebo burze. Ku
Diiu vydania dlhopisov st v stlade so sadzobnikom burzovych poplatkov naklady Emitenta spojené s prijatim
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB 3 500 EUR.

Nie st ustanovené ziadne osoby, ktoré maju pevny zavdzok konat ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.

Hlavny manazér alebo osoby konajuce v jeho mene je opravneny vykonavat’ stabilizaciu Dlhopisov, mozu teda
podl'a svojej tivahy vykonat’ stabilizacné transakcie (nakupy alebo predaje) vo vztahu k Dlhopisom zamerané
na podporu trhovej ceny Dlhopisov na urovni vy$$ej, neZ by inak mohla prevladnut’ bez vykonania tychto
transakcii. Neexistuje vSak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manaZér alebo akakol'vek ina osoba podnikne
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stabilizacné transakcie. Akékol'vek pripadné stabilizacné transakcie budi vykonané len v Case, rozsahu
a sposobom, ktory bude v stlade s poziadavkami prislusnych pravnych predpisov.

Okrem tychto Dlhopisov Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu.

DODATOCNE INFORMACIE
Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych predpisov
tykajucich sa nadobudnutia, vilastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycerpavajucim suhrnom vsetkych
danovo relevantnych suvislosti, ktoré mézu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe DIhopisov.
Toto zhrnutie nepopisuje daniové a odvodové suvislosti vyplyvajiuce z prava akéhokolvek iného Statu ako
Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychddza z pravaych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento
Prospekt vyhotoveny a moze podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom,
ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov, sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a danovymi poradcami
o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych désledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania
platieb urokov z Dlhopisov podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a
zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v
ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zakona o dani z prijmov st vo vSeobecnosti prijmy pravnickych oséb zdanované sadzbou 21% a
prijmy fyzickych oséb zdanované sadzbou 19% s vynimkou, ak ide o prijmy prekracujice v danom roku
176,8 - nasobok Zivotného minima, ktoré st zdanované sadzbou 25%.

Dari z prijmu z vynosov

Podra prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

€) vynosy z Dlhopisov plynuce dafiovému nerezidentovi nepodlichaju dani z prijmu v Slovenske;j
republike;
(b) vynosy z Dlhopisov plyntce dafiovému rezidentovi nepodliehaji dani vyberanej zrazkou, ale buda

sucastou zakladu dane z prijmov.

Ked’ze zakonna tprava dane z prijmu sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos z Dlhopisov
bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Emitent neposkytne Majitelom ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti so zdanenim, ani nema
povinnost kompenzovat investorom akékol'vek iné daniové naklady v suvislosti s Dlhopismi.

Dari z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktoréd je slovenskym daiiovym rezidentom alebo
stalou prevadzkarnou dailového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahfiiaji do vSeobecného zakladu dane
podliehajicemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov
kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdafovacom obdobi nie su vo
vSeobecnosti daflovo uznatel'né s vynimkou $pecifickych pripadov stanovenych zdkonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktord je slovenskym danovym rezidentom alebo

stalou prevadzkariiou daiového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vieobecne zahiiaju do bezného zakladu dane
z prijmov fyzickych os6b. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné
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papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie je mozné povazovat’ za danovo uznatelné. Ak fyzicka
osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je
oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom
fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym dafiovym nerezidentom, ktoré plynu od slovenského
danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského dafiového nerezidenta, su vSeobecne predmetom
zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislu$na zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia
uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené,
podliehajii odvodom zo zdravotného poistenia.

Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia uréitych predpokladov mdzu nakipit’ penazné prostriedky v
cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak Ciastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

Vymahanie siikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymdhania
sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voc¢i Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymdhanie
narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a moze podliehat ndslednej zmene (i s pripadnymi
retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto clanku su predlozené len ako vieobecné informdcie pre
charakteristiku pravnej situdcie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa nemali spoliehat' na
informacie tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravaymi poradcami otdizky vymdhania
sukromnoprdavnych zavizkov voci Emitentovi.

Pre GCely vymahania akychkol'vek stikromnopravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich so zakipenim
alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov st prislu§né sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti
Emitenta voci Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len obmedzena moznost’
domahat sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi stidmi alebo podl'a zahrani¢éného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovateI'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel I
(recast) st s uritymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sudnymi orgdnmi v
&lenskych statoch EU v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike v obCianskych a obchodnych veciach st
vykonatel'né v ¢lenskych statoch EU.

V pripadoch, kedy je pre u€ely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylucena aplikacia Nariadenia Brusel 1
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur€itym §tatom medzinarodni zmluvu o uznavani a vykone
sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v stilade s ustanovenim danej
medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu byt rozhodnutia cudzich sudov uznané a
vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone €. 97/1963 Zb. o medzinarodnom préave
sukromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov (dalej ZOMPS). Podla tohto zakona nemozno
rozhodnutia justi¢nych organov cudzich $tatov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 ZoMPS, cudzie
zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnuta vec
spada do vylu¢nej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho statu by nemal prdvomoc vo
veci rozhodnut, ak by sa na posudenie jeho pradvomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie st
pravoplatné alebo vykonatel'né v State, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie st rozhodnutim vo veci samej,
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

alebo (iv) ucastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzicho organu odnata
moznost’ konat’ pred tymto organom, najmé ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie
konania; splnenie tejto podmienky sid neskiima, ak sa tomuto Gcastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo
a Ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky netrva,
alebo (v) slovensky sid uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci,
ktoré sa uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie, alebo (vi) uznanie by sa prieéilo slovenskému verejnému
poriadku.

Poradcovia v sivislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v suvislosti s vydanim Dlhopisov je Aranzér. Predmetom zmluvy o zabezpeceni vydania
emisie dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Aranzérom je vyhradné poverenie Aranzéra za podmienok v
tejto zmluve uvedenych v mene Emitenta a na Emitentov ucet zabezpecit' vydanie zamys$lanej emisie
Dlhopisov Emitenta, pricom Aranzér vykondva Cinnosti vyluéne v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f)
Zakona o cennych papieroch.

Aranzér pri vydani Dlhopisov vyuzil sluzby spolo¢nosti Allen & Overy Bratislava, s.r.o. ako transakéného
pravneho poradcu.

Audit informacii

Okrem finan¢nych tudajov Emitenta prevzatych z uctovnych zavierok uvedenych ako Priloha 1 a Priloha 2
Prospektu, v Prospekte nie stt uvedené ziadne iné informacie podrobené auditu.

Informaécie znalcov a tretej strany

V Prospekte nie su pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané urcitej osobe ako znalcovi ani informacie ziskané
od tretej strany.

Uverové a indikativne ratingy

Ani Emitentovi, ani Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agentirou, ani sa neocakava, ze pre
ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Jazyk Prospektu

Tento Prospekt bol vyhotoveny v slovenskom jazyku. Pokial’ bude tento Prospekt prelozeny do iného jazyka, je
v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a znenim Prospektu v inom
jazyku rozhodujtice znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

Upozornenia

Niektoré¢ hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokrahlenim. To okrem iného znamena, ze
hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnu polozku sa mézu na réznych miestach mierne lisit' a hodnoty
uvadzané ako sucet niektorych hodndt nemusia byt aritmetickym sti¢tom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Pri uvadzani informacii pochéadzajucich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku primerant
starostlivost, avSak presnost’ takychto informacii Emitent neméze zarucit. Akékol'vek predpoklady a vyhl'ady
tykajuce sa buduceho vyvoja Emitenta, jeho financnej situacie, okruhu jeho podnikatel'skej ¢innosti alebo
postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub Emitenta tykajuci sa buducich udalosti
alebo vysledkov vzhl'adom na to, Ze tieto budiice udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach,
ktoré Emitent nemdze Uplne alebo scasti ovplyvnit’. Investori, ktorf maji zadujem o kipu Dlhopisov, by mali
uskutoc€nit’ vlastnu analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a
Svoje investi¢né rozhodnutia zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.
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8. ZVEREJNENIE PROSPEKTU A DOKUMENTY K NAHLIADNUTIU

Zakladatel'ska listina a stanovy Emitenta, Prospekt (vratane jeho Casti, ktord nahradza emisné podmienky
Dlhopisov) vratane jeho pripadnych dodatkov, vSetky vyroéné spravy Emitenta, képie auditorskych sprav
tykajicich sa Emitenta ako aj vSetky dokumenty, na ktoré sa v tomto Prospekte odkazuje, su vSetkym
investorom bezplatne k dispozicii k nahliadnutiu u Emitenta v pracovnych diloch pocas beznej pracovnej doby
v case od 9:00 h do 16:00 h. v jeho sidle na adrese Dvotdkovo nébrezie 10, Bratislava 811 02, Slovenska
republika.

Prospekt vratane jeho pripadnych dodatkov bude dalej zverejneny v slovenskom jazyku v elektronickej
podobe na webovom sidle Emitenta http://www.jtre.sk, v sekcii Dlhopisy.

Prospekt (vratane jeho Casti, ktora nahradza emisné podmienky Dlhopisov) vratane jeho pripadnych dodatkov
je d’alej vsetkym investorom bezplatne k dispozicii k nahliadnutiu u Hlavného manazéra na jeho webovom
sidle http://www.jt-banka.sk a pocas beznej pracovnej doby v ¢ase od 9:00 h do 16:00 h v pisomnej forme na
adrese jeho pobocky zahrani¢nej banky v Slovenskej republike, Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika.
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9. ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK
Administrator znamena spolocnost’ J&T BANKA, a.s. v ulohe administratora.
Agent pre vypocty znamena Administratora v postaveni agenta pre vypocty podla tohto Prospektu.
éraniér znamenévspoloénost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Pobtezni 14, Praha 8, 180 00,
Ceska republika, ICO: 24766259, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel

B, vlozka 16661.

BCPB znamena burzu cennych papierov s obchodnym menom Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so
sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054.

Burzové pravidla znamena burzové pravidla BCPB.

CDCP alebo Centralny depozitar znamena Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul.
29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B.

Deii koneénej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 12.1(a) Podmienok.

Deii predéasnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 14.4(a) Podmienok.

Deii predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku 12.3(a) Podmienok.

Deii vydania dlhopisov ma vyznam uvedeny v odseku 6.1 Podmienok.

Deii vyplaty ma vyznam uvedeny v odseku 13.2(a) Podmienok.

Dlhopisy alebo Emisia znamena dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 70 000 000 EUR
splatné v roku 2024, ktorych emitentom je Emitent, vydané podl'a slovenského prava v zaknihovanej podobe
vo forme na dorucitel’a.

Emisny kurz ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.6 Podmienok.

Emitent znamena spolo¢nost’ Eurovea byty, a.s., so sidlom Dvotdkovo nabrezie 10, Bratislava 811 02,
Slovenska republika, ICO: 50 957 414, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel:
Sa, vlozka ¢&islo: 6608/B.

EUR alebo euro znamena jednotntt menu ¢lenskych $tatov Eurozony.

Haagska dohoda o apostilacii znamena Dohovor o zru$eni poziadavky vySSiecho overenia zahrani¢nych
verejnych listin z 5. oktébra 1961.

Hlavny manaZér znamena spolocnost J&T BANKA, a.s.

IFRS alebo Medzinarodné uctovné Standardy znamend Medzinarodné $tandardy pre finanéné vykaznictvo
zostavené v sulade so Standardmi a interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy
(International Accounting Standards Board), v minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi u¢tovnymi Standardmi

(IAS).

Instrukcia ma vyznam uvedeny v odseku 13.4(b) Podmienok.
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J&T BANKA znamena spoloénost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom, Pobiezni 297/14, 18600 Praha 8, Ceské
republika, ICO: 471 15 378, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B,
vlozka ¢. 1731.

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky znamend spoloCnost J&T BANKA, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693,
zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka &. 1320/B.

J&T IB and Capital Markets znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom, PobteZni
297/14, 186 00 Praha 8, ICO: 247 66 259.

Kodex ma vyznam uvedeny v odseku 4.8(c) Prospektu.

Kota¢ny agent ma vyznam uvedeny v ¢lanku 17.1 Podmienok.

Majitel’ znamena osoba, ktora je evidovana ako majitel’ Dlhopisu na ucte majitela vedenom CDCP alebo na
ucte majitela vedenom clenom CDCP alebo ktora bude ako majitel Dlhopisov evidovana osobou, ktorej
CDCP vedie drzitel'sky ucet, ak st tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel'skom ucte.

Menovita hodnota ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.3 Podmienok.

Nadradena iverova pohPadavka ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.3 Podmienok.

Nariadenie Brusel | (recast) znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012/ES zo
dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov v ob¢ianskych a obchodnych veciach
(prepracované znenie).

Nariadenie o prospekte alebo Prospektové nariadenie znamend Nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004,
ktorym sa vykonava smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokial’ ide o informacie obsiahnuté
v prospekte, ako aj ich format, uvadzanie odkazov a uverejnenie tychto prospektov a Sirenie reklamy.

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamena pravnicki osobu zriadeni zakonom &. 566/1992 Zb.,
0 Narodnej Banke Slovenska, resp. akéhokolvek jej pravneho nastupcu v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Ob¢iansky zakonnik znamena zakon €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny zakonnik znamena zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.
Obdobné konanie ma vyznam uvedeny v odseku 14.1(d) tohto Prospektu.

Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny v odseku 13.2(a) Podmienok.

Osoba opravnena Kk ucasti na Schédzi ma vyznam uvedeny v odseku 19.4(a) Podmienok.

Podmienky znamenaji podmienky Dlhopisov uvedené v ¢Elanku 5.3 Prospektu, ktory nahradza emisné
podmienky DIhopisov.

Podriadené pohl'adavky z Dlhopisov maju vyznam uvedeny v ¢lanku 7.2 Podmienok.
Pracovny dei ma vyznam uvedeny v odseku 13.2(c) Podmienok.
Predseda Schddze ma vyznam uvedeny v odseku 19.5(b) Podmienok.

Pripad neplnenia zavizkov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.1 Podmienok.
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Prislusna evidencia znamena evidenciu Majitelov dlhopisov vo vzt'ahu k Dlhopisom vedeni CDCP alebo
¢lenom CDCP alebo internii evidenciu osoby, ktora eviduje Majitela dlhopisov, ktorych Dlhopisy st
evidované na drzitel'skom ucte.

Prospekt znamena tento prospekt cenného papiera zo dia 9. jila 2019.

Rozhodny dei méa vyznam uvedeny v odseku 13.3(b) Podmienok.

Rozhodny deii pre uéast’ na Schédzi ma vyznam uvedeny v odseku 19.4(a) Podmienok.

Schédza ma vyznam uvedeny v odseku 19.1(a) Podmienok.

Smernica o prospekte znamena Smernicu Eurdpskeho parlamentu a Rady €. 2003/71/ES o prospekte, ktory sa
zverejiiuje pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie a 0 zmene a doplneni
smernice 2001/34/ES.

SR znamena Slovenska republika.

Urdena prevadzkarei ma vyznam uvedeny v ¢lanku 16.1 Podmienok.

Vyliéené osoby méa vyznam uvedeny v odseku 19.4(b) Podmienok.

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach,
Vv zneni neskorsich predpisov.

Zikon o dani z prijmov znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z., o dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o konkurze znamenad zakon &. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov.

Zavizok Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku 14.1(c) Podmienok.

Zmluva s Administratorom znamena zmluvu uzavreti medzi Emitentom a Administritorom ohl'adom
vykonu jeho funkcie.

Ziadost’ ma vyznam uvedeny v odseku 19.6(a) Podmienok.

Ziadost’ o zvolanie Schddze ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.2 Podmienok.
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10. PRILOHY

10.1 Auditovana individualna dcétovna zavierka Emitenta za rok kondiaci 31. decembra 2018 vratane
auditorskej spravy vypracovana podPa Slovenskych u¢tovnych $tandardov (Priloha 1)

10.2  Auditovana individualna uétovna zavierka Emitenta za obdobie od vzniku Emitenta do 31. decembra
2017 vratane auditorskej spravy vypracovana podla Slovenskych u¢tovnych §tandardov (Priloha 2)
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Priloha 1

Auditovana individudlna Gi¢tovna zdvierka Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2018 vratane auditorskej
spravy vypracovana podla Slovenskych uc¢tovnych $tandardov
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Sprava nezavislého auditora
z overenia uctovnej zavierky

k 31.12.2018

spoloé¢nosti

Eurovea byty, a.s.
Dvorakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava

Zapisan4 v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
oddicl: Sa, vioZka & 6608/B
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OBSAH

Spréiva nezdvislého auditora

Priloha:
Uktovn4 zavierka podnikatel'ov v podvojnom G&tovnictve
a) Savahak31.12.2017
b) Vykaz ziskov a strat k 31. 12. 2017
¢) Poznamky k 31. 12. 2017
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrovi akciovej spoloénosti

Nazor

Uskutoénili sme audit G¢tovnej zdvierky Eurovea byty, a.s. (povodne Paler, a.s.) (,,Spolognost™), ktord
obsahuje sivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a
poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych a¢tovnych zésad a G¢tovnych met6d.

Podla nasho ndzoru, prilozena G&tovna zavierka poskytuje pravdivy a vemny obraz finannej situacie
Spolognosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kontiaci sa k uvedenému dédtumu podla
zédkona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorich predpisov (d'alej len ,,zakon o G&tovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podPa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing -
ISA). Ma3a zodpovednost podla tychto 3tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit
actovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zédkona &. 423/2015 o Statutdrnom audite
a 0 zmene a doplneni zédkona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zadkon
o Statutdrnom audite™) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nad audit
udtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presved@ent, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytujit dostatoény a vhodny zéklad pre nas nézor.

Ind skutotnost’
Spolotnost’ nespliia vel'kostné kritérid pre povinny audit Gétovnej zdvierky v zmysle zikona o tétovnictve,
a teda nemusi ani vypracovat’ vyro¢ni spravu. Pre audit actovnej zavierky sa rozhodla dobrovol'ne.

Spoloénost’ zmenila obchodné meno z pévodného obchodného mena Paler, a.s. na Eurovea byty, a.s., pri¢om
uvedend zmena bola zapisana v obchodnom registri s iéinnostou od 15.02.2019.

Zodpovednost’ Statutarneho orgénu za aétovni zdvierku

Statutirny organ je zodpovedny za zostavenie tejto iétovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o Gftovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
actovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nesprévnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gi¢tovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti
nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa nepretrzitého pokradovania v
Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v éinnosti v G&tovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal int realisticki
moznost neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ anditora za audit iétovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i Gtovnd zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vritane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinirodnych
auditorskych Standardov vzdy odhalf vyznamné nespravnosti, ak také existujt. Nespravnosti mé#u vzniknat
v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujii vtedy, ak by sa dalo odévodnene odakavat, ¥e
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto&nené na
zéklade tejto uétovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutogneného podla medzinrodnych auditorskych $tandardov, polas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gisudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti t&tovnej zdvierky, &i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogiiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré sa dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre na$ nazor, Riziko neodhalenia
vyznamnej nespréavnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dasledku chyby, pretoze podvod
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méZe zahfiiat’ tajntt dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnif
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G€elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost’ pouzitych GEtovnych zdsad a Gétovnych metéd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutdrnym orgénom.

. Robime zdver o tom, &i 3tatutdrny orgdn vhodne v Uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stivislosti s udalosfami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spoloénosti nepretrzite pokracovaf’ v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, e vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v mojej sprave auditora na sivisiace informécie uvedené v (8tovnej zévierke alebo, ak st
tieto informécie nedostatodné, modifikovat’ na§ nézor. Nade zavery vychddzaji z auditorskych dbkazov
ziskanych do ddtumu vydania mojej sprdvy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak m&zu spdsobit’,
Ze Spoloénost’ prestane pokracovat’ v nepretrZitej Sinnosti,

. Hodnotime celkovil prezentdciu, StruktGru a obsah Gcétovnej zévierky vrétane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i iCtovnd zévierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie
k ich vernému zobrazeniu.

Senec, 03. jiina 2019

RETI Consult s.r.o. Ing. Tibor Heringes CA
Robotnicka 4417/9 kPadovy Statutdrny auditor
903 01 Senec licencia SKAu &. 882

Licencia UDVA ¢&. 403
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[ e UCToVvNA ZAVIERKA  [IININININHE 1

podnikatefov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Ciselné Gdaje sa zarovnavajt vpravo, ostatné idaje sa pidu zfava, Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaji palickovym plsmom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFreHIJRILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiové identifikadné Elslo Ugtovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2120542138 X riadna X mala i hidobia @06 2017
e s w12 2997
50957414 trgaiadig L e =

SK NACE . s;fj%rﬁ:;rze;ﬁze od 06 2017
68.20.0 (vyznaci s x) abdobie w06 2017

PriloZené siiéasti (&tovne] zavierky )
X Savaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych surdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky
Paler, a.s.

Sidlo tiétovne] jednotky

— R e
DVORAKOVO NABREZIE 10

PsC Obec

811 0 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zépisu obchodnej spolo&nosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODDIEL AS, VLOZKA 6608/8B

Telefonne &Gislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: | Schvélena dita: Podpisovy zéznam Statutdmeho organu Gétovnej jednotky
| | alebo &lena Statutarneho organu Gétovne] jednotky alebo
26.03.2018 ‘ . .20 | podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gétwnou@
| | D >
g

Zaznamy dafiového Gradu /

| Miesto pre evidentné &islo Odtlatok prezentacnej petiatky dafiovéhe tradu

MF SR & 18009/2014 Vytladené z aplikédcie eDANE Strana 1
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e JZPODV14_2

. Sdavaha
Ug POD 1 - 01

mé2120542138"1&050957414

Ozna-
Eenie

a b

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r74

) i

c

Cislo
STRANA AKTIV m,.1_-

Beiné GEtovné obdobie
Brutto - Gast 1

Korekeia - Cast 2

 Bezprostredne predchédzajice

|
|

A N majetok

ecbeZny
r03+r1+r.21
|

Al . Dihodoby
nehmotny majetok
sicet (r. 04 aZr. 10)

27145

Al.1. | Aktivované naklady
na
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér
(013) - /073, 0S1A/

3.  Ocenitelné prava
| (014) - /074, 091A/

!
4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

27145

Gaétovné obdobie

Netto 3

e e —

5. | Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079, |
07X, 091A/ ]

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - f093/

7 | Poskytnuté :
* | preddavky

na dihodoby

nehmotny majetok

| (051) - /095A/

08

09

T
|

Al |

Dihodoby hmetny
k

majeto!
silet (r. 12 az
r. 20)

AlL1. | Pozemky

(031) - /092A/

1"

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

Samostatné

3. | hnutefné vec 2
stbory hnutefnych
vecl

(022) - 1082, D92A/

13|

= MF SR ¢&. 18008/2014
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e UZPODV14_3

. Sdvaha
U POD 1-01

mé.?120542138H|éo50957414

LT[ —

STRANA AKTIV
b

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Ozna-
Genle
a

4

Cislo
radku |

BeZné Gétovné obdobie
Bruito - fast1

:1!
|

S

16

I

5. Zakladné stado a
| faZné zvierats
| (026) - /086, 092A/

6. Ostatny dhodoby |
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0928/

7. | Obstaravany
dihedoby hmotny
majetok

(042) - 094/

8 Poskyinuté

- | preddavky na
dihodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna polozka
k nadcbudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény
majetok |
stcet (r. 22 az

r. 32)

Podiclové cenné
A.iL1.| paplere a podiely

jenych
oy |
jednotkach Sosm. |
062A, 063A) - [096A/

16 |

~ Korekela - gast 2

_ Bezprostredne predchadzajice
| uétovné

obdobie
Netto 3

17 |

18

—t

5 | Podielové pc:;nély

. | papiere a ie

s p}::diebvou lcastou
akrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /086A/

3. | Ostatné
realizovateiné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | PoZicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

25

Pazicky v ramel
5 | podielovej tigasti
okrem prepojenym
Uttovnym jednotkam
(066A) - /096A/

ol

Ostatné pdzisky
(067A) - /09BA/

26

| paplere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (0B5A,
060A,06XA) - /098A/

Dihové cenné |'

m— MF SR & 18009/2014
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e UZPODV14_4
. Suvaha
UEPOD 1-01

nt62120542138"&(‘.050957414

(NIRRT

a b

Oma | STRANAAKTIV | Cilo |

1

Brutto - éast 1

Netto 2

e
e s, ko

9. | Uéty v bankéach

sdobouvlamosﬁk
dihdou ako jeden ro
(22XA)

2

; |
Korekeia - gast 2 I
|

|

Bezprostredne predchadzajice
Gctovné obdobie

B Netto 3

10.| Obstaravany

| dihodoby finanény

majetok

| (043) - /096A/

11, Poskytnuté
‘| preddavky

' na dihodoby

| finanény majetok [
(053) - /095A/ |

N

32

B. | Obezny majetok
r.34+r41+r 53+
r.68+r.71

B.l. | Zasoby
stiéet (r. 35 a2
r. 40)

I
33

27145

B.L.1. | Materiél
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

3

NedokonZena

vyroba a
viastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

—

37

4. | 2vieratd i
(124) - 1195/ |

5. l Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /1986, 19X/

6. | Poskylnuté
preddavky |
na zasoby

(314A) - 1381A/

B.Jl. | Dihodobé

pohfadavky
stlet (r. 42 +r. 46
air. 52)

| 38

41

B.IL1. | Pohladavky
z obchodného

styku .
sGcet (r. 43 aZ r. 45) |

| M—

MF SR &, 18009/2014
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1.b.

notkam (311A.
312A, 313A, 314A,
318A, 31XA] - 391N
ho styku nimdpodlek»

voii
jednotkam

]
hil

|

5A, 31XA)-/391A/

1c |

Ostalné pohladavky
vodi v

4,

|
|
:
| (1A 3124, 3134, 3144,
|
1
|

Ostalné pohfadévky
| z obchodného styku
| (311A, 312A, 3134,

3144, 315A, 31XA) -
[381A/

Beiné Giétovné obdobie

Brutto - Casl 1

|_ ) Korekcia-fast2

Netto 2

G&tovné obdohh

ne predchédzajice

|
- B

Netto 3

Gista hodnota
(316A)

m jednotkam
(351A) - 381N

46

a7

Ostatné pohfadaviy
v ramci podielovej
G&asti okrem pohla-
dévok voii prepajenym
Gétovnym jednotkam

| (351A)-1391A

Pohfadavky voéi

(354A, 355A, 3584,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadivky
z derivatovych
operécil
(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 3754,
378A) - 1301A/

51

B.IL

B,

1.a.

1.b.

Odlozena dafiova
pohfadavka
(481A)

Kratkodobé
pohladavky
siitet (r. 54 +r. 58
air 65)

Pohladavky
z obchodného
| styku
stiéet (r. 55 a r. 57)

| Pohfadavky z obchod-
ného styku voZi

prepojenym
otkam (311A,
| 312A, 313A, 3144,
J15A, 31XA) - 13814/

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rémd podielo-
| vej ti okrem pohla-
| davok voii prepojanym

- GEtovnym jednotkam
i g:!‘"A‘ 312A,313A, 3144,
15A, 31XA)-/391A/

P

—

MF SR &. 18009/2014
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st | |mc212054213 8fios509574 14 LA

UsPOD 1- 01

Oms- | STRANAAKTIY |Cisle Beiné (ctovné obdobie - Bezprostredne predchadzajice
e s Mot L Brutto - éas! 1 Netto 2 G&tovné obdobie

_ Korekea- cast2 [ Netto 3

1 Ostatné pohladavky 57
Ly zobmodna-.onym - [

| (311A, 312A, 313A, — - - —

| 314A, 315A, 31XA) -
1391A/ .

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A) [

3. | Ostatné pohlfadavky | 59
voii y

GEtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladaviy |
4. | vramei podielove] 60 ’
GEasti okrem pohla- R o - e i
davok vodi prepojenym |

uctovnym jednotkam
| (351A) - 13914/

| Pohfadévky vodi | o4
spolo&nlkom, &lenom
a zdruZeniu (354A, — - - e
355A, 358A, 35XA,

| 398A) - /391A/

2

|
|

|
6. | Socislne poistenie | 62
(336A) - 3Y1A/

I

7. | Dafové pohfadédvky | 63 |
a dotacie |

(341, 342, 343, 245, ' ' ‘ '
346, 347) - 391A/

8. | Pohladavky 84
z derivalovych [ | I i _ |

operécii
(373A, 376A)

8. | Iné pohladavky | 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A \

.

BJV. Kratkodoby
finanény majetok

|
siidet (r. 67 aZr. 70) : ]
" Kratkodoby finangng | '
B.IV.1. majetok v prspoja— 87

jednolkéch 1A, SN STl
g Usin, |
Zm) )'291A, 29XA | I

sy iy, T

# "ﬁm ma}sﬂm |

1A.
256A, 257,

| 25XA,) - [201A, 20XA ,' | —

3. | Viastné akcie a 69
viastné obchodné

podiely
(252)

4, Obstarﬂvany‘r 70 l [
krétkodoby finanény ! |

majetok | N &
(259, 314A) - 1291A/ |

w——— MF SR ¢, 18009/2014 Strana 6
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= UZPODvi4_7

“soans | [me2120542138 050957414 HIMLMITENI
UE POD 1 - 01 21 0
| - ]
Qzma- | &TRA | Gislo BeZné (&tovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
Ee:le N:AKTTV 5,;.:‘“! 'y Brutte - fast 1 Netto 2 i iétovné obdobie
| _ | Korekeia-cast 2 T Netto 3
BV. |Finanénégéty | 71 | 27145 27145
L72+r73 | ~ " -
| |
BV.1. | Peniaze 72 1 62 16 2
1,213,219 | | = i e
|
| |
_i_ | ————— —t ram— | — .
2. | Utty v bankach 73 | 26983 26983
| (221A, 22X, +/- 261) ! .
J {
N ll ]
Cc. | CasovéroziiSenle | 74
| suiget (r. 75 aZ r. 78) awn N | .
|
|
T ——
| Néklady budtcich .
C1- | obdobi dihodobé | 73 - |
| (381A, 382A) ! - .
| | - il
2. | Naklady buddcich | 76 ‘ i
obdobf krétkodobé [ —_ = | okt
(381A, 382A) ;
3. | Prijmy buddcich ! 77
obdobl dlhodobé ~ _ A i
(385A)
|
4. |Primybudacicn | 78 I
obdobi kratkodobé e = s = !
(385A)
Ozna. | STRANA PASIV Cislo Bezprostredne
h;!e . : . Beiné G&tovné cbdobie 4 predchidzajiice Gétovné obdoble 5
| SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY | .o |
r.80+r. 101 +r. 141 n 27145 _ p—
'\.'Iastnélmnle r814r.85+r.86+r.87+ ‘
A 190+1.93+r97+r.100 " _2 5695 L
Al | Zakladné imanie si&et(r.822Zr.84) | 81 2500 Ol -2500
] S | ST . e U —
AlA. | Zakladné imanic (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3. Pohra_dévky Za uplsané vlastné imania 84 — 2 7 5 0 0
(-/353) _ " iSh 3
Al | Emisné a%io (412) | s |
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 | 87 2500 | 2800
= e —— [ e
Zéakonny rezervny fond a nedeliteiny fond
AN (417a, 418, 421A, 422) ! L 2500 2500
2 Rezarvny ford na viasiné akcie a vlastné i a9
* | podiely (4174, 421A)
m— MF SR & 18009/2014 Strana7 =




e | JZPCDv14_B

Sivaha ut¢2120542138|||6050957414

AV. Ostatné fondy zo zisku r.91+r 92

AV.1. | Statutarme fondy (423, 42X)

2. | Ostatné fondy (427, 42X)

siidet (r. 94 aZ r. 96)

AVIA. Ooeﬂovada rozdiely z precenenia
" majetku a zavézkov (+-414)

" [Ccotovede rozdiely z kapitalovych

AVL Ocefovacie rozdiely z precenenia 93

i

94

Ggastin (+/- 415) =
Ocehnvwe rozdle!y z preoenen[a | 6
* | pri zligeni, splynuti a rozdeleni (+!- 416) |
Vysledok hospod&nnla mlﬂulich rokov |
AVIL r93+r99 97 .
AVILA Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) o8
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/+/429) | &9
- ledok hospodarenia za Gétovné obdo- |
AVl ;?pn zdaneni/+</r.01 - (.81 +r.85+ .86 100
+n87T+r.80+r 93+ 87 +r 101 +r. 141)
B Zévizky r.102+r118+r121+r 122 101
2 +r.138+r.139+r 140
Bl Dihodobé zaviazky 102
| sOdet (r. 103 + . 107 az r. 117)
7 | sG&et (r. 104 aZ r. 106)
| Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.. prepojenym Gétovnym jednotkém 104
_L{SQ1A oA droa
obd'somehosiykuv ramei podialo-
1.b. vod prepojenim | 105
:Z:wnym ;a&mtkém (321A, 4T5A, 476A)
1cl Ostatné zavazky z obchodného styku 106
(321a 475A, 476A) .
2. | Cisua hodnota zakazky (316A) 107
+ — S l
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) |
| Ostatng zévazky v ramci podielove] GEasti i
4. | okrem zavazkov vodi wﬂ 109 |
jednotkam (471A, 47XA) -
5. | Ostainé dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 |
|
8. | Dihodabé prijaté preddavky (475A) 11
7.  Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) | 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) | 113
— s | S S
9. Zavazky zo socidineho fondu (472) 114
10, Iné dihodobé zévazky - : iia
"| (336A, 372A, 474A, 4TXA) |
11, Dihodobé zévazky z derivatovjch operacil | 418
(373A 377A} i
12. Odlozeny dafiovy zavazok (481A) |17

U& POD 1-01
| |
e,, Bezprostredne predchadzajice (&tovné
g;-: STRANA PASIV | Beiné Gtovné obdobie ohdobin
a b | G 4 5

w——_ MF SR &, 18009/2014
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p— UZPODV14_8
e oo T
oSt 1062120542138 [1050957414

Pl | Eislo | Bezprostredne predchédzajice Gétovné

3 STRANA PASIV bavend Beiné Uétovné obdoble obdoble
a b ;- 3 4 5

Bl | Dihodobé rezervy r.119 +r.120 18 |

! ~ =

B.IL1. | Zékonné rezervy (451A) 119!

2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 |

Bl | Dlhodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121
1 = g — e —]_ =
Kratkodobé .

B.V. | siicet (r. 123 +r. 127 ak r. 135) 122 1450
Zavizky z obchodného styku |

Bm'1| suEet (r. 124 a r, 126) b 70 0

z obchodného styku voéi pre | = e
.a.] aet:vzn?m Jednotkam {32& 3224, :azﬁlerlym 124 |
) |
| 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4TBA, 47TXA
izm:sqzobmodného u v ramcl podielove] 1 r - N
1.b.§ e . ﬁd 125 |
415&4%&4?&«.4?;0\; | -
‘mmzmmm ' ',
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 126 700
| | 475A, 476A, 478A.4TXA) 1 - . - .
I |
2. | Gista hodnota zékazky (316A) 127 | {l
4, | Ostatné zavazky vod! prepojenym 02tovnym | o |
* | jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA) : b
| Ostatné zavazky v ramei pocﬂe Eléaall [ == N
4. | okrem zévazkov vodi 129 ’
| jednotkam (361A, 36 AELT mw | [
5 | Zavézky vodi spoloénikom a zdruZeniu (384, 130 ! t
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) . .’
6 :Zévazkyvoﬁzameamanoom 131 | |
" | (331, 333, 33X, 470A) : ,
7. | Zévazky zo socidineho poistenia (336A) | 132 | !
o, | Dafiové zévazky a dotécie i3 | S
* | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) - |
g, | Zévizky z derivitovych operécil 134 W
*| (373A, 377A) 4
Iné zévazky | ;
10.1 372a, 379A, 474A, 4754, 4704, a7xA) | 135 750
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137+r.138 136 '
. | B

B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 .

L o | Batind haokevé dvary . - - T

BVL | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 | !l

B.vi, | Kratkodobs finangné vipomocl 436 | l

Vil | (241, 249, 24X, 473A, 14255A) e i
Casové rozligenie [ i

c. shi&et (r. 142 a2 r. 145) | 8% | .

c.q. | Vydavky budtcich obdabi dihodobé 142
Lo |
2 | Vydavky budicich obdobi krétkodobé s |
- | (383a) I ) .

3 Vynesy buducich obdohl dthodobé 144

- ' (amj — - - - — —— e
4 Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145
* | (384A)

MF SR &. 18008/2014 Strana 9
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pe  UZPODV14_10

F-16

Wiz asovasi@l i 2 120542 138160509574 14
U¢POD2-01
Skutoénost
o P e —— : . § ey e s
Eonie Text Hadu beiné GiEtovné obdobie | bezprostredne ::ﬁ::léod:ajﬁcl Gaétovné
a b c 1 'I 2
= | Cisty obrat (8ast' GEt. fr. 6 podla 01
_zékona) -
« | Vynosy z hospodarskej Einnosti spolu 02
sii&et (r. 03 aZ r. 09)
I. | TrZby z predaja tovaru {604, 607) 03
Il. | Triby z predaja viastnych vyrobkov (601)
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606)
v, | Zmeny stavu vautroorganizagnych zésob 06
: (+!—) {u&tové skupina 61)
V. | Aktivacla (G&tova skupina 62) 07
Ti z dihodobého nehmotného
VI. -2 %o hmotného majetku a [¢}:] |
materidlu 1641 842) .
vil. | Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti 0a |
T | (644, 345. 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku &innost spolu o a =
“ L1+ R12+n 134114+ .15+, 20 + 10 1488
| n21+rn24+r25+1.26 O .
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
predanﬁ\o tovaru (504, 507)
B | Spotreba materiélu, energie a ostatnych
: msmdomemych dodévok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zésobam (+/-) (505) 13
. | -
‘ SluZby ((iétové skupina 51) 14 703
‘Osobnénéklady{r.‘lﬁatr.‘w) | 15
i Mzdové néklady (521, 522) 186
I SV -
5. | Odmeny tlenom organov spolo&nosti a 17
| druzstva (523)
3 Néklady na aodélne poistenie 18
" | (624, 525, 626)
4.  Socislne naklady (527, 528) 19 ,
F. | Dane a poplatky {U&tové skupina 63) | 20 785
| Odpisy a opravné polozky k dihodobému - AT
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
| hmotnému (r. 22 + 1. 23) L - |
G.1.  Qdpisy dhodobého nehmotného majetku | ,, |
** | a dihodobého hmotného majetku (551) .
Opravné k dihodobému |
Z mhmomm "I:: tku a dihodobému | 23
| hmoinému majetku (+/-) (583) ! — e e i =
H, | Zostatkova cena predaného dihodobého 24
' | majetku a predaného materidlu (541, 542) _
I Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
© e . ) ’
J. | Ostainé naklady na u éinnost | 26
* | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) |
L Vysledok hospodarenia z hospodarskej - 1 4 8 8
&innosti (+=) (r. 02 -r.10) _
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Wezasoresloe 2 120542 138(1€050957414
U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Qen- Text Etnbo | | bezprostredne predchadzajice GEtovné
Eenle rladku be2né G&tovné obdobie obdobie
a b B e | B 1 2 -
. Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 +r. 05 + —
RO6+R07)-(rn 1+ 12+ 113 41.14) " | 703
“ V{nosy z finanénej &innosti spolu r. 30 29
+r.31 +r.35+r 39+r.42+r.43+r.44
vill Tr}.by z predaja cennych paplerov a 30
* | podielov {(661)
IX. Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31 |
stéet (1. 32 az r. 34) |
X4 Vynosy z cennych paplerov a podielov 32
*'* | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A) .
Vynosy z cennych papierov a podielov | | -
2, | v podielovej m‘fsﬂ okrem 33 |
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A) ?
3 Ostatné vynosy z cennych paplerov a 34 i
' | podielov (665A) '
x| Vinosy z krétkedobsho finan&ného majetiu| o | |
© | stcet (r. 36 aZ r. 38) |
x4, | Viinosy z krétiodobého finensného majetiu| o0 [
°" | od prepojenych U&tovnych jednotiek (666}\) i
Z (&asti okrem vynosov ar
| E'epo Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodabého finantného | 38
* | majetku (866A) !
i
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r.41) ‘ 39 [
x1.1, | Vimosové troky od prepojenych \ 6
*! | titovnych jednotiek (662A)
- — . 1
2. | Ostatné vinosové (roky (662A) 41
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papie 43 Sl ) | a ]
* | vynosy z derivatovych operbcii (684 687) . - | _ -
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) \ 44
Nklady na finan&nd Einnost spolu r. 46 a [
" +r47+r48+r4!+r.82+r53+r.s4 !ﬁ 3 1 7;
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) | 46 | .‘
| ; — b
i i :«gg;ady na kratkodoby finanény majetok | 47 :
[ ]
M | Opravné poloZky k finanénému ma}etim 48 !
© | (+F) (65) ) |
| Nakladové tiroky (r. 50 + 1, 51) 49 ‘
s & |
N ' Nakladové lircky pre prepojené uétovné 50 l
! jednotky (562A) |
________ MY ) ot —
2.  Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 {
- . I__ i
0. | Kurzové straty (563) 52 |'
p, | Nakiady na precenenie cennych papierova | .., | .
b | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénl éinnost '

== MF SR &. 18009/2014
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zioy 8 57 A
Wiezasorasialloe 2120542 138(050957414
Skutoénost
s Text S il iirend shdchts bezprostredne predchédza]ics Gétovns
a . b —_ € | = 1 . P z S
L ledok hospodarenia z finanéne —
:a?a:msﬁtﬂ-]{r.zs-:tisr . 55 31 7'
ww | Vysledok hospodarenia za Giétovné = i
:g:oble pudzodansnfmr:l:; {r. 27 + . 55) = 1 8 O 5 |
R. |DaAzprijmov (r.58 +r.59) 57 |
R.1. | Daf z prijmov splatn4 (591, 595) 58
2. | Dafi z prijmov odloZené (+/-) (592) | 59
_S_;rs\;od pddialov na v_?sl;m: ﬁos-pt-x!émnlai 60 - .
* | spoloénikom (+/- 596) ; |
Vysledok hospodérenia za GEtoyné I ' o
b ol’:::cble no:::paneni (#1=) 61 - 1805
(r. 56 - r. 57 -r. 60)
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Pozndmky U PODV 3 - 01 1¢o [sTofofs7]4]1][4]

pic [2]1]2]o[5]4]2]1[3]8]

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Paler, a.s.
Dvorékovo nibredie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi dinnost'ami Spolodnosti si:

— nadobiidanie nehnutel'nost vrdtane prislufenstva,

— sprostredkovatel'skd Einnost’ v oblasti obchodu, sluZieb, viroby,

- prendjom nehnutelnostf,

— prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zdkladngch sluZieb zabezpetujicich
bezni prevadzku nehnutelnastl, bytov a nebytovych priestorov,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom.
— spriva a idrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnfch Zivnostf,

— pripravné price k realizdcii stavby,

- uskulo@iovanie stavieb a ich zmien,

— dokonéovacie stavebné price pri realizécii exteriérov a interiérov,

- inZinierska &innost, stavené cendrstvo, projektovanie a kondtruovanie elektrickych zariadent.

2. Privny ddvod na zostavenie iétovnej zdvierky
Uttovna zévierka Spolofnosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako radna Gétovnd zédvierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 431/2002 Z. z. o uctovnictve (dalej ,zdkon o idtovnfctve”) za ltovné obdobie od 17, jina 2017 do
31. decembra 2017.

Uttovné zdvierka je urtens pre poufivateTov, ktorf maji primerané znalosti o cbchadnych a ekonomickgch &innostiach
a ittovaictve a ktor{ analyzujii tieto informécie s primeranou pozornostou. Utovnd zdvierka neposkytuje a ani nemdZe
poskytoval' vietky informicie, ktoré by existujicl a potenciondlni investori, poskytovateha tverov apdiitick ainf
veritelia, mohli potrebovat’, Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskal' z infch zdrojov.

3. Informécie o skupine

Spolognost’ nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o tiétovnfetve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej tiétovnej zdvierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovani Gétovnd zdvierku za rok 2017 a ani sa
nezahifia do #iadnej konsolidovanej Gétovne] zévierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Clenom tatutdmeho orgény, ani &lenom dozomfch orgénov neboli v roku 2017 poskytnuré Ziadne pdZicky, ziruky aleba
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na siikromné téely Elenov, ktoré sa vyiétovavaji.

C. INFORMACIE O PRIJATYCIH POSTUPOCH

1. Vychodiské pre zostavenie Gétovnej zdvierky
Uttovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretriite pokraéovat vo svoje] éinnosti (going
concern).

Uttovné metddy a visobecné tiétovné zésady boli iétovaon jednotkou konzistentne aplikované,

2. Pouiitic odhadov a tisudkoy

Zostavenie (Clovne] zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo&nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuji aplikdciu détovnyeh metdd a G8tovngeh zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zdviazkov, vinosov a
ndkladov. Odhady asidvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktorech,
povaiovangch za primerané okolnostiam, na zdklade Morych sa formuje vychodisko pre posidenie Wétovnych hodndt
majetku a zdviizkov, kioré nie sd zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mbZu It od odhadov.

Odhady asiivisiace predpoklady si mneustile prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nte s vykdzané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekeia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekdie a v budiicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikdcion udtovnych metéd a d¢tovnych zdsad Spoloénosti nie si potrebné také Usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v iltovnej zdvierke.
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pi¢ [A[T[2 [0 [S[4[2[T[3]%]

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala lakié neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri krorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest' k ich v¥znamnej dprave v nasledujicom tiétovnom obdobi,

3. Finanéné Géty
Finangné Géty tvor peilaind hotovost, zostatok na bankovom e a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZnfZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

4, Zdvizky
Ziviizky pri ich vzniku sa ocefiujd menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiinji obstarivacou cenou.

Alcsa pri inventarizdcii zistl, ¥e suma zdvizkov je ind ako ich vy¥ka v d8tovnictve, uvedd sa zdvizky v dttovaictve
a v idtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

INFORMACIE osmrmdﬁqsmcm KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE
GCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali v§znamn§ vplyv na verné zobrazenie skutodnosti, kioré sd
predmetom Gétovnictva.

14
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A. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

31.12.2017 17.6.2017
EUR EUR

Petiainé toky z previdz kovej &innosti
PefiaZné toky z previdzky -355 0
Zaplatené Groky 0 0
Prijaté troky 0 0
Zaplaten4 dafi z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
PefiaZzné toky pred poloZkami vynimoéného rozsahu alebo vy skytu -355 0
Prijmy z poloZiek v¥nimoéného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté pefiainé toky z previdzkovej &nnosti 358 0
Peftalné toky z investiénej &innosti
Nikup dlhodobého majetku 0 c
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pozicky 0 Q
Splétky posky tnutych pozitiek 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiainé toky z investitne] éinnosti 0 0
Pefiainé toky z finanénej &nnosti
Prijmy zo zvy fenia zdkladného imania 25000 0
Prijmy zo zvy enia rezervného fondu 2 500 0
Prijmy z Giverov a ostatnych zdviizkov z finantnej Sinnosti 0 a
Prijem (splatky) z dlhodobych zivizkoy 0 0
Splatky prijaty ch averov 0 o
Cisté pefta¥né toky z finanénej Snnosti 27 500 0
(Ubytok) prirastok peiiaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov 27 145 0
Pefiuzné prostriedky a pefiaZné ckvivalenty na zaliatku roka 0 0
Pefiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka 27 145 0

15
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Pefiainé toky z previdzky
31.122017 17.6.2017
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpoitanim dafiovych poloZiek a poloziek
vynimotnéhe rozsahu alebo vyskytu) 1805 0

Upravy o nepefiazné op erfcie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna poloZka k pohladavkam

Opravna poloZka k zdsobam

Opravnd poloZka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna polozka k dlhodobému finannému majetku
Nékladové Groky

Vynosové troky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Iné nepenaZné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu -1 805

(= = e = o - T I - J - I - o

oo o oo ocoo oo

Zmena pracovného kapitélu: "

Ubytok (prirastok) pohFadavok z obchodného styku a inych

pohladévok (vritane éasového rozli3enia aktiv) 0

Ubytok (prirestok) zésob 0 0
(Ubytok) prirastok zéviizkov (vratane dasového rozliSenia pasiv) {40 5

Pefiainé toky z prevadzky -355 0

Penainé prostriedky

PefiaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZné hotovost, ekvivalenty pefanej hotovost, pefiainé
prostriedky na beZnych tiétoch v bankéch alebo pobockich zahranitnych bank, kontokorentny idet a &ast’ zostatku (i3t
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Penainé ckvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash cquivalenis) sa rozamie kritkodoby finanény majetok zamenitenV za vopred
zndmu sumu pefiaZznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. napriklad terminované vklady na bankovych uétoch,
ktoré sii uloZené najviac na trojmesaén@ vypovedna lehotu, likvidné cenné papiere urfené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané dZtovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

16
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Priloha 2

Auditovana individualna Gétovna zavierka Emitenta za obdobie od vzniku Emitenta do 31. decembra 2017
vratane auditorskej spravy vypracovana podl'a Slovenskych uétovnych Standardov
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Sprava nezavislého auditora
z overenia uctovnej zavierky
k 31.12.2017

spolo¢nosti

Eurovea byty, a.s.
Dvorédkovo nabrezie 10

811 02 Bratislava

Zapisana v obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1
oddiel: Sa, viozka &. 6608/B
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrovi akciovej spolo¢nosti

Nazor

Uskutognili sme audit utovnej zavierky Eurovea byty, a.s. (pdvodne Paler, as.) (,Spolo¢nost™), ktord
obsahuje stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strét za rok koniaci sa k uvedenému ditumu, a
poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Gétovnych zdsad a G¢tovnych metdd.

Podla n&%ho nédzoru, priloZzend G&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finangnej situdcie
Spoloénosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému détumu podrFa
zékona €. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zAkon o t€tovnictve®).

Zaklad pre nizor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing -
ISA). Mada zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit
uétovnej zdvierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutdrnom audite
a o zmene a doplneni zédkona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon
o $tatutdrnom audite®) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
Gdtovnej zédvierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajficich sa etiky. Sme
presved@eni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatofny a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Ind skutoénost’
Spolognost’ nespliia vel'kostné kritéri pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zikona o Gétovnictve,
a teda nemusi ani vypracovaft’ vyro&ni spravu. Pre audit i¢tovnej zdvierky sa rozhodla dobrovol'ne.

Spoloénost’ zmenila obchodné meno z pévodného obchodného mena Paler, a.s. na Eurovea byty, a.s., priCom
uvedena zmena bola zapisana v obchodnom registri s i¢innostou od 15.02.2019.

Zodpovednost’ Statntarneho organu za u¢tovni zdvierku

Statutirny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto iétovnej zivierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zékona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
Gétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nesprévnosti, ¢i uz v désledkn podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan{ G¢tovnej zdvierky je Statutdrny orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajlicich sa nepretrZitého pokradovania v
dinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v &innosti v G¢tovnictve,
ibaze by mal v amysle Spolo&nost’ zlikvidovat® alebo ukongit' jej &innost,, alebo by nemal inti realistickt
moznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ anditora za audit Gétovnej zdvierky

Na$ou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i G&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, €i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vritane nizoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujii. Nespravnosti mézu vzniknit
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZujii viedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze

jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto&nené na
zéklade tejto G&tovnej zdvierky.

V rimei auditu uskutolnené¢ho podla medzindrodnych auditorskych 3tandardov, poéas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprévnosti G&tovnej zdvierky, &i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré sii dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre na$ nazor, Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod
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moZze zahfiiat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej
kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnif
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ugelom vyjadrenia nizoru na efektivnost
internych kontrol Spolo&nosti.

. Hodnotime vhodnost’ pouZitych Gétovnych zésad a G&tovmych metédd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskutoénené Statutdrnym orgdnom.
. Robime zaver o tom, ¢&i Statutdrny orgdn vhodne v 0dtovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého

pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnif schopnost
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v mojej sprave auditora na siivisiace informécie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak st
tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ nd3 nazor. Nade zévery vychddzaju z auditorskych dbkazov
ziskanych do ddtumu vydania mojej spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti v8ak mdzu spdsobit,
ze Spolognost’ prestane pokraCovat’ v nepretrzitej ¢innosti,

. Hodnotime celkovii prezentdciu, Struktiru a obsah Gétovnej zdvierky vritane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, €i ictovna zdvierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie
k ich vernému zobrazeniu.

Senee, 03. juna 2019

RETI Consult s.r.o. Ing. Tibor Heringes CA
Robotnicka 4417/9 klagovy Statutdry auditor
903 01 Senec licencia SKAu ¢&. 882

Licencia UDVA &. 403
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0t Poo UCTOVNA ZAVIERKA  [IHIFUITRN

podnikatefov v podvojnom Uctovnictv

zostavendk 3 1.12.2017

Ciselné udaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné tdaje sa pi8u zl'ava, Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne,
Udaje sa vypliiaja palickovym pismom (podra tohto vzoru), plsacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABEDEFCHIIRLMNOPORSTUVYYZ 01234567289

Dafiové Identifikaéné &isio Uttovna zavierka Uttovné jednotka | Mesiac Rok
2120542138 X riadna R (T d 06 2017
vy . ©12 2017
5 0957414 mimoriadna velka T o~

SK NACE SHGEERNS Ere;zdpcrho:gze;:ze od 2017
68.20.0 (wznaéisaX) | obdobie o 06 2017

PriloZené siéasti uttovnej zavierky )
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykazziskova strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v cefych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)
[ Obchodné meno (nazov) Gitovne] jednotky
Paler, a.s.
 Sidio Gétovnej jednotky . _ N
Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PSC Obec

811 0 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloCnosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODDIEL AS, VLOZKA 6608/B

Telefénne éislo Faxové gislo
E-mailova adresa
Zostavena diia: | Schvalens diia: Podpisovy zdznam Statutarneho organu Uétovnej jednotky
| alebo &lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
26 3 03 i 2018 | G - 20 podpisovy zdznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou @
| D =,
T

Zaznamy danového Gradu /

| Miesto pre eviden¢né Eislo Odtladok prezentaéne] peciatky dafiového Uradu I

MF SR €. 18009/2014 Vytlaéend z aplikdcie eDANE Strana 1
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e IZPODV14_2

. Slvaha
Ué POD 1-01

mz120542138Wm50957414

LT —

STRANA AKTIV

Ozna-
Zenie
a b

Cislo

BeZné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

| riadku |

| ©
|

SPOLU MAJETOK
rr02+rn33+1.74

o1

Brutto - Cast 1 ~ Netto 2

Korekcia - East 2

tuétovné obdobie
Netto 3

27145

27145

A. | Neobe2ny majetok
r03+r1M+r.21

02

Al. | Dihodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 aZ r. 10)

i

Al1. | Aktivované naklady
| na vyvoj
{012) - /072, 091A/

2. Softvér
| (013) - /073, 091A/

|
3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A

Goodwill
(015) - /075, 091A/

5.  Ostatny dihodoby

| nehmotny majetok

| (019, 01X) - /079,
07X, 081A/

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

7 Poskytnulé

- | preddavky
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - fo9sa/

All. | Dihodoby hmotny
majetok

sGget (r. 12 aZ

r. 20)

‘11

AlL1. | Pozemky

(031) - /092A/

2. | Stavby
(021) - /081, D92A/

3 Samostatné

* | hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci
(022) - /082, 092A/

13

e MF SR &. 18009/2014
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Sdvaha
Ue POD 1 -01

2120542138

k050957414

MRTEALTO

S'I'RAHAAKTN
b

Cislo
rladku

e |11

BeZné (ittovné obdobie

' Brutto - Zast 1

Netto 2

| Bezprostredne predchédzajiice

l_

uétovné obdabie

Korekcia - Zast 2

> 'ﬁl

Pestovatelské celky

trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

&

Zékladné stadoa |
taZné zvierats
(026) - 1086, 0924/ |

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(028, 02X, 032) -
/089, 0BX, 092A/

17

1

Netto 3

Obstaravany
dlhodoby hmotny
tok

majel
(042) - 1094/

18

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Dihodoby finanény
majetok '

sicet (r. 22 a2
r. 32;

21

AL

odielové cenné

1. papl
pap ere aﬂvﬂi&w

¥
| Jednotkach (081A,
0624, 063A) -

Podielové cenné

paplere a podiel
s podielovou aeget'ou

okrem v
Gétovn o%ﬁﬂtﬁhh
(062A) - 1096A/

23

4. | Po2itky prepojenym

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

G&tovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

P&Zitky v rAmel
podielovej ﬂ&sﬂ
okrem

uétovnym jednotkam
(OSGA) 1096A/

T

| Ostatné pdzicky
(0B7A) - /09BA/ |

27

Dihové cenné

| paplere a ostatny

- dlhodoby finanény
majetok (085A,

| 069A,06XA) - [096A/

28

=== MF SR &, 18009/2014
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= UZPODV14_4

Ug POD 1 - 01

Sieha 1 [062120542138[16050957414

LT —

Ozna- | | &islo
i | STRANA AKTIV ' Hadku
a b c

BeZné Gictovné obdoble

Brutto - éast' 1

Korekcia - Cast 2

e 2

Bezprostredne predchadzajace
G&tovné obdobie

majetok so kovou
osti

najviac jeden rok

0B6A, D67A, 068A,

&m; - I09BA/ i

5 |y |2
dol

9. | Uity v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

Netto 3

‘ =

10.! Obslarévany 31
dihodoby finanény
majetok

| (043) - /096A/
|

' Poskytnuté
.| oreddavky ] 32

na dihodoby
finanény majetok
B A

B. Obezny majetok 33
R3d+rd41+r 53+
r.66+r.71

B.l. | Zasoby 34
sifet (r. 35a2
r. 40)

27145

(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

B.l.1. | Material 35

Nedokon&ena

(121,122, 12X) -
1182, 193, 19X/

37

Vyrobky
(123) - 1194/

4,  Zvierata 38
I (124) - 95/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /198, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zésoby
(314A) - 1391A/

B.l. | Dlhodobé a1
pohladévky

shéet (r. 42 +r. 46
air 52)

B.IL1. | Pohfadavky 42
z obchodného

styku
sG&et (r. 43 aZ r, 45)

we—==_MF SR £. 18009/2014
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e UZFODV14 5

. Savaha
UE POD 1-01
=

n|62120542138":6050957414

DTN (/-

STRANA AKTIV

Ozna-
Eenie
a b

1.a. nih:o?tymm -
repoje actovn

fmwam.

3124, 313A. 314A,

Pohladavky z obchod-|

. Cislo
' rladiu

c

43

Beiné G&tovné obdobie

Brutto - 6881'1

Korekcia - ¢ast 2

l
|

316A, 31XA) - 1391A/
*Pﬂ‘lhdmzobwnﬁﬂ-
1b. u v rémci podielo-
vlj okrem pohla-
dévok voli prepojenym

16, 31XA) - 391

g ' Ostatné pohladévky
€| z obchodného styku
|(311A, 312A, 3134,
-314A 315A, 31XA) -
[maw

gﬁﬂ?mﬁ.ﬂ%ﬂu&

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
GEtovné obdobie

Netto 3

2. lChtéhodnota
- zékazky
| (316A)

3. | Ostatné pohladavky
voti prepojenym

| G&tovnym Jednotksm
| (351A) - 1391A/

46

47

{
| Ostatné poh': adévky

4. | v ramel

(casti okrem pohra-
déavok vadi prepajenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - 1381/

5 Pohladavky voi

- | spoloénikom,
clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky
z derlvatovydi

operécii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky
(336A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZen4 dafiova
pohtadavka
(481A)

51

BII. | Kratkodobé
pohladavky
siitet (r. 54 +r. 58
aZr. 65)

B.lL1. Pohfadavky
z obchodného

styku
shéet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a. ného styku voti
prepojenym G&tovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
| 315A, 31)0\) - 1391/

ho r;nu podieio-
v
1.b. akmm pohla-

P"rl 'y

?1 'RMSA, 314A,

15A, 31XA-/391A/

=== MF SR &. 18009/2014
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e UZPODV14_6
Stvaha

U& POD 1 - 01

ne2120542138

050957414

IIMﬂlﬁlllllllﬂlllllﬂll E

Ozna- [
Eanie

a b

STRANA AKTIV

Eislo |

BeZné Gétovné obdobie

rladky
[H

Brutto - Zast 1

Netto 2

Gétovné obdobie

1 F”_

Korekeia - éast 2

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku

57

(311A, 3124, 313A, |

314A, 315A, 31XA) -
1391A

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Netto 3

Ostatné pohfadaviy
voti prepojenym
détovnym jednotkam
(351A) - 1391A

Ostatné pohfadavky

v rdmei podielove]
OZasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uttovnym jednotkém
(351A) - /381A/

Pohfadavky vodi

a zdruZeniu (354A,
355A, 3584, 35XA,
398A) - 1391A/

spolo&nikom, &lenom

61
[

| Sociélne poistenie
(336A) - /391A/

o

f

Dafiové pohfadévky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - /391A/

BIV.

B.IV.1.

Pohladévky

z derivatovych
operéaci
(373A, 376A)

Iné pohfadéavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 3T5A, 378A)
|- 1391A

[
Kratkodoby
finanény majetok
sh&et (r. 67 aZr. 70)

|

e

| 65

Kmﬁ:otil‘obg'r finanény
majetok v e-
nych Gétovnych
notkdch (251A,
256A, 257A,
25XA) - [291A, 2BXN

67 |

Krétkodoby finan
rnaiehkobbzz ic'étk

| 25XA) - [291A, 20XA |

Viastné akcie a
viastné obchodné

podiely
(252)

obé-

| BRIk | nad ﬂ:échkﬂ& |

69

Obstardvany
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 12914/

o |

-

=== MF SR &. 18009/2014
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— UZPODV14_7
= Siars o HMATRR
L. 2120542138 50957414

oma | STRANAAKTIV | Cste| Beiné ittovné obdobie | Bezprostredne predchédzajice

u:l- hmv !da:ku . ‘ Brutto - Zast 1 Netto 2 GZtovné obdobie |

| Korekeia - £ast 2 )  Netto 3 |

BV. |Finanénéddty | 71 27148 27145

rLT2+r 73 N - :
|
I|
B.V.1. | Penlaze 72
(211, 213, 21X) ___1 62 16 2
|
2. | Ugty v bankéch 73
(221A, 22X, +/- 261) o 26983 : 2698 S,ﬁ

G Casové rozlifenie | 74
| steet (r. 75 a2 . 78) - = ! —
| l

Nékiady budicich o ' ) [

CA. | obdobi dihodobé 5

(381A, 382A) - - — = =1
S — el
2. | Naklady buddcich | 76
| obdobi krétkodobé pp—
(381A, 382A) !
3. | Prijmy budcich 7 |
| obdobf dihodobé o M | - 1 s |
| (385A) l
- |
4. | Prijmy buddcich 78 ' .
obdobl kratkodobé B - | | o
(385A) |
_ - i
D STRANA PASIV Gislo ; Bezprostradne
- § ¥a e predchadzaliice GEtovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY a -
.80+ r. 101 + 1, 141 L 271456
Viastné imanle r.81+r.85+r.86+r.87+

A £90+r.93+1.97+r.100 » 25695

Al | Zikladné imanie siéet(r.82a2r.84) | 81 25000 -2500

Al1. | Z&kiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000

. - I - - —————
2. | Zmena zakladného imania +/-419 83
;'o_hgdévky_z-a uplsané viastné imanie —
cq e 84 27500

All. | Emisné aZio (412) 85 :

AJll, | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 |

AIV. | Zikonné rezervnéfondy r.88 +r.89 | 87 2500 2500

Zakonny rezervny fond a nedeliteln f;d : F o | ’

AN (4174, 418, 421A, 422) y e 2500 2500

5. | Rezervny fond na vlastné akcle a viastné 89 .
podiely (417A, 421A)
= MF SR &. 18008/2014 Strana? =
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p— |JZPODV14_8 —
S [oe 2 [cos 00574 14| NIMIMIHINN
g Svaha 120542138|10509574
|
o] STRANA PASiV | Cislo l Beiné Gtovné obdobie Bezprostredne mdc:;dujﬂca Gétovné
a b c | B e, e B - 5
AV. i Ostatné fondy zo zisku r. 91+ .92 80
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91 |
— - [ = _—
[
2. Osiatnéfondy (427, 42X) 82
Oceiiovacie rozdiely z p_re:m;onlu o
AL | giget (r. 84 aZ r. 96) i
AVIA Oceiiovacie rozdiely z precenenia | 94
1 majetku a zévazkov (+- 414) .
». | Oceflovacie rozdiely z kapitalovych ™
| GBastin (+/- 415)
3 | | Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96 ‘
| pri ziiceni, splynuﬁ a rozde!eni (+/- 418) _
Vysiedok hospodirenia minuljch rokov '
AV rn98+r99 ” |
&.Vll.q Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8 ]
2. | Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) | 99 |
ok hospodarenia za aétovné obdo- '
AVIIL | bie po zdaneni /++/r.01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 - 1805
+n87+r80+r93+r.97 +r.101 + r. 141) =
Zavizky r102+r.1M8+r.121+r 122
B |+rn136+r139+r. 140 sk 1450
g.. | Dihodobé zévazky ' 102
* | stEet (r. 103 +r. 107 aZ r. 117)
B.11. | Dlhodobé zévazky z obchodného styku | 40,
=+ | sGicet (r. 104 aZ r. 106)
B Zév&zkyz obchodného styku voéi oo =il o
.a. Mm notkdam
| {321A 4‘?’5“&. 476A) - | _ = ——
| Zavazkyz obchodného styku v rdmci podialo-
1.b. vej Gcasti okrem zaviizkov voli prepojenym | 105
a&tovnym jednatkam (321A, 475A, 476A)
. Ostatné zévizky z obchodného styku 106
{321A 475A, 47BA)
2 Cu:a hodnota zékazky (316A) 107
'_3 Ostatné 2évaizky vodi prepojenym 108 ] -
* | Gi&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramel podielove] G&asti ==
4, | okrem zavéizkov voéi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) i ) sy e
5. | Ostainé dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) | 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-255A) 13
9, Zavézky zo socidlneho fondu (472) 14
4o, Iné dihodobé zavazky - . . IR
(336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 | DIhodobé zavizky z derivatovych operacii 116 |
" (373A,377A) |
12.i OdloZeny dafiovy zavézok (481A) 17 |

w——=_ MF SR &. 18009/2014
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e UZPODV14_9 S
e 1foe2120542138e0509574 14| [IIINIHIKI
Qune- STRANA PASIV Eiako BeZné Gétovné obdoble B A e
a b ) c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 118 +r.120 118
BUIL1. | Zékonné rezervy (451A) 19 |
re— ; - — i
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 |
BuIl. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 |
Krétkodobé zavizky ' o
BIV. | suget (r. 123 + . 127 a2 r. 135) sl 1450
Zavizky z obchodného styku i
B.VA. CGcet (r. 124 a2 . 126) L 700
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym | .
1.a.| Gétovnym Jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 |
| 325, 326A, 32XA, 475A, 476, 478A, 47XA) | ) B
"Zavazky z obchodného styku v ramel podielove] T
1.p, UEast okrem zavazkov - 196 |
b Gétovn 1A, 322A, 324A, 325A, '
| 326A, 475A, 476A, 4TBA, 4TXA) | - —
| Ostatné zav z obchodného |
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 | 700
| 475A, 476A, 478A, 47XA) B | - -
|
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 127 |
) ‘ Ostatné zévazky vodi prepojenym Gatovnym | e |
" | jednoticim (3614, 36XA, 471A, 47XA) .
Ostatné zavazky v ramel podielove] Géast i -
4,  okrem zévizkov vodi momjm & 129 |
| jednotkam (361A, 471A, 47XA) ! -
5 i Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130 |
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) ;
6 Zavazky voti zamestnancom 131 ] |
* (331, 333, 33X, 479A) :
- i e - e -
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132 |
N g, | Dafiové zavazky a dotécie - [
* | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) ;
g, | Zavazky z derivatovych operdcil 154 I
" | (373A, 3T7A) |
| Iné zavazky :
10.1 (3724, 379A, 4747, 475A, 479A, 47XA) | 130 750)|
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 :
B | i
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 I
A - | "
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 ;
— . — —— s |
BeZné bankové Gvery .
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) b
Krétkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 14255A) o ,
Casové roziidenie ' R
C. | sadet (. 142 a2 1. 145) 1
o1 | Vydavky budicich obdobl dihodobé 142
R o P ) | = .
2. | Vydavky buddcich obdobf krétkodobé 143 '
P — — ' ( ) — ————
3. | VWnosy budiicich obdobl dihodobé 16
T | (384A) ol
4. | VWnosy budiicich obdobi krétkodobé o
© | (384A) I
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prm UZPODVA4_10

oz ko 5081 i 2 42 50957414 IINHKIIAMII
BAE By ey 1208 138 5 5
[ Skuto&nost
Ozna- Gislo | . - . i o
eyl | Text oo $né GEtovné obdobie | bezprostredne pi m:;!u]ﬂcl GEtovné
a b c 1 | 2
|
= | Gisty obrat (East GEt. tr. 6 podla 01
| zékona) : =
« | Vynosy z hospodarskej Einnosti spolu 02
sdget (r. 03 aZ . 09)
I Tliby z preda}a tovaru {604 607) 03
ll. | Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Tr2by z predaja stuzieb (602, 608) 05
v, | Zmeny stavu vnitroorganizaZnych zésob 06
© | (+-) (GEtovéa skupina 61)
V. | Aktivacia (G&tova skupina 62) 07
Triby z predaja dihodobéha nehmotného |
V1. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materiélu (641, 642)
vil. | Ostatné vynosy z hospodarske] &innosti 09 ‘
(644, 845, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku cinnost spolu . - ; B
® RM+r12+r13+1r14+.15+r.20+ | 10 1488
| n21+r24+r25+126 | ST g R
A | Naklady vynaloZené na obstaranie 11
2 prodaného tovaru (504. 507}
B a mahnélu energie a ostatnych
v nes!dadwatel‘nych dodévok (501, 502, 503}
C. | Opravné polozky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) |14 703
E. | Osobné néklady (r. 16 aZr. 19) | 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 |
5 | Odmeny ¢lenom orgénov spoloénosti a 17 a
Bl dnﬁstva (523)
3 Nékhdy na méhe poistenie 18
) (524 525, 526}
| Sodalne néklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Ugtova skupina 53) 20 7 85
S T —— —— e — — —
Odpisy a opravné k dihadobému
G. ytnému %'I;.l a 21
hmotnému m (r22+r23) Y | —
GA | Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
*'* | adihodobého hmotného majetku (551)
Opravné Zky k dihodobému -
nehmotn majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) o B B __|
H | Zostatkova cena predaného dihodobého 2
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
| 1 Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
" (547) B - - |
J Ostatné naklady na hospodarsku éinnost 2
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) .
= Vysledok hospodarenia z hospodérskej L = I
innosti (+-) (r. 02 -r. 10) 27 1488 _
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S&u‘tﬂéﬂﬂt’
Ozna- Cislo |
Zenie Toxt riadiu beZné (&tovné obdobie berprosiredne p:)r;::ll;éhdznjﬂm Wihows
a b c | 1 - (SN |
Pridané hodnota (r. 03 +r. 04 +r, 05 + —
Y 06+ O7) (M 4r 1241345 14) | 2B 703
P Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30 29
+rR31+n35+n39+n42+1.43+1.44 |
o~ Triby 2 predaja cennych paplerov i |
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihedobého finanéného majetku 31 |
© | stet (r. 32 aZ r. 34) |
1x.1, | V¥nesy z cennych paplerov a podielov 32 :
* | od prepojenych G&tovnych Jednotiek (665A) .
Vynosy z cennych papierov a podielov | |
2. | v podielovej GEasti nk'r:am vynosov 33
prepojenych GEtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z cennych paplerov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | stéet {r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | od prepojenych udtovnych jednotiek (666A)
| Vymosy z krétkadobého finanéného ma o = = =
2. | vpodi Géasti okrem vynosov i 37
| prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A}
Xl. | Vynosové daroky (r. 40 +r. 41) 39 [
|
1.1, | Vynosové droky od prepojenych 40 '
-!* | G&tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky {663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43 . | o o
* | vynosy z derivatowych operéclf (664, 667) | |
______ - ——um !
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 |
. e N_il;dy: ﬂnam‘._n-u élnrlost’ spolu r. 46 _
|l+r 47+1.48+r.49+1.52+41.53+r.54 | 23 317
[ |
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 |
L Naklady na kritkodoby finanény majetok | 47 | o o
| | :
M. | Opravné polozky k finanZnému majetku 48 |
| (+h) (565) &
N. | Nakladové troky (r. 50 + 1. 51) 49 |
FN ;. | Nakladove droky pre prepojens G&tovn % | - 1
e - - —
2. | Ostatné nakladové tiroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 |
P | Néklady na precenenie cennych papierov a 53
‘| ndklady na derivatové operacle (564, 667)
Ostatné naklady na finanénu éinnast
| (s68, 569) 54 317
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Snss Text
a b

_V‘}‘.s—iedo_k h;sl;a_dér;hia_z finanéne) —
Einnosti (+/=) (r. 29 - 1. 45)

Vysledok hospodarenia za Gétovné

Cislo |
rladku

55

obdoblie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)| °°

| Skutoénost’
bezné (i¢tovné obdoble bezprostredne ",’;ﬂg,’;??ﬂ““ GEtovné
2

=180

-31

|
|

V)
5

Dafi z prijmov  (r. 58 +r. 59)

Daii z prijmov splatna (5981, 595)

Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592)

| Prevod podielov na vysledku hospodarenia
| spolo&nikom (+/- 596)

ik

H

| Vysledok hospodérenia za Gctovné
| obdoble po zdaneni (+/-)
| (r. 56 - 1. 57 - r. 60) |
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchedné meno a sidlo spoloénosti:

Paler, as.
Dvotdkovo ndbreZie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi #innostami Spolotnost si:

— nadobidanie nehnutelnost{ vrétane prisludenstva,

~ sprostredkovatel'skd innost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,

- prendjom nehnutel'nosti,

- prendjom nehnutelnostf, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zdkladnych sluZieb zabezpedujicich
beZnii prevédzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim in¥ch ne# zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
~ spriva a Gdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volngch Zivnostf,

- pripravné price k realizdcii stavby,

- uskutoffiovanie stavieb a ich zmien,

~ dokon&ovacie stavebné prdce pri realizdcii exteriérov a interiérov,

— inZinierska &innost, stavené cendrstvo, projektovanie a kon§truovanie elektrickych zariadenf.

2. Prévny ddvod na zostavenie G&tovnej zdvierky

Uttovnd zdvierka Spolo€nosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako nadna iétovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (d'alej ,.zdkon o tdtovnictve) za d€lovné obdobie od 17. jina 2017 do
31. decembra 2017,

Uttovna zévierka je urSend pre pouZivatelov, kiorf majii primerané znalosti o obchodnych 2 ekonomick§ch Einnostiach
a (iétovnictve a ktorf analyzuji tieto informécie s primeranou pozomostou. Uétovnd zdvierka neposkytuje & ani neméZe

poskytovat’ vietky informécie, kioré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov a pozitiek aini
veritelia, mohli potrebovat’. Tfto pouZivatelia musia relevaniné informéeie 2iskat’ z inych zdrojov.

3. Informdcie o skupine

Spolognost’ nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o uStovnfetve definujice povinnost’ zostavenia
konsolidovanej G&tovnej zdvierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovand détovnd zdvierku za rok 2017 a ani sa
nezahifia do Ziadnej konsolidovanej iétovne) zdvierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Clenom $tatutdrneho orgdnu, ani &lenom dozornfch orgénov nebali v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdditky, zéruky alebo
iné formy zabezpelenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ugely Elenov, ktoré sa vytGétovavaji.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie iétovnej zdvierky
Ugtovn4 zdvicrka bola zostavend za predpokladu, Ze SpoloZnost’ bude nepretrZite pokraovat’ vo svojej &innosti (going
COncern).

Uttovné metddy a vieobecné (tovné zdsady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouiitie odhadoy a tisudkov

Zostavenie (&tovnej zdvierky si vyZzaduje, aby manaZment Spolofnosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu dftovnych metdd a iétovngch zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
ndkladov., Odhady asivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorfch sa formuje v¢chodisko pre posidenie d&tovnych hodnét
majetku a zdviizkov, ktoré nie st zrejmé z ingch zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mbZu Iffit’ od odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady s neustile prehodnocované. Korekcie dtovnych odhadov nie si  vykdzané
retrospekifvne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ek korekcia ovplyvituje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V sivisiosti s aplikdciou détovngch metdd a détovnych zdsad Spolotnosti nie s potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v idtovne) zdvierke.
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Neistoty v edhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikanmé riziko, Ze
by mohla viest' kich v§znamnej iprave v nasledujicomn tiétovnom obdobi,

3. Finanéné Géty
Finanéné déty tvori peflaind hotovost’, zostatok na bankovom (éte a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

4. Zbvizky

Zéviizky pr ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou, Zdvizky pri ich prevzati sa ocefinji obstarivacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zistf, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vyka vttovnicve, uvedd sa zéviizky v Gdtovnictve
a v iiftovnej zdvierke v tomto zistenom ocenent,

D. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali v§znamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti, ktoré si
predmetom Gétovnictva,

14
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A. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

31.12.2017 17.6.2017
EUR EUR

Pefiakné toky z previdzkovej tinnosti
PeiiaZné toky z prevadzky -355 0
Zaplatené tiroky 0 0
Prijaté aroky 0 0
Zaplaten4 daii z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Peiiazné toky pred poloZkami vynimoného rozsahu alebo vyskytu -355 0
Prijmy z poloZick vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu 0 v}
Cisté pefiainé toky z previdzkovej &innosti 353 0
Pefiainé toky z investiénej finnosti
Nikup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pbdzicky 0 0
Splétky posky tnutych poziciek 0 0
Prijaté dividendy [t} 0
Cisté pefiainé toky z investitnej &Ginnosti 0 0
Pefiainé toky z finanénej innosti
Prijmy zo zvy enia zékladného imania 25 000 0
Prijmy zo zvy 3enia rezervného fondu 2 500 0
Prijmy 2 iverov a ostatnych zdviizkov z finan&nej Sinnosti 0 0
Prijem (splétky) z dlhodoby ch zavizkov 0 0
Splatky prijatych dverov 0 0
Cisté pefiainé toky z finanénej &Gnnosti 27 500 0
(Ubytok) prirastok peitaznych prostriedkev a pefiaznych ekvivalentov 27 145 0
PeiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zadiatku roka 0 0
Pefiainé prostriedky a peiiakné ekvivalenty na konci roka 27 145 0

15
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Peiiainé toky z prevadzky
31.12.2017 17.6.2017
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpotitanim dafiovych polo¥iek a poloZiek
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu) -1805 0

Upravy o nepeilaZné op erécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetkn
Opravnd poloZka k pohl'adavkam

Opravnd poloZka k zdsobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravn4 polozka k dlhodobén finannému majetku
Naékladové aroky

Vynosové tiroky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Iné nepefiaZné operécie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu

gQDOODDQDQQQ
OO0 0000 o OO o

Ll
—

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladdvok z obchodného styku a inych
pohladavok (vritane Easového rozliSenia aktiv) 0 0
Uby tok (prirastok) zésob 0 0
(Ubytok) prirastok zévizkov (vritane casového rozliSenia pasiv)

Peiiazné toky z prevadzky -355 0

Penainé prostriedky

Pefiainymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penaZné
prostriedky na beZnych G&toch v bankich alebo pobolkach zahraniénych bank, kontokorentny fitet a &ast’ zostatku G&tu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

Penainé ekvivalenty

Pefanymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred
zndmu sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch odo dfia, ku ktorému sa zostavuje tiétovnd zavierke, napriklad terminované vklady na bankovych thi¢toch,
ktoré st1 uloZené najviac na trojmesaénti vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchedovanie, prioritngé
akcie obstarané Gftovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zévierka,
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PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

EMITENT

Eurovea byty, a.s.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
Slovenska republika

HLAVNY MANAZER

J & T BANKA, a.s.
Pobiezni 297/14
186 00 Praha 8, Ceska republika
posobiaca v SR prostrednictvom svojej pobocky
J & T BANKA, a.s. poboc¢ka zahrani¢nej banky
Dvoréakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava, Slovenska republika

ARANZER ADMINISTRATOR
J&T IB and Capital Markets, a.s. J & T BANKA, a.s.
Pobiezni 297/14 Pobtezni 297/14
186 00 Praha 8, Ceska republika 186 00 Praha 8, Ceska republika
prostrednictvom svojej organizacnej zlozky posobiaca v SR prostrednictvom svojej pobocky
J&T IB and Capital Markets, a.s., organiza¢na zlozka J & T BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo nabrezie 10 Dvotéakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava 811 02 Bratislava
Slovenska republika Slovenska republika
PRAVNY PORADCA

Allen & Overy Bratislava, s.r.o.
Eurovea Central 1, Pribinova 4
811 09 Bratislava
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA

RETI Consult s.r.o.
Robotnicka 4417/9
903 01 Senec
Slovenska republika



