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Prisbelna vyroéna spriva JTRE Financing, s.r.0. 2a obdobie [-V1, 2020

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Dbchodné meno: ITRE Financing, s.r.o.
Sidlo spolofnosti; Dwvofdkovo nabrekie 10

Bratislava 811 02
1Co: 51 675 579
Deh zépisu: 0B.05.2018
Prévna forma: Spolodnost s relenim obmedzenym
Zakladné imanie: 5 000,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym sodom Bratislava I, oddiel: Seo, viozka:

128328/8
{dalej lon Spolotnost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolofénost bola zalokend 21.03.2018 a do obchodného registra bola zapisand dfia 08.05.2018
Obchodnym registrom Okresného sidu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vinkka £. 128228/8.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTIL

- poskytovanie dwergy alebo pdlifiek z pefalnych zdrojov ziskanych wvyiufne bez wverejne)
wyzvy a bez verejnei ponuky majetkavych hodndt
-  kipa tovaru na Ofely jeho predaja konefnému spotrebitefovi [maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom fvnosti {velkoobchod)
- sprostrediovatelska Sinnost v oblasti obchodu a sluZieb
- prenajom nehnutelnost spojeny s poskytovaenim inych nef zakladnych siufieb spojenych s
prendjmon
- finnost podnikatefskych, organizaénych & ekonomickych poradcoy

reklamne a marketingove sludby, prieskum trhu a verepne] milenky
- vykonavanio mimeskolske] vedeldvace] cinnosti

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V

UETOVNOM OBDOBI

Statutarny organ

Konatel jo Statutarnym omanom, ktory kond v mene spolonosti vodi bretim osobam, Konatefomn
Spolofnosti make nymn fyzicks psoba, ktord je spésobild na pravne dkony a bezuhonnd, Konatelow
vymendva valng rhromatdenie r radov spoloénikow alebo inych fyzickych osdb. Konatelia su povinnd
rabezpedil riadne vedenie predpisane) evidencie a Gftovnictva, viest rornam  spolofnikov A
infarmiovat spalofnikoy o zdleditostiach Spolaénosti.

W roku 2020 mal Statutdmy organ spoloénosti dvoch denov, volenych a odvoldvanych valnym
thromakdenim spolofnosti, Funkiné cbdobie kanateloy nile je ro zékona obmedzend.

Konatelia
Ing. Peter Remenar

Heyrovskdho 7/d658
Bratisiava B41 03



PriebeZnd vyrotna sprava JTRE Fnancing, s.r.o: za obdobie T.-V1. 2020

Ing. Pavel Pelikan
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Honanie menom Spolocénosti:

Kaidy konatel je opravneny konaf samostatne. Podpisovanie v mens Spofeinostl sa uskutofiuje
tak, be k napisanému alebo vytlafendmu obchodnému menu Spoloénosti, svojmu meny a funkcii
pripoji podpisujic svoj podpis. )

Spolofnost neuplathuje politiky roemanitost| (diversity policy), pozicie v nadiacich a spravmych
arganoch si obsadené Elenmi s dostatofnymi skisenostami a potrebnym vzdelanim.

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolocnost sa rahffa do konsolidovane) uftovne) xavierky spolofnosti J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED. Tito konsolidovand Oftovnd zavierku je moiné dostaf na adrese: Klimentos, 41-43,
Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Ofice 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spolocnast nemala v roku 2020 Fadnych zamestnancov,

Uftovna zavierka Spoloénosh k 30.06.2020 je zostavend ako pricbeind Oftovnd zdvierka podfa § 1B

zakons NR SR £ 43172002 Z. r. o aftovnictve fa Gltovnd obdobie od 01.01.2020 do 30.06.2020.
Priebednd (ftowna savierka Spoiofnosti nebola overend auditorom,

Hospodarska Cinnost spoloénosti nepredstavuje Zladne riziko 8 nema liaden dopad na lkvalilu
Hvotného prostredia,

Rizikd a neistoty ktorym je spolodfnost vystavend si opisand v £asti o informaciach emitenta CP, na
strane 6 tejio vyrofne] spravy.

VYV0] CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLAUIUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOII PODNIKANLIA

Spolotnost ITRE Financing, s.r.o. bola zalofend v marc 2018 a posobi ako emitent na trhu cennych
papierov.

W roku 2018 bala uskutednens nasladovnd emisia diRopiso:

Moy CP: JTREF 2025
15IN: oK 4120014416
Menovita hodnaba: 1 000,00 ELR
Pofet kusow: G 00
Menovita hodnota spalu: G0 000 000
Uradenie peynou drokovou sadzbou;  bez kupdnow
Def wydania dlhopisov; 31.10.2018
Splatnost dihopisoy: 31.10.2025

Spolocnos) dia 31, okitdbra 2018 emitovala 51 930 ks dihopisov v obstaravace] cene 51 930 000
EUR a 5. novermbra 2018 emitovala 8 070 ks dihopisov v obstaravacej cene 8 070 000 EUR.

Konednd materskd jednotka vydala za wydang dihopisy rufenle v prospech majitefov  dihopisoy.
Ruditel sa zavazuje uspekojif nesplneny zavizok Spolofnosti v prospech viastnika dihopisu po celu
dobi driania dibopisov, Majitelis cenanych papleroy nedisponud  Hadnym| osobitymi pravami
kontroky.

WV priebehy Gftovneho obdoba 1. - VI 2020 wykonavala Spolofnost akbivity v oblast emisie
dihopisov. Vyhradnd £ast vynosov Spolofnost tvonll inanéné vwnosy, & to wynosové Oroky vo vylke
takmer 1 403 tiz, EUR, Spolodnosti plynull vynosové Groky najma T poskytnute] dihodobej pddicky
Oftovne] jednotks v ramc konsolidovaného celku, K 30.06.2020 dosiahls Spolofnost  vysledok
hospoddrenia zisk, v celkovej vyike 267 399 EUR. V medziroénom porovnani bol dosiahnuty zisk
spbsabeny a) vyraznym pokiesom nakladowych drokow,



Pricheina vyrodéna spréva JTRE Financing, s.r.0. za obdotee 1.-VI. 2020

Hilavnd ekonomické ukazovatele

EUR _ 30.08.2020  31,12.2019
Aktiva calkom 45303072 43915137
‘Weobeiny majetok 45 281 679 43 678 B54
%ﬂfﬂ_ —  H04p 16 381
rozkibenin - l! ELT 942
Pasivacelkom 0 45303072 43925 137
Zakindng irmanie 5000 5 000 =
Kapitalove anﬂ_a_:nr_numw____ _0 N -
_Vysledok hospodérends sa Gliovne obdabie 267399 1217793
_Nysledok fospodarenip mimmdych rokoy L _ s
Zavariy 46 273 159 45 162 623
Casowe moziibanm 0 [

= roku 2019 dodio & zmene vyERIDVENE

dihopisoy v pomomani § prideh

m ahdobim & 2avazok ¢ vydanych

wydanych
mlj:'nl.minn wykdrany wi wilke [Pnovitoy hoorety pondfene] o nikiady BudGcich obdobl, ©). sdfesre]
Peseiily Bl T

Ukazovatele finanénej situdcie
30.06.2020 31.12.2019
ol oot B R
_Dihodobs radifenost 102,10% 102,760
Oxamiita kvidita 0,45 D68
Bnh:i hh.'u-ldltl 0,45 .q.ﬂ.
Coediaws libovidins 0,45 0,68

Celkowd raciihenosl = edvazky f aktha celkom

Dihodobd zadibenost =

{dibodobé zdvazky + Dankové uvery dihadobe) / sktiva celkom

Ckamiitd likvidita = finanéné Ofty / (srétkodobé rawdzky + baliné Dankové dvery + kratkodobé finantne

WYROMC )
Bednd likvidia = (finanfnié Gty + kritkodobé pahfadaviey) / (krithodobd ravisky + Delnéd bankowd overy +
krithodobe finantng vypomec)
Celkovd Fevidita = (finaning Bty + krdtkodobé pohfadavicy + zasoby) |/ (kratkodot rdvazky + bedné bankové
dvery + kratkodobid finandng wwpomock)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

30.06.2020 31.12.2019
Rentabiita cefiového kapitalu ROA 3.05% 4,84
Rentabiite finanfimich VinoSTY 19,06% -1,13%
'numnmtu zakladného imania 5 34B% -494%

Rentabilita uliae:lnem kapitdiu ROE - N

Rentabilita celkového kapitdhy ROA = (vyslodok hospodarenia ra Gitovné obdobie + nikladove droky) [/ spolu
vhastng imanie a pdvizky

Rentabilita finantnych winosoy = vysledol hospodarenia 7a Gitovme obdobie / vynosy 2 fingninej Linposh
Renfabiita zakizdrihs imanis = ypsledok hospodarenia za Gétowns obdobie § zikladnd imanie

Rentatdita viastného kapitdlu ROE = vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie [ viastng imanie
vedeny, nakafka Spolednest vikazule

Likpmavatel ROE U ¥ sledavangm e



Priebeina vyrofnad sprava JTRE Financing, s.r.o. za obdobie 1.-V]. 2020

INFORMACIE EMITENTA CP PODLA 520 ODS. 5, 6 a 7 ZAKONA 0 OETOVNICTVE
. Cicle a metddy riadenia rzik v Spolotnosti

Zakiadnym cieforn riadenia nzik Spoloénosti je maximalizdcia vynosu vo vefahu k podstupovanému
rizikiu pri 2ohladneni jef rzikového profilu,

Vedenie Spolotnosti schvaluje limity rizika a interné limity sa aktualizujl pravideine a okrem toho
bezodkiadne v pripade vyznamnej zmeny trhovych podmienck tak, aby bol zabezpedeny ich salad s
trhovymi a dverovymi podmisnkami,

Vedenie monitoruje pripadné mokné porufenia a okamite sa prijimajl zodpovedajice opatrenia
veduce k ndprave.

. Rizika, ktorym je Spoloénost vystavena

Kupa a driba Dihopisov sl spojené & mndistvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povaduje za
podsiatné, 0 uvedeng nifsie v tejto €astl. ¥ rémol svoje] finnosti v oblasti realitného trhu Emitent
£eli viacerym rizikam typickym pre podnikania v oblasti komerénych a rezidenénych nebnutefasti,
Hiavng rizikd, ktoré by podfa ndzom Emitenta maohli vznamne ovplyvnif podnikanie Emitenta, jeho
finantnl situdciu a/alebo vyshedky hospodarenia:

Rizikové faktory vrfahujice sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuji najma nasledujice rizikovd faktory, ktord mdlu mat negativiy vplyv na
jeho finantnu a hospodarsku situaciu, podnikatelskd Cinnost a schopnost pinit zavazky z Dihopisoy

Rimko Emifenta ako ifefovo ralofene] spoloénost - je definované ako riziko riadnej a véasnej
uhirady zavazkov z (verov a pdiiiek poskytnutych spolonostiam v ramdc Skupiny

- Riziko vyplyvajice r pouditia vitazku emisie Dihopisov na financovanie projektov Skupiny -
definované ako zavislost na prévaych, finanémych, trhovych a environmentalnych podmienkach
v suvislosti s realizaciou projektoy
Riziko previdzkove] ravisiosti na Skupine - zdiefanle prevadzikove|, adminstrativee] & [T
Etruktiiry cele) Skupiny a modné ziyhanie niekborych jej prvkoy

- Riziko strety rdujmoy meds spolocnikom emitenta @ majitelmi divapisoy

= Rigko zmeny viastnicke) Strukiiry emitenta

- Rizike spojend sprivnpm, reguladrim a dafovim prostredinm

Rigikowé faktory vifahujice sa k rutitelovi a Skupine

Wadsing nzik uvedenych wvo wvriahu k rufitefovi sa vzfahuje na celd Skupinu, kbord tvord
konsalidovany celok & Emitenttm, a preto tieto nizikd ovplyviujl aj Emitentn, Maplnanie uvedenych
rizik miie negativne ovplywnif finantnd a hospodarsku situdciu ruéitela, a teda aj samotne) Skupiny,
jei poanikatelskl dinnost, postavenia na trhu a schopniost rulitels spinil svo) zévizrok.

- trhove rizikp - je definované ako rizika straty vyplyvajice 2o zmien trhowvich cen,
drekowych sadzieb a menovych kurzov, Za Géelom posddenia trhovéhe rizika a obchadncho
portfalia vyuziva Spoloénost predovietkym metodiku VaR

- kreditng riziko - definovang ako riziko straty wyplyvajlce zo zlvhania protistrany tym, fe
nedodrii svoje rdvazky podfa podmienok zmiuvy. Primarme dverové riziko venike najmé vdaks
uverom, pofickam a poskytnutym finanénym raruksm

= rizika likvidity - definovend ako riziko straty schopnost| dodr¥al finanfné ravisky v dobe,
kedy sa stanu platnymi a tief riziko straty schopnosti inancovat aktiva

- operadné hizike - definované ako riziko straty vplyvem nedostatkov & zlvhania wndtornych
procesov, ludského faktoru alebo systémov, & riziko straty vplyvom vonkajfich skutofnosti
{vrétane rizika iInformafnych technolagii, pravineho a compliance)

- -sirategickd rifiko -  definovandé ako nziko straty ziskov alebo kapitdlu v dislediu
nepriaznivého vyvoja podnikatelkého prostredia alebo nespraviych podnikatelskych rozhodnutl,
i ich nespravnej implamentdcio

Rizikové faktory vzifahujice sa k Dihopisom
= piziko nesplatenia
- rigiko dthopisoy s nuloYou Grokovow sadzboo
riziko prijatia dalfieho dihoveho financovania Emitentom £ rufitelom



Prisbe?na wyrofna sprava JTRE Financing, s.r.o. za obdebie 1.-V1. 2020

. riziko nedostatotne] likvidity dihopisow
- menové riziko

= riziko inflacia

- rizikd vyplyvajice ro rmeny priva

- riziko prediasndého splatenia, abd’

® Vyhlazenie o sprive a riadeni Spolofnosti (emitenta cennych papierov )

Spolotnost neprijala a nouplatfiuje Kédex o riadeni spolofnostl, vzhfadom na skutofnost, e
] hraubil:a charakter: viastnictva, pri existencll jednoduchej viastmickej struktdry, nie je prijatic
Khdexu o sprave a riadeni Spoloénosti relevantng. Spolofnost sa riadi Prospektom v zmysle zakona
o cennych papieroch, ktory obsahuje visetky ddaje o Emitentowi cennych papierov, ruditelov
g dihopisoch. Prospekt, ako a) vietky dokumenty v fom uvedeng &0 pristupne v sidle Spolocnasti
a tied v elektronickej podobe na internetove] stranke Emitenta hitp./fwww.jtre sk/node/195

- Informacie o sprave a metddach radenia Spolofnosti su obsiahnuté v zakladatelske) listine.
Spolofnosl sa riadi & dodrfuje vietky pofiadavky na sprévu a riadenie Spolofnostl, ktoré
stanovujl vieobecne zévamne predpisy SR.

2 Spolafnosf nemad priadeny revipny wybor a8 v sifasnostl spravuje a dodriuje vietky
pofiadavky na spravu a riadenie spolofnosti, ktoré stanovujd pravne predpisy SR, najmd Obchodny
rhkonnik. Spolofnost sa pri svojej sprive a risdenl neriadl peavidlami stanovenymi v akomkofvek
kddexe spravy a riadenia Spolofnostl. Kidex spravy spolodnosti na Sovensku & roku 2006 [dake) len
Ebdex), ktory vwdala Slovenskd asociacia Corporate Governance, e v sifasnost! iba edponicanim
a nepredstavaje viepbecns zavarné pravidld, ktorych dodriiavanie by bolo v SR povinne.

- Pravidld stanovend v Kodexe 54 do urfite] miery prekryvajd s pofladavkami kiadenymi na
spravu a radenie Spolofnosti ustanovenymil v prévmych predpisoch SR, preto maing konstatovat, be
Spolotnost nicktore pravidia stanovent v Kodexe ku diu vyhotovenia Prospekiu fakticky dodriiava,
aviak vzhladom na to, e Spofofnost pravidid stanovend v K&dexe ratial vyslovne do svojej spravy
a riadenia noimplementovala, ani podfa Kddewu pri svopej sprive & nadeni nepostupule, déva
Spolotnos vyilie uvedend vyhidsenie, ato z toho dbvodu, 22 ho pravne predpisy k dodriiavaniu
tychio pravidiel nezavazuju.

* Obmedrenle prevoditel'nost] cennych paplerov
- Prevoditefnost Dihopissy nie je cbmedzend
" Systém vniatornej kontroly a riadenia rizik

Jedinym spoloénikom Spolofnosti je JAT REAL ESTATE MOLDING LIMITED, Cyprus, Velah
wl.ﬁdmm Spolgfnostl spolodnikem je ralpbeny wyhradne na baze viastnictva 100% obchodného
podiedu, Podiel na hlasovacich pravach zodpovedd podielu na zdkladnom imani Spolofnosti
a vykonava dohlad nad riadenim Konatelmi Spolofnosti. Opatrenia na zabezpelende, aby kontrola
nebola rneuiivana, vyplyvaja zo vieobecne zaviznych predpisov, Osobitné opatrenia nad ich ramec
Spolofnost neprijala.

Vnutormny kontrolny systém zahrfia kontrolné mechanizmy vybvorene v ramo Spolofnosti. Zaistuje,
vwwhodnocuje a minimalizuje prevadzkové, finanéngé, pravne a ing rizikd v Spolofnosti. W rdmci
vnutorného  kontrodného  systému s stanovend peacovnd  postupy, rozdelend  pravoemoc
B zodpovednost, W ramci Gftovne) jednotky S0 vykondvane priebeiné  kontroly  vazieb medsi
jednotinvymi Oftami v oblasti dihodobého majetku, kratkodobeho finantndého majetku a v oblastl
zuftovacich vztahov, Vysledky vndtorne] kontrely s pravideline objektivne yyhodnocovang. V pripade
zistenych nezrovnalosti 50 stanovené opatrenia k naprave zistenych nedostatkoy, Finanéng kantroky vo
yrfahu K procesu oftovneho vykaznictva jo gaberpedens manalmentom Spolodnosti ako sdfast
vhiutarného riadenia pri priprave operdcll pred ich schvalenim, v ich priebehu aZ po ich realizaciu,
Systém vnatorne] kontroly v Spolofnostl spofiva jednak na nternych kontrodnych mechanizmoch
a aktivne) Cinnostl vyboru pre audit, tak aj na externom audite, ktory (e vykonavany jedenkrat do
roka, Wyskedky auditu s predidadang konatefom a wyboru pre aedit,, ktori 2 nich syvodauju dostedky
a nasledng kroky,

Konatalia Spalocfnosti su v ramcl voltamns] kontraly zodpovednl za:

- spalahlivost a zdiefanie informacii

= dodriiavanic vEpobeone zévaznych pravayeh nonem a imernych postupoy

- pchranuy majetku a spravne vyufivanie zdrojov

< dosabhiovanie stanowenych ciefoy

-k



Pricbeina vyroénd sprava JTRE Financing, S.r.0. za obdobie L-V1. 2020

» Informécie o finnosti organov Spoloénosti

Konastelia ako  Statubdrmy organ  majl  kompetencie  vyhradeng  obchodnym  zakonnikom
a rakladatelskou lstinou, ZviaStne pravomod rozhodnif o vydani alebo spétnom odkopeni dibopisov
nemaju, V rmysle platne] Zakladatefskej listing do pravomoci konatefa patri riadenie wdetkyeh
zdlefitost] Spolocnosti, pokisl neboli zvereng do rozhodovace] pravomod valného rhromazdenia a tief
zabezpelenie riadneho vedenia Dftovnictva, vedenie rornamu spolodnikey a informovanie spolocnikov
o raleditostiach Spolodnosti.

Spolofnost vyhiasuje, fe ku diu ostavenia vyrofne] sprivy nemd uzatvorend viznamné
dohody, ktorych platnost by konfila v disledku zmeny je) kontrolnych pomerov a tied nemd
uzatvorenéd dohody sélenmi jej crgénov alobo ramestnancami, na ktorych zaklade sa im ma
poskytnif nahrada z divodu skonfenia pracovného pomeru.

. Informacie o ginnosti a pravomociach valného zhromazdenia Spolocnosti

-  priebehu roka 2020 boli prijaté nasiedovné rozhodnutia jediného spolofnika pri wkone

pl!lsnhnus'tr valného zhromaddenia:

Difp 28,02.2020 jediny spolocnik, ktorym je J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED prijal
rozhodnutie, ktorym schydlil suditarski smln&nm{ EPMG Siovensko, spol. & r.o ako auditora
Spolafnosti na rok 2019,

o Dha 27.02.2020 jeding spolofnik, ktorym je JAT REAL ESTATE HOLDING LIMITED prijal
rozhodnutim £.1 zmeny v zakladatelske) listing, tykajice sa orgdnov Spolodnosti 4 Vyboru
pre audit, rozhodnutim £ 2 wwmenoval dlenov Vyboru pre audit, rozhodnutim & 3 rozhodal
o0 spésobe odmefovanie fenov Vyboru pre audit a rozhodnutim £ 4 schvadlil miluvy
& vykaie funkcle denov Vybono pre audit.

- Do posobnosti valngho zhromaZdenla Spoloénosti patri najma:

o schvalovanie konani urobenych oceobami konajicimi v mene spolofnosti pred jej
vznikam
o schvalovanie riadne] individuadne] Octowvnej zaveerky a mimoriadne] indibeidudinef
uftovne] zavierky a rorhodnutie o rozdelent zisku sebo Ohrade strit
o roghodovanie o zmene zakladatelske) listiny (spolofenske) amiluwy)
o roghodovanie o zvyieni alebo  nifeni zakladného imania  a rozhodovanie
o0 nepofaznom vidade
o Wymenovanie, odvolanic a odmenovanie konateloy
o vymenovanie, odvolanie a odmefiovanie likvidatoroy
v rozhodovanie o zruSenl spalofnost alebo o zmene pravne] formy
o rozhodovanie o Zhofeni alebo splynutl s inou préavnickou osobou alebo o prevode
padniku alebo jeho Sasti na ind pravnickl alebo fyzickd osobu

rozhodovanie o schvdbenl pmluvy o predaji podniku alebo zmiluvy o prodajl Casti
pooniku
. mrhodovanie o vytvoreni, dopifiani a poufiti .ostatnych kapitdlovych fondov®
spolodnasti
o daldie otazky, ktoré do pisobnosti vainého zhromaZdenla zveruje zakon alebo
rakiadatelsks listing
= mozhodovanie vecl, kboré inak patria do pbsobnosti invch orgénov, pokial sl walng
zhromakdenie vyhradi rozhodovanie o nich

] Vybor pre audit =a skiada z troch denowv, ktorych voli a odvoldva valné zhromasdenie na
navrh predstavensiva alebo akciondroy spoictnosti, Vybor pre sudit:

a) siedu)e zestavovanie Oftovne] zdvierky a dodritavanie osobitnych predpisov,

b} sieduje efektivitu vniltorme] kentrody a systémy fadenia rizik v spolodnosti,

c) sleduje awdit individudine] dftovnej zavierky a audit konsolidovane] Uctovne) zavierky,

d) preveruje a sleduje nezdvislost avdilors, predovietkym slufich poskybovanych auditorom podia
osobitneho - predpisu,

e} odporifa na schvalene suditora na vykon auditu pre Gftovnd jednotku,

] wriuje termin auditorovi na predicfenie destniého vyhlasenia o jeho nezdvishosti,

- Pravidla upravujice zmenu zakiadatel'skej listiny

Rozhodovanie o zmense zakladatelske) listiny je v pisobnosti valného zhromaldenia Spolodnosti.



Priebeina vyrotnd sprava JTRE Financing, s.r.0. za abcdabie 1.-VI. 2020

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 30.06.2020 nenpastall fiadne wocdalosti, kiord majl vywenamny vplyy na vemns robrapenie
shkutofnost(, kiord s predmetom Gftovnictva,

Manaiment bude pokrafoval v monitorovani polenciéineho dopadu Sirenia koronavirusu, predvidal
budiuce GOfinky/dopady a podnikne vietky moZné kroky na zmiemenie akychkolvek negativiych
Gfinkov na Spolofnost,

Prvy Stwrfrok 2020 bol wweznamne ovplyvneny Sirenim koronavirusy COVID-19, ktoré Svetovd
zdravotnicka organizacia (WHOQ) oznalila o globdlnu pandémiu 11. marca 2020,

V reakcll na zdravotng rizikd a rychle Eirenie vinusy zaviedll viddy jednotlivech krajin nlekefo
redtriktiviiych opatrent,

Spolotnost ma vo svojom portfilic dihodobé dvery poskytnuté svajim sesterskym spolofnostiam.
Spolotnost neocakdva rmeny v splacani Overov £l inych parametroch dwerov stanovenych v
zmluvnych podmienkach, ani nedoflo k zvySeniu dveroveho rizika pohfadavok.

Vedenie Spolodnosti povaiuje aj nadale) okolnosth tykajice sa koronavirusu za udalosti godpsnd,
kiord nenarafajo predpokiad trvania podniku, na ktorého zakitade bola spracovana této pobrofna
sprava a prebeina Gitovnad zavierka.

Vedenie Spolofnosti zvaZilo potencidlne dopady COVID-19 na svoje aktivity a podnikanie a dospels
k réveru, de nemajl vyrnamny vplyy na predpokiad neobmedzenej doby trvania podniku.
Vzhladom k tomu Spoloénost planuje nadale] pokratoval vo svale] Sinnosti,

Okrom  wyilie uvedencho si Spolotnost nie je vedoma nepriaznivych trendov, poZiadaviek,
zavazkov alebo udalosti, ktoré by mohl mal vwenamny vplyy na vwhiladky Spoloénasti v akiudlinom
finantnom rok.

INFORMACIA © OCAKAVANE] HOSPODARSKE] A FINANCNE] SITUACII ZA ROK 2020

Woroku 2020 sa Spoloénost JTRE Financing, s.or.o. bude  usiloval o dosiabnutie kiadného
hospodarskeho  vysiedku 3 efekfivne  hospodérenie.  V nasledujicom dGftevnom  obdobi  bude
Spolotnost nadalej posobif na trhu cennych papieroy prostrednictvom emise dihopisoy, Spotodnost
olakdva kiadny hospoddrsky vysledok, ktory bude vykazany najma z titulu kladne) urokovej marZe.

MNAVIRH MNA ROZDELENIE ZISKU
W dctovnom obdobi od 01.01.2020 do 30.06.2020 dosiahlia Spolefnost wystedok hospoddrenia zisk

v celkovej yyike 267 399 EUR, O natoieni s vysledkom hospodarenia rozhodne valng zhromazdenle
Spoloinosti po skonfen| Gftovného roka na svojom zasadnutl v roku 2021.

MAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOIA

Spolotnost nersalizovala v roku 2020 Zadne naklady na Einnost v oblasth wyskumu & vyvoja
a neplinuje anl do konca roka 2020 Investoval do tajto ohlasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH ANCII, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE] UETOVNE] JEDNOTKY

Spoledinost v roku 2020 nenadobudia Fladne viastné akoe, docasng listy, obchodné podiely a aktie,
dodasnd listy a obchodng podiely materskej Oftovnej jednoticy.
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STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

f T Hiasovacie |

bﬂu&ﬁh podial na ZI priva
ELIR e i

J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED

Kiimentos, KLIMENTOS TOWER, 1st fioor, Flat/Office: 1

41-43 Nikazia 1061, Cyperska republika B Sﬁ 1008 109

Spolu 500 100 100 |

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spalofno nema 8 neplanuje ani v budicnosti zriadif organizatng Ziozku v zahranid,

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTL

Priebaing indniduding Gftovna zdvierka zostavena k 30, junu 2020 je vypracovana v sulade so
Fakonom £ 43173002 Z.z. o aftovnictve v znenl neskorgich predpisov a slovenskymi posfupmi

uctovania.

Podpisanl Ing. Peter Remenar, konatel, tymio prehlasujem, e podia mojich napflepdich vedomasti
poskytuje tito prebeind Individufing Gftovnd zéwierka prawvdivy a verny obraz aktiv, pasiv,
finanéme] situacie a hospodarskeho wsledky emitenta a fe tato polrofna sprava emitenta
ohsahuje pravdivy & verny prehlad vywola a vysledkov obchodne) dinnosti & pastavenia emitenta

spolu & apesom hlaviech rizik 3 nestdn, ktorym el
Priebeina uftovna zavierka Spolocnosti nebols overend audiorom.

W Bratislave dna 1B.09.2020

A

kontel
ncing, s.r.o.
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A, VEEOGBECNE INFORMACIE

1. EMschodmé menn o sidle spsdod nosti:

JTRE Fimanging, sro.
Drodiakowo nabecie 110
£11 02 Beutislava

Spoloénust JITRE Financing, s.r.o (dnle] ken Spalodnost’) bola zalokend 28 marca 2018 & do ahchadasths reyisim bola
saphand B, sk 2008 (Ofehisdng register Oresnehe sudu Tratslavs | v Bralislave, eddiel Sea, viofks [28TZ88),

Hilavnon Snnesioa Spolsimeti & poskviovanis @veroy aleho pidadiek miskanych ¢ externyeh pedaknych sdeasay,

2, Udaje o neobmedzenam rabeni _
Spolotmost’ mic o nenbmedsne fubisskm spolotnikem vimych spolodnnstisch podls § 56 ods 3. Obchodnéhy
eakonmika, snl podla podobnych wstanovend inych predpdsoy,

L Dvitwm schvilendn dEtevore] whvierky 28 peeide il jdice aftovnd obdohia
Vidbavnd sivierks Spolatnnal L 11 decembry 2014, za predchbdeajics ditnvnd ahbdobie. pebola doo rostavensia
prichedmel ulinvne) vk y schyvilend jedingm spalidniam Spolminei

4. Privny didvod na sestavinie o Fiovne] ehvierky

Llttovmi ivierka Spolodmasti k 30, jony 2020 je testavenk ohi priebeni Gisovnd mavierkn podfs § 18 ods. | sikona
MESE & 43103002 £ & o dfmveicive (Jale) 2okon o Oficmichve™) 2 Gfived ohdobie od |, janaien FE0 do
30, jiina 2030

Uil otvierka be irtend poe poukivmeloy, kiosi maji primerané snalesi o obchoadnich a ekopomickych fnnosiach
o Btovnierve o knorl anabyrsii tisto mformicie s primeranog posormision, Lidovnd ravierks neposkyluje & ani nensibs
poskytoval’ vietky informicie, k¥ord by exlstumicl 8 potencionding mvesion, poskytovatelia iverey @ phlitiel 4 ini
veritclia, mohli potrebovad, Tho poutveielia main relevaning imformaiie sakal’ # insch rdejoy

£ Informicie o vkupine

Spalodnost m shifts do kensolidovans] attovne] zivierky spolodnosth J&T HEAL ESTATE HOLDING LIMITED.
Thie konsolidovard Gfsovni rivierku jo moked dosial na adrese: Klimentos, 4140, Khmosos Towe, Ta floor,
FlabDffice 12, 1061, Nwosa, Cypros.

6, Polel tamesimancpy
S poelatnaid nesamestiavala v Bepnien Gotovem obdabi Hadmych zameatnancoy (v ok 2019: 0 samestnanco vl

7.  Fverejpuesle iftnvnej vivierky m predehideajoce ahdobic -
Udbavnd edvierks Spalaleost b 31 decestbri 201% spolu =6 sprivou aiddars o overend siovne) mvierky
k 31, deccanhru 3010 resp. wiroénos sprivoy o dodstkom sprivy sudisors o cverenl sulady vyTogne) sprivy & Gboveo
wvierkou bols alokend do reglstr Géiovnych sdviernk 3, oprils 203,
B, INFORMACIE D ORGANGCH UCTOVNE] JEDNOTKY
Kimaeelin Ing. "elur Benssiar
g, Pavel Pelilcin
€. INFORMACIE O SPOLOCNIROCN UOTOVSED JEDNOTKY
Serukiar spolofnfeay Spolainast je k 30 Jinw 2020 oo

Podel e zakldnom imani  Hlssovede priva

EUR s %
JAT REAL ESTATE HOLDING LIMTED 5 (K 1040 10}
S pala & Ui 1M1 1001
T —— ————wmaa

LB
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B ISFOEMACTE O FRMATYVOH POSTUPMT

1. Vichadishi pre sestayenie aftovne cive

berky
Uitvama sdvierhn hala snstavend m predpekindu. Je Spolntoos’ de sepruirkitg pokadova’ vo avoieh Sinnesd {godng
puncemi

Spolofnast’ vykaroje k 5 jmu 2020 papoesd viesane imaeie v viike 70 087 EURL do by noemiblne veeddo K
pochy bnsstiam obladom oepretritébo trania Spofotmosti po dobu minimilng jedného mha Spolotno’ mmalymovals
wvarju Finaninl slisiciv v sivistond s sdpormin viasesm imansm o dosisbnuiim siskom 2n okiailne adievnd obdabae
4 predpokindanym vivedom v oroke 20200 ad poku 2000 Spelelean’ plinale dosahoval’ slik a kladné pedakng taky,
Spotodnosti bal dorudeny v efter of suppor od materskej firmy sko pofvrdemie jej zdojmel o finandni pedpon:
Spolotnos

Poshes viastediso mnania & ddvickov Spolotoosti b 30, jimi 2020 je menci ako B ku 100, Spoloénost je v emysdke
Oibchodnéhn wikomnika v dorife Spolocnost’ sl e vedoma, Je pedin § 678 Obchoinéhn tikonaika Semutirmy argin
ipndninarii, kory miil slebo s prblindnmin na vEetky ololnosti mohol zismil, 22 spalodnea” je v krize, je povinng:
miikade & podiadovkami patechne adbome) slebo nilekitej starosti urobil vieton, fo by + odbomej sitnaci urobila ind
recumne  starostlivi oscha v obdobnosn postavenl ne i) prelonsnie, Spoloines pliniss pnlt sviieky plyndee @
vydangch dibopisay & v bedicnosti prijatch splisnk isting o drokov @ poxkyigmieho dven o peen mepovadsie Hedko
plymiie 3 iefin shwintnost| fa vysokd

Uifsovng gty 4 vidobeene udlvme eisady boll eltovnog jednotion konzsientme aplikovand,

1 Informicie o charakiere o dfcle iramsakell. kiord an semvdazaji v sdvahe
InBarmacw o charmkiere & ofcle imnsekai, koard sa neuvilzmio v sivahe =0 usedend v fesii ML, pretade in sk
srydkndnie opatrenie k Glsmne] e,

1. FPoulitic widbsdor n inedkoy

Lomwvemie Utinvne] sinderky sl vydaduge, aby mansdsest Spolodnos) amobil odbaly & predpokisdy, kiord svplyvups
aplildens (tveixh metdd & Gfvvmch msad o hodnom vykazpvandhe majeils, siviekoy, viesosov & nikladow,
Cihady o alviskce predpaklndy s ealodent na minulych skisenostinch a infch maditnych Bkoroch, povadovangch
o primerang okvlnostiam, ne mklade korech = fmmoje vebodinsko pre ponidenic dlieanich bode® majcthe
i plefiekoy, ko nig 8d dreime £ mich admjoy, Skubobnd vistedky 1o preto miku B0 od odbadoy,

Chibaidy &sivisisce predpoklady =0 neusidle prehodeocoverd. Karchos afwvaych odhadoy nie s ayideand
refrospektivine, ale o8 vykasand v obdabi, v kicsos je odhnd kongovany, sk korckesa ovphviiuge iba toin obdobic,
aleho v obdoki kneekide & v hudscich ohdobach, ak korekela avplyvilaie 1080 i) bk obdolia

Crsuthy
W givislosi & aplikdciou Otovngch mesid o dtavnich plsasd Spaeocnost fde @i potrehing aké deadly. ksord by mal|
virrasmmy dopad na hodnoty vykdsasd v dfinvme mivierke.

Nttty v odhadech a predpok ladioch
Spaloénon” neidentifikovala tsbi neimnva v odhedoch a predpoldadocls, pri o) by extivaa ggnifikoning vk, fo
by sl vist' b ich vbimamne] aprave v nasledujicom disovnom obdobi.

d. [Hh finendmy majeish
Aka dihndaby finantey majeind Spolodmia vikasupe prakymue phiicky,

Dilhosdoly fimardny majeiok 6 pri obstarani {prostng ocenenin) socfuje menoviou hoadnoton, Tode ooommie sa znidumje
i pochybne o pevymaZiolesd pabitiy.

Ko dfu, by ktordem se sostavupe OBovnd wivierks s diliodoby naniny magetol ocefuje shalarivecisy conon
upravonmu o pripadng mndtenas bodnoty aprot ocenenm v Gdiovmicte

£ Finandad sty
Finantne Geiy tvorl pofinksd howwves o sostady na harlaveich ddioch @ ocefaji ss menoyiow hodnniow. Zrifenie ich
hundinaity s vy jadruje opravios galokkin

B Nikisdy badocich obdobi

Miklady badicich obdobl sa vykmeji v vidke, kiosd je potebed na dosdriinle sdeady vecnef o Sasove slvidlos) &
iétnim ohdobim

14
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7. Emibemiv bodnoty majetku 3 apraveé pobabky

Upravn polngky sa troria ne ciklede cisady opatmost, ok & opedampend peedpokindat, fe doklo K mmikeotu hodmety
magenki opeet jeho ccenemis v aftavniene. Oprmana polodks s stinje v same apsdstainencho predpokladu snidensa
badnoty magetku oprotl jeha oceneniu v GEtovnichve. Opmivne paloky sa 2rulie alebo rmeni s ich vyl ak nastase
emena predpotlsdy enifenia hodnoty

Znitenir hodnoty finanindho majerky o pohladdvek
Ku knfdému dia, ku kioremo sa sostivije dtovng edvierks 5o fnanény majeick. Koty mie je oceneny realios
hidsiv posudiuge & cleTomm wiir, & exismie shiektivne ddkaxy enidenin jehs bodnasty,

Medri ohjelinme d5kmy o iteni hodnoty (Insatedba majerky. paiml nesphicenic diba aliebs protiprives kananic
tlinika, mitrukismalizicln pobTadival Spiololnosti s podmicnok, o korych by Spolodmest 6 normdlne] aubcie
meuvakioualn, mdikdcle, J¢ e majeiok dinikn alebo cmfenta bads vyhbisepy) koakure, aleba ikuwénost, e pre teney
papicz prestal existoval akiivny irh, Objekiivive dikazons goidesin hodnaty investicii do majetkovich oemnch
papicroy jo i vy enaningd aleboe dihodahé mikenie ich redlnej bodnoty pod devved ich obsinrivacg cemy.

Pridpokladand budice ekononiickd aFiky & mvesticll Spolednostl v podizlavych cosmych papicroch & v podielocl
a2 pohladivok s vwpoditas ske sitesnd hodnota ndhadovanich diskeniovanyeh budicich pefadngeh wokoy. Pri
urfeid niveatne hodnoiy dveray a poblodavok sa twd berio ot dvehy schopnns’ a sylonnosi’ diniks a hodools
knlateriloyr 8 rimak od eretich sirin.

Dipeavid palotka s erutl, sk misledng svidenie predpokisdesich budicich skonemickych dfithoy modno obrkitvne
spajar’ § ucadeist'on, ktard nestaln po yxkizani apravne] palogky

B Favieky
Zaviisky pei ich vimiku sa ocehufe meneviien kednatou. Ak s pri inventanaci zinl, b suma sbvizkoy je i ako ich
widka v déieamiene, wedi snzivizky v dBimmicve o ¥ Gliovne] sivietks v iomie dsiensm ncenen).

%  Vydasé dihopisy
Vyidant disipisy wi ocenené v hodnote emisného kuom. Y momente eorisss venib Spolodnooti pohladivka, nimk m
prijasie pefari a sive akne v o surme veriks preotni hednois bedice menovite] bodmoty sivheki, Keor & avySiie
do datwmy splatnosi a v deh splatmossl venilh zavieek v menovite) bodnote dihopisu, Ndklady sivisiace s vydanim
dlbeptaoy 8l v okamihy ensisie Géiovaed ako nikisdy cer wykaz giskoy osei. W gripade ok spolofnost’ drbi vlastse
iifepiay. hodoota swyilanych dihopisos s smif o hodnoiu slsanich dhopisoy.

18, Odindens dane
(idindend dang (ndkabvnd dafeod pohfaddyka o odlogeny dafoss zivibosk) sa velaho
gl docmind rordiely meded dfwonos bodnoton majetke s dfoveon hodestn sihlzkey vykidsanoo « suvahe
5 ich danovion rdklsdfiou.
bl modmesl wmoraval defavi @rate v bodionosti, kioreo as meumic modnest odpolio’ dehovi smam
(nd piikbaibe dene v hublcnosti,
g} bt previesi nevyvuHid dafiewd adpolty s i dafovd naroky do buddcich obadohi

Diltedeni dafiovd pohladdvka ani odloben? daficey sivizol sa neactuge pri dofsssich roxdicloch pri prootram
saddioven| (angl. initial secognitivn} majetky slebo givieke v itovnivive, ak v fee prootnéhe mdiovenia seold tenio
idtovny pripad sphve el na vysledok hospodirenin mni no piklad dase 0 siroved mexde @ kombinkciu podnsay (1. L
mepde o ey priped venikaiicl @ kupuiteeho pe kiipe pedniki slebo dast podnika, prijmateln viladu podniki
alebo Lanti podniku alebo o nistspmicke] ditovne) pednatke pr z¥itend, sphynuti aleba roxdeleniy

(b pdlokese) dafiovej pohlodavke @ odpoCimieTnych dodsanych redisloy, 2 nevyufitich dafayych itril & nevyuditich
dafnvich odpodiey a mich dabovich nlsekay s Gt len viedy, uk jo pravdepodobnd, be buidicl riiled dane, vols
ioecinu sh bode modnd vy, ]ed-uﬁil.l.-l"uj'. idlakend dufovd pehlativia sa prevenme ku kakdinms diu. kb
kiosmu =5 rostevuje Gblovng mvierkn 8 Enilige s v viske, v shed je nepravdepodobng, o wikind dane ¢ prijmoy
bude desinhuty,

Pri vipodie odlnbene) dame sa proubije s dewe 3 prijmoy, o kiorej s predpoklada, bo bude plobit’ v 2ase virovnania
ouflnboos dase

W wirvahe sa odlokend dadevih poblfedivis s odlokeny dofiovy wiviteok vykioajio semosaime. Ak s vri'shuja na
sdllodenil dafl @ prijmoy ioho isébo dabovmika 8 ide 0w ey Gafony s, mide so vy len visledny sk
Gbrn 48] - Dullnfeny dafioy sisdzak a edlifend dafiovd pohlsdinda
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11, Trokové vimosy m rokeve niklady

Lippkové winoay a deokevd ndklady m vikssugu ve svislediu hispodinesis v om abdebl, s ksopom Sasovg d vecns
sviria. Pobs driania vlassnich dibopisey, Spaloénns” nevykoruje nakladove droky. Makladeve droky s vwkida
v menments predajs dibopesoy eetim straam,

1L Perevnatel'ndé tdafe
Ak v dialedin smeny dftavnich meshd o 0ovnych slsad nie s bodnoty a0 berprostredee prode b s (8o

chcobie i pednmibych sifasibach Utowne wivierky poeovnatefnd, wvadm @ vysvetlesle o pepornvmatelnych
hasdnotich v pornambock.

W ombku 2019 Spolaimost’ pristipila & smene vyiaeovanin vydanych dibopisay v ponsvneni s modkom 218 Yydaee
dlhopisy w0 otenend v hodnrte emasnéhn kerzn a prisiudseho deko (deskomssu), kora sa bede modoval’ do datemm
wplateoid a v ded) splaimoet] pivizok bude mvny menoying) hodooie dibopisn,

£ davoda seny vylarovanin viedangeh dibapissy v porusnand s mkem 2008 bal radok 113 sivahy' na sirane pasiv
emifeny o ndkiady budiclich obdabl (Fadky 75 a Té sdvahy na strang aktiv) Zmens veloroyanks seemi Saden vplyv ma
vlasing smanie ani ns visledok hospodirenas v nlu 2009 ani v ok 2018,

13, Uhprava cbilb minubich ahdobd

AL Spolotoost risti v hefnom isoynom obdohi viemammib chvbo tylkajocy s8 mimulych séarmych obdohi, oprani pie
oy e gEogh 428 - Meroedelony risk mnoivch rebkoy @ 429 - Newhiadend strats mimulsch nakoy, L ) bee vplyvi ne
vysledial hospoddrenia v benom diinveam shdobe Opemy nevyznamngdeh ol mimdteh ddanveich obdisbi s stujd
v beknom dEtvmam phdobi ne prisheing nikladov) alebo vyooansy dlet

¥ ok MI20 Spelodnost” nedttovala o oprave vy enamegoh o mvinslvel abdahl

E.  INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
I Dibodeby finanind majeisk

Ako dihodohy fieanéng mejesok Spobstnost’ vykaele nasleduiice dihodobd grodené pddithy poskyimud sprisanenym
eaaham:

Sams Sizmin
Merin l.l|l'|ﬂ.:|'l.l. JAETHTTH v [ rishakngg S v periahalng|

W splmmsasti mEn v eurich mEnE

h 3063000 L 30AZ020  K3ld22an.
Trihesdnbs pickifky a imaninf v pomeri

Pakitka & | « istima (B L L ET MRS L) %415 74 L N | A4 T
Pod iths & | - amk 1 ¥05 531 5595 533 JTe0FI0
Taichs ¢ 2 - iflims FLTR 5.5 FLIBI0RS 1 043 BEE I i3 @55 2 DA3 #35
Mo icha & 2 - Gk {18 45K 20 458 18] 358
MM 45 TN &TH 45 0] BTH 43 K7H 824

Frehfsd o pohvie dibodobeho finanéného majetou od 1. janudrs 2030 do 30, fina 20X & 78 porovnate fng ahdobie od
L. w2009 do 31 decemtia 2019 @ avedeny + iabole ma strandch 17 a 18,

(1]
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L. Fimandmé Gty

Ako finunéné ity si vykieand pensase v poklodnscs o Gty v bankich. Ufinma v hankach milte Spobatmost’ valne
ST LSS

1 ssové rozifens

Tde o thte polodks
30, & 320 3112 201w
ELIR FLIR
B laady busdicich abdobl - krlilonfobd
Cigdmena adenindssedine %156 29 93
S pulu ndklody boddcich abdob - kil sdolsd 12 X564 0 9l
Spaln 12 356 Y

4, Viesiné immnie

Fikladig tmanke Spolntnesi k 30 jina 2030 je 5 0M EUR k 31, doceinbng 2019 & (00 EURY. Fakisdng imanie bako
splatent v plecm. poesihi

0 visporiadani siraty e altovné obdubie 2009 vo viike M 691 EUR mehodne jeding spolodnlk Spolodeast
w pricbely roka 2020 Niseh hajutimeho onging jedinému spoloinikevi Spohaleosti je prevod na neuhradeni srate
pinulsch mkov vo vidke 24 653 EUR

£ Favirky
FhvReby fokrem pdviekoy 3 emitovanych dhopisov pudfe doby splatsasts ol sasledovne

i, e 2020 303 2me
L EUR

Linizky po lehote splmeos i i
Zinleky v lebode splainosid 18 &13 Id 135

19 %738 1d 1A%
—— e mE
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L enalctirs Favileay potdla eostmiboove) doky |.|'|Il.|'.r|n-| i Mk i 0040 fe uvedend v naskedgjicom prehfade:

Viwpamd  Mene koo 1 Vin wo 3
liodnoia ok e 1 aL
Lavirky » obchindngho sty kw vali
e iy (3ot en el (FECT 1L bl m L]
davarky @ nbchidadfh sy ke v rdme
peivdighave] dfaati chvem eiviekoy voli i L] ] o
pRpjeEd G0 avAL i el L
Omiaind raviriy ¢ obchodnshi sty ks T A2 Taza 7] L]
ik bewinots pakacky ik i o o]
Crnimind rds e ky vl prepojeni m 5 5 8 "
sty ny m ednotkdm
Chataind sdviz by v e punbiehivegi
i i akieim e dvlie ko vofi prrpolenym ] 1] 1] 1]
ety g m jednatkam
Chiarnd dihipdodd Fay i [+ ] 1] [ 4] 1]
T¥Rwndvibe porjiabe pesddmdy o u L0 o
Fihodobs xmenky nn dhrads o 1] L] o
Wiy ddpeet lharpiiny Aty I5E 1N l:I- 0 Ao 250 1%6
Kraikdnbd finmstng vo pomoo 5] i i [}
divieky voli spaloimilam o pdradonin @ (1] L Ll
Flnvkrboy vodl ramesinancom 4] i} 1] [
Fovkeky »oosoeliddcho podsicnla L] V] i i
gy piyirky a doadcw ] 1] i i
Fivkeiy ¥ deriviiong ch oporicd i 0 [ i
It iy By 0 [ n 1]
il I7A 5% 1% 973 il i 253 18a

Serakines mividkoy podln sosbiikivveg doby splatoosti & 21 decembra 2009 jo uvedena v nusleduiicom prebTnde:

g ory nsi Pl o ks | Wins sl 8
lindduda pirk V=% mokow ki

Laviziy @ phohodndhi g5 ki vl
Dmm Sy fedmetiim 13 44 12 &4 1] o
Liviirky r obchodndho 51y ka v mmei
pndiglien] Gfasth cloem pieizkon vodi ] ] 1] o]
Prepueny m esvng m jelsikdn
Clstainé zaviieky 3 obchodashn sy ko P Sl ey i @
Cintih hidlnnin rikazks 1] L] 1] 4]
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eisvmy m ednotkim
Chaipind pdwiieky v rieno podw o
dabame] | ke dlvBikon Vol prepojenym 1] i 1] L]
aftavng e pidnorkim
Charmyme dlhiadorn @iy lor (5] i} 4] L]
Dilhewdodsd prifaid preddeky o 1] ] Ll
Irhodods! rreenky na ahradis o i g a
Wyiland dSsapiay 44 3K 4R& 1] (1] 4% 150 4ER
Korii kndobe finamend ¥4 peam @ i @ il
Fovieky woll spolotmibom o wdmilomia (1] 1] ] n
Zavirky wolt ramesinesom i i ] I
ZavEeiy mi suclileehe posienis & i+ il i
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& Wydsmd dibopisy

Y ordmci disodobich sivizkoyv Spolotnost eviduje saviisky & vydesdeh dihopisov s pulovym kupdmem ¢ o)
hodncde S D00 K ELTR so splatnostos v poku 3025

Imformicie o vydanich dlhopissch 50 wwedens » nssledipcem peehlade:

Menrvila
Nison vy duneho dihogping hodnots  Poter __ Emisey kure Uk Splatnost
Dihopis ITREF IN2S 1 [HE) 1 [e) 1O 5 (K% 102

Vidka iychic siviirkoy roodekind me wiisn 6 alilvams drokosy niklsd pesdlo deby splatnosti e aveskend
v nsledulbiesm peelilade:

10 & J030 3002 2014
[ Splmnost

ol pradnadug ok ol jeingho roka
do pednda roks ST v aki st din jeudnetna P v ako par

wTdane sty ki toka Vrd e ikians [T T

a b £ d & [} B
I5iE @ -] A 293 18 L] 0 43 |35 &EN
Fimumiény volclar i i ] i il
Xpotu [ (R TFCINTTS TRETIEE

Spelolnost’ dia 1. ekibhre 200K emitovala 51 91 ks dlbopisoy © abstardvace] cene 31 930 O ELIR a 5, noveanben
20118 emitovals § 070 ks dThopisow v obstarivace] ceng 8 070 000 LR,

W ok 2040 dodlo k'zmene vykneovmnin o siviteok ¢ vwdannych dihopisoy jo k 31, decembng 2009 sykdeany v vyike
memviie] hodnaty ponibvie)  niklady budiehch sbdobd, tj.908ssne] hdnoty nivilzk.

imiarmacse o amense vykaxovania s uvedend v Easii D11

Kosdia materski jadmotia vydaln 7 vvdmed dihopisy nsben v prodpech magilefoy dibopssoy, Risbitel sa mviuje
isspokoit nesplreny ravieok Spolobnosi v prospoc viasmniks dibapisu po celd dobae drinnis dlhopisoy.
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F.  INFORMACIE (3 DANIACH 2 PRIMMOY

I'revad od 1eareticke) dane 7 prijmey & vykioaney domg ¢ prijmoy je avedeny v msaledupbeom peehlode:

208, D000 311320619
Loilclul £kl
dane [hafi D [ 5] Dt Faafy
ELIK EUR - (58] ELUR Y
W ulpdok hespodenman pred
i 267 100 24493
ol oot icka daf 16 %
(215 4 154 3] 4% % AT 20,01 %
Doy sssnu it nikdsdy 3 =T i, 1% MM % ol L
'ﬂ'ﬂlﬂﬁ'mﬁﬂ - %52 =] XT3 55 %% Bl B e < ek [ANCTE
Wil ey e gdlbaless
dafey £y pokl sdinky i i ki %% o 1] M0 Y
Umnrenic dafaive) SITRY 25l i &4 2ER i % i ] 1)
Wy ukivie dedoyy i pdpobio s
imch dafonaich nanking i Q (.0H) % o i 100 %
Dradi vy beremd rradben [H] ] il % ] 1] 1100 ¥
[hatvonsii comcia i 4] uiH1 %% &) 000 B
i L1 QL) 8% -21 ddb - FEY RS
Spluind il 1] EH‘. [ W
Cidlo¥rna dei ] 3 JH) i 1hik =
Crlhnd wykidrand dai 0 0m ® L")
Puktie infiemicie k ediobemim deiom
304, 200 I 12 zoNe
ElIR ELIR
Sumia odiebemd ch danl & prisnoy  dtovandch v elenit S8ayhom
nhMIMnﬂ.lH*hlﬁﬁmnrHujﬁufuﬂmlﬂlbf dane ¢ 1] 1]
priimary
S oad b boneny dafione) poblsdvky dftovana v bebrom iftovmom
nbdiobl 1y knpicn sa. umevenin - defove) sormy . nevy uRicyoh defoy o
odpoceoy a ing ch ndeokoy, ake s dotiasny oh roedicioy s a
prredehddeapbeich Odierny ol abdobl, ku Mo m sa v predehideascich
uctcvny e ohdihiach ediodbend dafiovd pohfaddvke nostiovals
S od lodenda dafsivihn ravielo, kiory snikol 2 $hvoda
petidtovania tef festl ndiedene] dafinve) pobfsfiviy v Bedoom . "

Sty abusobl, o kot s dtoveks v predehids sriich GE2ovnd ok
cidubeh

Sarns nin ksl ey umeemnia dafose] slity, sevvud Bdch dafovsch
oxdpoiioy u il ch nirokoy o odpoditstelny ch dodasa ch roediebe, ks LR 9 3T
laicery . mothn la dftovana odindond destewd pohMdicka

Lhidlndena dmd & pripmoy, kord ssvetahuje k polodiam dfvanym
prEms me Sy viesmdbe imanis ber débnvania ne 68y nikladey & i L]
W sy

Ol |, jarmngrn 2007 je midrchs dane 2 prijmoy « Slovensiory repaahlike 21 %,
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. ISFORMACIE O POLORKEADT VYKAZD ZISKOV A STHRAT

I Fimnndmé vimary

Siruktdra finandmich vinpsoy je svedend v nasledujooom pretslade:

Bt TOZD 30,13, 401w
[ 2RN ELTR
Wy nosowe (roky i 400 B35 2191 954
S pala (g ri] 39 w5
L Mdkludy ma poskoiminte shuilsy
Rk OO FLI220W
EX ELIR
Floswmmickd o iné pemsbensd v 3 13 442
Al w prorpdlensivi ik | &l
®akbuly naineeicin, reblesn 7H ™
Ine 1] ]
% pad 14T b AR
L tkiming ndkisidy na hespsdinkes Hansat’
1B DR 3113 301%
FLIL ELIR
lewd L] 30
Sl L] 3
4, Finandnd maklady
LA O A 1201w
ELR ELUR
ik ladowd drsky I 114 698 2149 4532
Unnaatred flmanded niklady 18 2 36 930
& paole I 132 iH P

(mtmtne finanéné niklady zahifnfi poplaliy o provizie s sdimniricis dBapia.

5 Niklady ra audil o poradensivn

‘Wilklady xa dudit a porsdensty o obsashupn naklady g overen e détovas) sdvierky madinorikou spelodnoatioe

Sik e 021 ¥ e

FLIK ELIR
Mk lady na overenie inilFidudine Gtinvme] zavierky
aud ooy aloba modivarskoi spokalaatio n 2530
Audiil IFRS ] |15 §TH
& polm ] 7 Hi
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b ity abrar
Clenense Sitdhe obnit podla § 2 ods. 15 mkoma o tétevnictve podin ednaifnefch typow vynoem tdtonvney jednotio
w Belmenyeh genpraficioich obleni odbysu;

HiLA JOH ERE R
krajima Vimnsy ELiR FIR
Slwvriakh rrpublika Wy ooy S Bl X 125 117

S pale 56 LY 125117
Hlolamdsbim W sl ok (L[ e 2 1oy 3T
Spnim 1S4 333 2 iy AET
Spatu Wimnanwd imky 1 403 §15% 3195 54
Hplm 1402 K28 3195 *54

o INFORMACIE O ISYOH AKTIVATH A ISVOH PASTVACH
I Fodndenens easirky

Spodedsnil’ ml nadledujice polisndnd pobTadinky, Word se peskeduji v bomom dfiowmiche s newvidimja = v
e

Spokslnos’ eviduje sevilerpuny dugmsd limin ¢ tinihs poskyvinete] pdHcky v colkove) sidke | BOE TRY ELIR
(k 11 docembne M9 | B8 189 ELR)

= opEsnosl paskoy il nedenie s asindoom dhopisoy v sume $6 253 1E6 EUE (k 31, decembru 2019: 45 118 458
ELRY & wirovech prijals rofenis 2u vydoné disapiay od msersiie) spodatnost] v manakeg suma,

VihTadom ma i, fe maahé oblagh slevesakeha difiovdbe privg dolera noball dostalofne averend pravcii, existise
ety v tony, ako ich badi dofove cogany aplikoval’. Mier tejio pedaoty nie ji moded kvamtifikoval’ o pasikne o

potnm, kel buds b disporicii privoe procedensy, pripodne oficidine imerpreticie prisheinych orgénoy, Vedesio
Spadodnost| o mie jo vedoens Madnyeh olalnostl, v dhaladion kiorich by jof venikol viemammy maklsd,

L INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTERE NASTALL PO DXL KU KTOREML 84 ZOSTAVLJE
TETOVRA ZAVIERKA, DO BRA ZOSTAVENLA COTOVNES ZAVIERKY

Po 30, junk 20700 dn Sha sostavenda G&owed) shviecky neiastali ki walosis ket by s vvdadovali uvedenie
v pricheine] Gfnvne) svierke k M0, jgma 2000,

4. ISFORMACIE O EROSOMICKYCH VETARGCH U8 TOVNED JEDROTEY A SPRIAZNENY O D508

Spnimitutiiyml oschemi Spolofnnsti m spricmesd Sftovne jednodky v shapine, ake af ich Sabuidmne organy, raditella
A vikoani risdilla Majvr$os kontrobujieou 08wamou jednotkou je spobaslmos’ JET REAL ESTATE HCHIHMC
LIMITED (kometnd materskd i tovnd jeduoikok

Traniakele 3 kinginen maierikon sitovnon jrdnothe

Ly ¥ iransicid o Benclpon materston sdicvnou jedanifion s evedend v nasledujacom prehfade:

i o B A1 2nE

ELIR ELIE
Fivizky 7 obchagdndha gy 17 el 12 644
Fivigky npolu 13 6k 12 fdd
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Jid 2f2ir FLILEY
EL'H ELR
46 153 1K &5 11 488

Priate rutenis 29 vy dod (opiny

Tramskcle s svininymi sprisenesy mb esoba)
Spodobnad’ uskuinénils nasledufacs ransakcie s eatatymi spriaznenymi osohami - sesterskymi itbovigmi jedsotkami;

Al A M2 31,1219

ELR ELUR
W oo droky | 40T H2F 1 14) 554
Yinosy spelu | 48T RIS 1191 %54
Majesok 7 mansabcii v osangei sprmsnenymi aschemi - esterskoimi eftovnymi jednetheml s uvedene
w maslednjacom prechlade:
Mg Ia20 ERM L]
- LK ELR
Poskyinud dibodobe padidio A5 280 679 435 ATH §54
Slajerml speeln 45 281 670 A5 NTH AR
1o 2020 IS
EL'R ELUR
I EQK 189 I KR 1R%

Posky rmury fiverowy prisfioh

K. INFORMACIE O FRUMOCH A VYRODACH CLENOV STATUTARNYCH DRGANOY, DOZORNVCH
ORGANDY A ISYVOH ORGANOY VCTOVNES JEDNOTKY

Spalodnos neposkyila Hedne odmeny Senam Bstutirmych organoy Spodoboost] @ dvadu wykonu ich fmkcle pre
Spalitnost v roky IO (v ok 201 % Huadney

Clenom Matulirche organ nekali v roku 2020 poskytnaig Badee piditky, risuky alche ind formy zabespolenin. oni
finandié peomriediy alebs iné pleenis na sikrnee otely Elenoy, kord s vnslteovivaio (v mka JHS: Hadneh.
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L. PREHUAD € FOHYBE VEASTRERG IMANIA

Preflad o polivhe vinsiodbe lmumin v prichehs Gisovmihe ohdobia e ovedes v noaledujucom preblode:

I-!.I‘gﬂ;h' Py Ulsiky Fainiag ][ﬁ::ﬂl":[r
EL'H ELIR EL'R ELIR EL'K
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bkl irmanie 5 () LU 4] 0 5 i
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Fakones rezervny fond imedelitefny
fiatual § Lt o L] i a
Eiroresy Toed na viesind akow n
vimatné podicly i 1] [l 5] [}
Crstmimd fondy 2= zisku [l 1] [} f [}
Syatutiene fondy 0 0 i o [}
Cigtaing foody ro eizku i 1] i o Ll
Diewfisavacis madicly ¢ precenanin Ll 1] 1] 1l 1]
Cloefiorvacie rozdiely T preconsnia
mujetkis o zovaekoy i 0 Ll L 1l
Clesflovack: rddicly § kapiidhwy ch
udaaiim 1] 1] m mn 1]
Clortnacie roxdiely © procenemia pri
abodeml, aply nuel a rardekésl i it il i il
YVisledek hraperddremia minulich
rulioy ] 217 788 1] L] -24 653 =1 242 LB
Memedelony ek minulydh rokoy il ik i (] il
Bmihendend strsta minukh ch rokiow =1 217 Tl 1] il =24 #s =1 247 LBh
Winledek hospandiremin bedndbo
adlevni b obdahis -3 693 16T 399 L] 34 w5l 26T E9Y
& pnllia =1 337 A0k 2ET X0 n L] <W7TE N7
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Prehlad o pobyvhe vlastného mmank & prodehisdagie sevd obdohie = pvedeny v nusledaiocom prehTnde!

Sian " S ko
R I Fresumy 3022000
R EL'R ELR ELR ELR

diakladnt imanie = D 1] i ] 5 b
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imanis ] L]
Emiinf ifis i L L L] u
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Takihnd rekervind Peady 0 n L ! o
Likonnd rofervny foesd (nedelibelng
fomdy ik 1] ik i L]
Meggrves fond nn vlsing akeie o
vigsind podichy o ] 1] &) i
iipknind fondy fo plsks ] L] [ ] ] ]
Gigutdane Fands 1] ] o i i
Dumne foedy 20 Fisks L L] L] L] L]
e dievacte racdiely @ precenrais L L L o L
Desdavacis feddiely @ precenenia
maiet k& iy Rekoy i u o i ]
Uertvacie medicly 2 kagritibmcd ch
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Unefmvacic ogliely F proocnsne (i
ehifeni, splymuil a roedelend i ] ] i a
Vialedak hospodiresin minwlvo
ki L] 1] # =137 =§ 21T RS
Mempdeieny itk mimuly ch rokoy ] 5] ¢} [&] [}
Menhirmdend srrata miniahl ch ooy @ [F] [ I e bl -1 21T T3
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M. FREHEAD PENAZNYOH TOROY K 3 JUNE 2020

30 B Ho2xie
TR Eimm

Frinimi toky ¢ previdekove | Smnasn
Fefimfne 1oky @ poeviadeiy -7 340 ={01 220
£ aplot o uroeky ] @
Progmie drmly i [F]
daplatend did & pejjmiy fi e}
Wy platend dridenidy Ll -l
Pefimtng joky pred pala®kan vy nimadnde hasaln shdha vosky b <7 340 Wi 220
Pisgiiy & pirodick v mumoedechi roeashu akebo vy akyie ] =}
e e fakmd toky & prevkide kove | Smnasn -7 Ml =00 2
Prfiadnd tnky r imwsiidne | fnmesid
Mikup dihodobedhn msetku i i}
Frigsy ¢ poredam dihodobéhio magsib i i}
Prosky 1mat g pddudicy il =23 o) %31
Spluky posioyrnory ch podatiek n 7R3 40
Promid dividendy 0l L]
Clsté peiabng ioky ¢ nvestifne | 8 nnssti il BEFILYE )
Fefaind toky ¢ fimnninej Snposni
Prta #i @5y lenia ¢ alkladnchs: mmania i il
Primey ¢ wvoron g -ostainy oh dihodobs ch eiviekoy ¥ Pesanine Snnost) ] b
Preday difieginen i L]
Prigm (apliky | 2 (lhodoly ch saveekoy ¥ L
Splitky pnych dveros 0 a
Cisnk peiainé inky ¢ finanise ) Hnsoani il @
(L Ty vk | prwsstoh pehadng b prsinedien o pefiatny ch dlovivalimeny ST 34 =18 F09 BEN
Feftabne prodlnody & pafiakng ckyvivalomty ns radutkn ks 15 391 T8 308 gim
Prasind prmiriediy o pedatng elvivalenty me Wend mhs i TR
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Priafed ky @ previdein
ML IR 1) §22me
ELIR ELR
l"iltf eish {prod odpotitanim dafiovich palekick o polokick
vimimodnéhao rl.l.uhull:hvjllqpu] 1T T 24 b

Uprvy o nepefinkng openice:

Crlplsy dilmdobstho motného a netmotndho majet s ]

Crprayved pidotka k pohlndindcem L+

Chpravmd podkodka K edsabim 0 o
]
0

{rpravnd polaika k dibodobémmi bl néemi maiek L
Opraved polatka k divedobéeny finantém majetko i
Bk fachoned dirakey (RIERET 2 140452
Wy nosove Emky -1 402 £25 2 19) 94
Rerenvy 0 i
Sirutn (ehkl ¢ predaje dihodabiho majeibu i L]
Vynouy = dihodobéhn fimnénds majeku 0 0
I et nd nperice a 0
Lk @ prevideky prod smenou pracovedho knpualy =M TR 47 195
Fmene procovndin kup il

Ulby ok (privastuk) pohfadivok @ obchododa stvion s mych

prohF bk (v iitmne S b naplBerds kv i7 550 17
Ul ok (primanoi) iisob i [V
{Ulby sk stk xineelay (vratane Smveha raz ihenla pasiy) — —
Pedaind toky & pravidiky -7 1dn 1L 220

Friiabai prostrindhky

Pehidnyml prosibodikami {ongl. cash] sa rogunsic pefiaknd botovost’, ehvivalenty  pefiaine] botovesii pefinknd
prostriedky na bebngch el v Binkidch alebo pobodkach sabminsdagch hink, kotiliskatenitng fel a éast postalka ik
peniser na ceste, Wory s viake k prevoda medzi beinym afdom a pokladmicen sleho modri dvona hankoyvymi ddmmed,

Elovivalenty pefakng] hatevosti

Pehatsym| ehvivalentm  (angl. sk cquivaleras) w1 rarmmic knithodoby fnaniny magctoh sumendielny fa vopred
miamu sumu peinkavch prosrediooy, pri kiorem nde je rizke virarne) pmeny jeho Bodnoty v najbliztich moch
mcalpioch odo Bhe ba Kinsdine & sostaviije Dtloviig sdyirka, naprilled tormincyvend vilady me bambovych odioch,
koo 20 mlokend pafvisc no tmjmesadni vy povedni lehotu, likvidae coing papleiy drdend e abclodovanie, priocitnd
ahciv obsiorand afiorvno jednoion, kiore si sploind do roch mesiscoy odo diia, ko boréme o sostvuje dénsvni
wivlerks






